ZARZ ADZENIE Nr 51/2015
PREZYDENTA MIASTA KONINA
z dnia 23 kwietnia 2015 roku

w sprawie zasad najmu lokali gytkowych w budynkach wielolokalowych

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dniend@ca 1990r. o samadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 589p&n. zm.)zarzadza sk, co nast¢puje:

Rozdziat |

Postanowienia ogolne

§1.
1. Ustala si zasady najmu lokaliaytkowych w budynkach wielolokalowych, zwanych dalej
.lokalami” na okres do lat 3 oraz na okreszdizy niz 3 lata i nie dhaszy niz 10 lat.
2. Lokalami uytkowymi g3 lokale o przeznaczeniu innymznmieszkalne w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasmdokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 oraz
z 2004r. Nr 141, poz. 1492) nie stanged nieruchomei w rozumieniu art. 46 8§ 1
kodeksu cywilnego.
3. llekra¢ w zarzdzeniu wyto okrelenia:
a) Prezydent- nalgy przez to rozumiePrezydenta Miasta Konina;
b) zaradca — naley przez to rozumie zarzdzapcego lokalami gytkowymi
usytuowanymi w budynkach wielolokalowych wchagdygch w sktad zasobu
Miasta Konina,;
C) najemca — nalgy przez to rozumienajeme w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego;
d) wynajmupcy - naley przez to rozumieMiasto Konin lgdace wynajmugcym
w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;
e) najem lub podnajem — nale przez to rozumie najem lub podnajem
w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;
f) przetarg— naley przez to rozumieprzetarg pisemny lub ustny;
4. Zarzdzenia nie stosuje ¢ido lokali oddanych, a tak oddawanych do korzystania

jednostkom organizacyjnym miasta Konina do reajizada statutowych.
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Rozdziat I

Najem lokali na okres do lat 3

8§ 2.
. Lokale oddawaneasw najem na czas oznaczony do 3 lat w drodze petaisemnego
lub ustnego, z zastrzeniem § 6 zargzenia.

. Przetarg pisemny lub ustny maga celu uzyskanie najuwgzej stawki czynszu.

§ 3.
Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadzagraez
Przewodnicgcego oraz cztonkéw komisji przetargowej w sktadxie3 do 5 oséb
wyznacza zakglca spérdd pracownikow, dagych kgkojmie rzetelnego przeprowadzenia
| rozstrzygniecia pogpowania.

Organizator przetargu olkila warunki najmu lokalu.

§4.

. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza \gi prasie lokalnej, na stronie internetowej miasta
i/lub zarzdcy, na tablicach ogtosaeaurzedu i/lub zaradcy oraz w lokalu przeznaczonym
do najmu.

. W ogtoszeniu o przetargu podaje:si

1) dane dotyczce lokalu obejmujce:
a) adres i usytuowanie,
b) powierzchn¢ podstawow i powierzchn¢ pomieszczé przynalenych;
2) informacg dotyczca stanu formalno-prawnego i technicznego lokalu;
3) warunki najmu lokalu, obejmage w szczegolnwi:
a) wywolawcz mieskczmg stawle czynszu netto za 1 Tpowierzchni lokalu
w wysokaci stawki czynszu netto z ostatniego ndeai poprzedniego
najemcy,
b) okreslenie celéw, na jakie lokal nie by¢ wykorzystany bdz na jakie nie maze
by¢ wykorzystany,
C) czas, na jaki lokal zostanie wyaty;
4) okres zwizania ofer;
5) wymogi dotycace formy zia@enia oraz tréci oferty;

6) wysoka¢ ewentualnego wadium, a taktermin i sposéb jego wniesienia i zwrotu;
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7) informacg 0 miejscu i czasie, w ktérym moa zapoznasic ze stanem technicznym
lokalu;

8) informack, ze w przypadku rezygnacji wybranego oferentglzbnie podpisania
umowy z oferentem, ktory wygrat przetarg, z przyczyiezalenych od
wynajmupgcego, komisja ma nitiwos¢ wyboru kolejnej oferty w a@gu dwdch
mieskcy od daty rozstrzygecia przetargu.

3. Ogtoszenie zamieszczone w prasie lokalnejermawiera skrocone informacj o przetargu

oraz wskazanie sposobu, w jakiina uzyska petne informacje.

§5.

1. W przetargu magbrat udziat podmioty, ktore spetniayvarunki ogtoszenia o przetargu.

2. Kwotg¢ ewentualnego wadium dla #@ego lokalu ogtasza ¢iw wykazie lokali
przeznaczonych do przetargu.

3. W przypadku zi@enia przez jednego oferenta ofert w sprawie najrycey nz jednego
lokalu, oferent zobowgzany jest do wniesienia ewentualnego wadium zdkéokal.

4. W przypadku, gdy z przyczyn4gcych po stronie oferenta, oferent ktory wygrat perg
i nie zawart umowy najmu w terminie 14 dni od dniywieszenia komunikatu

0 rozstrzygmngciu przetragu, ewentualne wadium nie podlega zwrbto

§ 6.
1. Poza przetargiem madpy¢ oddawane w najem lokale:

1) niewynagte mimo przeprowadzonych dwoéch przetargéw z powardiu ofert;

2) piwniczne lub niewykorzystywane wozkownie, ktoree ntostalty wynaje po
przeprowadzeniu jednego przetargu z powodu bradxt,qdrzy czym lokale te mag
zosta& wynagte osobom fizycznym na pomieszczenia gospodarcze;

3) na prowadzenie dziataldo charytatywnej, kulturalnej, naukowej, opiékaej,
leczniczej, éwiatowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, spodp lub
turystycznej, jeeli cele te realizowanea rzez podmioty, dla ktérychaso cele
statutowe i ktérych dochody przeznaczopewscatdgci na dziatalné¢ statutow,

a w szczeglln@i organizacjom piytku publicznego na cel prowadzonej
dziatalngci pozytku publicznego z zastrzeniem, ze lokale nie mog by¢
usytuowane na parterach vagach handlowo-ustugowych;

4) na rozpocgcie prowadzenia dziataldo gospodarczej przez bezrobotnych,

zarejestrowanych w Uegdzie Pracy, oltych programem aktywizacji zawodowej,



ktére nie zostaly wynaje mimo przeprowadzonych dwdéch przetargow, z powodu
braku ofert spetniggych wymogi przetargu;

5) gdy po umowie zawartej na czas oznaczony na okyekldt, kolejna umowa najmu
zawierana jest z tym samym najegnoa ten sam lokal, a najemca wyrdje s¢
z zobowjzan finansowych wobec wynajmagego i lokal jest przeznaczony do
wynajcia na dalszy okres.

2. Stawki czynszu za lokale, o ktorych mowa w ustistalane gw drodze negocjacji stron.

§7.
1. Dopuszcza si

1) rozliczenie w trakcie najmu egi udokumentowanych naktadow poniesionych przez
najeme, podwyszapcych trwale warté lokalu w zakresie uzgodnionym
Z wynajmugcym;

2) rozliczenie w trakcie najmu udokumentowanych naddadponiesionych przez
najeme na przystosowanie lokalu do potrzeb osob niepel@osnych w zakresie
uzgodnionym z wynajmagym;

3) obnizenie stawek Iub zwolnienie z czynszu za Kkorzystamielokalu przez
bezrobotnych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4zepr okres 12 miesty,

Z zastrzeeniem,ze najemca przez caty okres najmu zoly@any jest do ponoszenia
optat niezalenych od wynajmujcego;

4) obnizenie stawek lub zwolnienie z czynszu za korzystanakalu przez organizacje
prowadzce dziatalné¢ okreslong w 8§ 6 ust. 1 pkt 3, z zasteaniem,ze najemca
przez caly okres najmu zobaaany jest do ponoszenia optat niezaleh od
wynajmupcego, albo zwolnienie z czynszu i optat niezajeh od wynajmujcego;

5) wyrazenie zgody na podnajem lokalu, przy czym powierihppdnajmowana nie
moze przekrocz§ 50 % powierzchni wynajmowanego lokalu z jednocyesn
podwyzszeniem stawki czynszu za powierzehpodjamowan nie mniej nk 50%;

6) mozliwosé zamiany lokalu na inny lokal, w sytuacjach gdyt jesuzasadnione:

a) zamierzeniami inwestycyjnymi Miasta Konina,

b) zaspokajaniem potrzeb lokalowych dn Miejskiego i jednostek
organizacyjnych miasta,

c) konieczndcig realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego,

d) konieczndcig opr&nienia lokalu ze wzghbu na planowane zbycie w drodze

przetargowej catej nieruchorm;



7) wyrazenie zgody na oddawanie w najem na rzecz najeni@lupz pomingciem
przetargu, pomieszcéenie stanowgcych lokalu samodzielnego w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasmdokali, w sytuacji, gdy wynaty lokal
oraz pomieszczenia, o ktérych mowa pagjy s wzgledem siebie przylegte;

8) obnizenie stawek lub zwolnienie z czynszu dla najemadgpryk pozyskat lokal
w wyniku wygranego przetargu, a f@kpoza przetargiem i oczekuje na wydanie
zgody na rozpogzie prac remontowych w lokalu, przy czym okresnenmae by
diuzszy niz 3 miesjce;

9) obnizenie stawek czynszu, w przypadku prowadzenia nanierbezpérednio
przylegajcym do nieruchomiei lub w nieruchoméci, robét prowadzonych przez
miasto Konin utrudniagych prowadzenie dziataléa w lokalu — na czas trwania
tych robét.

2. Ustalenia w sprawach wymienionych w ust. 1, podg Prezydent na wniosek najemcy za

posrednictwem zargdcy.

§ 8.
Na wniosek najemcy wynajmygy dopuszcza nitiwosc:

1) wsgpienia w stosunek najmu lokalu w miejsce najemdy lryskania statusu
wspotnajemcy przez madnka, zsgpnych, wsgpnych i rodzéstwo;

2) uzyskania statusu wspétnajemcy przez inrrewymienione w pkt. 1 osoby fizyczne
bedace wspadlnikami spotki cywilnej, w ktérej wspolnikiejest najemca;

3) wsigpienia w stosunek najmu lokalu w miejsce najemdy lUryskania statusu
wspotnajemcy przez spdatiprawa handlowego, w ktérej najemca jest wspolnikie

4) wstgpienia w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcyprzypadku zmian

wiascicielskich polegajcych na kupnie najemcy przez inny podmiot.

Rozdziat Ill

Najem lokali na okres diuzszy niz 3 lata i nie diuzszy niz 10 lat

§9.
Lokale oddawane gssw najem na okres diszy ni 3 lata i nie dhaszy niz 10 lat
w drodze przetargu po uzyskaniu przez zargapized ogtoszeniem przetargu, indywidualnej

zgody Prezydenta Miasta Konina.



§ 10.
1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadzaadae, zgodnie z zasadami okoeymi
w8§3-85.
2. Czynnaci zwigzane z przygotowaniem przetargu wykonywang [@zy pomocy

pracownikow zarzdcy.

Rozdziat IV

Zasady gospodarowania lokalami aytkowymi

8§ 11.

1. Umowy najmu zawiera gina czas oznaczony.

2. Warunki uméw najmu zawartych w wyniku przeprowadzgm przetargu, albo poza
przetargiem okrda sk w sposob zabezpieczay interesy Miasta Konina pod wzgem
przychodéw, naleytej dbaldci o substangjlokalu, a w szegdlroi: sposobu korzystania
Z lokalu, trybu i warunkow rozwzania umowy, zasad rozliczania naktadow wykonanych
za zgod wynajmupcego, o ile naktady te podwszap trwale warté¢ lokalu i zostaty
potwierdzone protokotem odbioru robot, atemia wysokdéci kaucji na poczet nataosci
czynszowych, zasad waloryzacji czynszu.

3. Podstaw zawarcia umowy najmu stanowi odpowiednio do trylaytonienia najemcy:
protokét z negocjacji zatwierdzony przez zarzagrotoko6t przeprowadzonego przetargu,

protokot z rokowa zatwierdzony przez zajydce.

§12.
Stawki czynszu za najem lokali ustale: si

1) w przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem w \kynprzetargu pisemnego —
w wysokaci uzyskanej w wyniku wyboru najkorzystniejszej roye

2) w przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem w Wyniprzetargu ustnego -
w wysokaci najwyzszej uzyskanej ceny;

3) w przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem w \kynrokowa po drugim
przetargu — w wysoksai uzyskanej w wyniku tych rokowia

4) w przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem bezefargu — w wysoki
ustalonej w wyniku negocjacji, z zastzeaiem 8 6 ust. 2.



§ 13.

Zarzmdca prowadzi negocjacje stawek czynszu z ktérychorzsygiza protokot,

a nasfpnie wynegocjowane stawki czynszu przedstawia dowieedzenia Zastepcy

Prezydenta Miasta Konina.

8§ 14.

1. Waloryzacja stawki czynszu nagtije corocznie dgrednioroczny wskanik wzrostu cen
towaréw i wustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez z€a Giownego Uezu
Statystycznego za rok ubiegty.

2. Waloryzacja stawki czynszu nagtije w miesicu nasfpujagcym po miesicu, w ktorym
wskaznik zostat ogtoszony.

§ 15

1. Kaucg pobiera s§ najp&niej w dniu zawarcia umowy najmu i przed wydanielncky do

lokalu.

2. Wysokas¢ kaucji wynosi rownowart@ trzymiesgcznego czynszu netto.

§ 16.
1. W uzasadnionych przypadkach, przy zawieraniu umaaynu wysoké¢ kaucji mana
obnizy¢ albo odsipi¢ od jej pobrania.
2. Ustalenia w zakresie oktenym w ust. 1 podejmuje Prezydent, na uzasadmampsek

podmiotu ubiegajcego st 0 najem lokalu.

§17.

1. W przypadkach ok&onych w 8 6 ust 1 pkt. 5, wniosek 0 ponowne zawaumowy najmu
sklada najemca na co najmniej trzy miesi przed uptywem okresu obaaywania
umowy. W szczegllnie uzasadnionych przypadkach jwywgacy maze, na pisemny
wniosek najemcy, wyrazizgod na skrocenie tego terminu.

2. Najemca posiadagy umowe zawary na czas nieoznaczony e ziayé wniosek
0 zawarcie Umowy na czas oznaczony.

3. Ustalenia w sprawie, o ktorej mowa w ust. 2 oraz 8w6 ust 1 pkt.5 wraz

Z ustaleniem okresu, na jaki umowa ma bgwarta, podejmuje Prezydent.

§ 18.
1. Zakres rob6t podwiszapcych trwale warté lokalu lub zakres planowanych prac

I przewidywanych kosztow przystosowania lokalu g@lasirzeb oséb niepetnosprawnych
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wymaga uprzedniego uzgodnienia z wynagoym oraz zawarcia przez strony umowy -

porozumienia podwiszapcego trwale wart& lokalu.

2. Rozliczenie udokumentowanych naktadow, o ktérychmaav ust. 1, musi nagti¢ do

konca trwania umowy najmu lokalu, a przypadku uméw adyech na czas nieolkdleny

w okresie piciu lat.

Rozdziat V

Postanowienia kacowe

§ 19.

Z chwilg uzyskania przez zagdcg informacji o zgtoszonych roszczeniach do nierucban

zarzdca obowdzany jest do niezwtocznego powiadamiania o tymmaye

§ 20.

Wykonanie zargdzenia powierza i

1.

Dyrektorowi Zaktadu Obstugi Uezlu Miejskiego;

2. Kierownikowi Wydziatu Spraw Lokalowych;
3.
4

. Kierownikom jednostek organizacyjnych Miasta Konina

Kierownikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchorfmami,

§ 21.

Zarzagdzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Konina

Jozef Nowicki



