DRUK Nr 878

Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA KONINA
zdnia .....cuueueeee.. 2022 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta Konina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz
21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172
ze zm.) - Rada Miasta Konina uchwala, co nastepuje:

§1
1.

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina oraz tryb zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzgdowej Miasta Konina.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, zwang dalej ustawg;

mieszkaniowym zasobie Miasta Konina - nalezy przez to rozumiec
mieszkaniowy zasob, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 10 ustawy;

wynajmujgcym - nalezy przez to rozumiec¢ Miasto Konin;

Komisji - nalezy przez to rozumiel Spoteczng Komisje Mieszkaniowg
powotywang przez Prezydenta jako organ kontroli spotecznej;

czionku wspoélnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumiel osoby
zamieszkujgce na terenie miasta Konina z zamiarem statego pobytu,
centralizujgce swoje potrzeby zyciowe i prowadzgce na tym terenie
gospodarstwo domowe;



6) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ okreslong w
art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumiec¢ dochdéd, o ktérym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

8) Srednim miesiecznym dochodzie na jednego czionka gospodarstwa
domowego - nalezy przez to rozumie¢ Sredni miesieczny dochdd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego wykazany przez wnioskodawce i
wszystkie osoby zgtoszone we wniosku do wspdlnego zamieszkania, ze
wszystkich zrédet ich uzyskania; wykazany dochdd moze by¢ potwierdzony
dokumentami wydanymi w szczegdlnosci przez pracodawce, Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Urzad Skarbowy lub
Powiatowy Urzad Pracy;

9) deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego -
nalezy przez to rozumie¢ deklaracje zgodng ze wzorem okre$lonym na
podstawie art. 7 ust. 1e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

10) oswiadczenie o stanie majagtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego -
nalezy przez to rozumiel oswiadczenie zgodne ze wzorem okreSlonym w
przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

11) powierzchni mieszkalnej lokalu - nalezy przez to rozumiec t3czna
powierzchnie pokoi w danym lokalu;

12) lokalu mieszkalnym, tymczasowym pomieszczeniu lub lokalu zamiennym
- nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, zamienny lub tymczasowe
pomieszczenie okreslone odpowiednio w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5a i 6 ustawy;

13) najmie socjalnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu socjalnego
lokalu okreslonego zapisem art. 22 oraz art.14 ust. 1 ustawy;

14) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 12 marca 2014 r. o pomocy spotecznej;

15) osobie niepetnosprawnej - nalezy przez to rozumiec osobe, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych;



16) osobie dotknietej przemoca - nalezy przez to rozumiec osobe, o ktérej mowa
wustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy
w rodzinie;

17) rodzinie wielodzietnej - nalezy przez to rozumiec rodzine, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny;

18) listach os6b uprawnionych - nalezy przez to rozumie¢ liste o0séb
uprawnionych do przydziatu lokalu i zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony (lista mieszkaniowa) i/lub liste oséb
uprawnionych do przydziat i zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu (lista
socjalna);

19) lista zamian - nalezy przez to rozumiec liste najemcow, ktérzy wystapili
z wnioskiem o zamiane lokalu;

20) lista zamian z uwagi na niepetnosprawnos¢ - nalezy przez to rozumiec liste
najemcow, ktérzy wystgpili z wnioskiem o zamiane lokalu z uwagi
na niepetnosprawnosg;

21) rejestrze wyrokéw eksmisyjnych z prawem do zawarcia najmu socjalnego
lokalu - nalezy przez to rozumie¢ prawomocne wyroki sgdowe zarejestrowane
w Wydziale Spraw Lokalowych - orzeczone wyroki eksmisyjne, o ktérych mowa
w § 14 ust 1 ustawy;

22) rejestrze wyrokéw eksmisyjnych - tymczasowe pomieszczenia - nalezy
przez to rozumie¢ prawomocne wyroki sgdowe zarejestrowane
w Wydziale Spraw Lokalowych - orzeczone wyroki eksmisyjne, o ktérych mowa
w art. 25 c ustawy;

23) Wydziale Spraw Lokalowych - nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Spraw
Lokalowych Urzedu Miejskiego w Koninie;

24) przeciethym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej - nalezy przez to
rozumiec ostatnio ogtoszone przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego
na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczenh Spotecznych;

25) system kwalifikacji punktowej - system oceny wnioskéw i formularzy
aktualizacji wnioskdw o przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



§2

1. Przepisy niniejszej uchwaty majg réwniez zastosowanie do lokali wynajmowanych
przez Miasto Konin z przeznaczeniem na podnajem, chyba ze przepisy odrebnej
uchwaty stanowig inaczej.

2. W przypadku umow podnajmu, umowa zawierana jest na czas wynajmowania przez
Miasto Konin lokalu, z mozliwoscig przedtuzenia umowy na zajmowany lokal lub,
jesli takiej mozliwosci nie bedzie, wskazaniem innego lokalu zamiennego, pod
warunkiem, ze podnajemca nadal spetnia warunki zawarcia umowy podnajmu.

Rozdziat 2
Zasady wynajmowania lokali

§3
Zasady ogélne

1. Prawo do ubiegania sie o lokal wchodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina przystuguje cztonkom wspolnoty samorzgdowej Miasta Konina.

2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina, jak i
lokale wynajmowane z prawem do podnajmu, przeznacza sie dla oséb, ktore
spetniajg nastepujgce warunki:

1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, tj.:

a) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu na terenie miasta Konina lub
pobliskiej miejscowosci;

b) nie posiadajg tytutu prawnego do nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym na terenie miasta Konina lub pobliskiej miejscowosci;

c) zamieszkujg w lokalach, ktorych powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy wynosi mniej niz 15 m?, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego 25 m? lub zamieszkujg w
pomieszczeniach, ktdre nie sg przeznaczone na staty pobyt ludzi; przyjetg do
obliczeh powierzchnie pomniejsza sie o 15 m? na kazdg osobe poruszajacg
sie na wbdzku inwalidzkim, a takze osobe niepetnosprawng, ktérej
niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, a
uzyskang w ten sposéb powierzchnie dzieli sie przez liczbe pozostatych oséb
zamieszkujgcych w lokalu (dokumentami potwierdzajgcymi, ze osoba
niepetnosprawna wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub porusza
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sie na wozku inwalidzkim sg orzeczenie o niepetnosprawnosci i/lub
zaswiadczenie lekarskie);

d) sg osobami bezdomnymi (w przypadku ostatniego statego zameldowania na
terenie Miasta Konina);

3) spetniajg kryteria dochodowe, o ktérych mowa w & 4 ust. 1 pkt 3 oraz § 5 ust. 1
pkt 3;

4) zostaty ujete na listach os6b uprawnionych - do czasu okreslenia nowych list
obowigzujg ostatnio zatwierdzone przez Prezydenta Miasta Konina listy osob
uprawnionych do przydziatu;

5) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia
losowego.

3. Zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokalu, najmu lokali
zamiennych, najmu tymczasowych pomieszczen nastepuje w miare posiadania
przez Miasto Konin wolnych lokali lub tymczasowych pomieszczen.

4. Umowy najmu lokalu zawarte po dniu 21.04.2019 r. podlegajg weryfikacji dochodéw
zgodnie z art. 21c ustawy.

5. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na czas nieoznaczony.

6. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony, tj. na okres 1
roku.

7. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia zawierana jest na czas oznaczony, nie
krotszy niz miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

8. Zawarcie umowy najmu lokalu z osobami umieszczonymi na listach oséb
uprawnionych nastepowac¢ bedzie w miare posiadania przez wynajmujgcego
wolnych lokali, przy czym wielkos¢ lokalu winna by¢ dostosowana do liczby oséb w
gospodarstwie domowym, z uwzglednieniem osoby niepetnosprawnej poruszajgce;j
sie na wdzku lub ktérej niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym
pokoju.

9. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego lub umowy najmu
socjalnego lokalu, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, przystuguje przy
zachowaniu ponizszej kolejnosci:

1) osobom opuszczajgcym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz
placowki opiekunczo-wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnosci
i petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,
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ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byto Miasto Konin, pod warunkiem,
ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystgpig do ukonczenia 25.
roku zycia;

2) osobom posiadajgcym orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz o zatrudnianiu osob niepetnosprawnych;

3) osobom, ktére ukonczyty 75. rok zycia;
4) osobom dotknietym przemocg w rodzinie;
5) rodzinom wielodzietnym.

10.Pierwszenstwo o ktorym mowa w ust. 9, dotyczy wytgcznie os6b umieszczonych na
listach oséb uprawnionych. W przypadku uzyskania przez te osoby takiej samej
liczby punktow, wyliczonych zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej, pod uwage
brana bedzie data ztozenia wniosku.

11.Miasto Konin, poza przydziatem lokali mieszkalnych dla oséb ujetych na listach oséb
uprawnionych, bedzie wskazywac do przydziatu lokale dla oséb ujetych w rejestrze:

1) wyrokoéw eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego lokalu;
2) wyrokéw eksmisyjnych - pomieszczenia tymczasowe.

12.Nie zawiera sie uméw najmu z dtuznikami Miasta Konina, chyba, ze dtuznik podjat
sie sptaty naleznosci (umowa ugody na ratalng sptate zadtuzenia lub umowa na
odpracowanie zadtuzenia w formie Swiadczenia niepienieznego).

13.W przypadku dtuznikédw Miasta, ktérzy zawarli umowe ugody w sprawie sptaty
zalegtosci w ratach lub na odpracowanie zalegtosci w formie Swiadczenia
niepienieznego, mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu, nastapi po okresie
3 miesiecy od zawarcia umowy ugody lub na odpracowanie zalegtosci w formie
Swiadczenia niepienieznego, pod warunkiem wywigzania sie z postanowien
zawartych w umowie.

§4
Najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony

1. Umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Konina i lokalu wynajmowanego przez Miasto Konin z prawem do podnajmu
mogq by¢ zawarte z osobami, ktore spetniajg kryteria:



1)

2)

nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, tj.:

a) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu na terenie miasta Konina
lub pobliskiej miejscowosci,

b) nie posiadajg tytutu prawnego do nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym na terenie miasta Konina lub pobliskiej miejscowosci,

c) zamieszkujg w lokalach, ktorych powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy wynosi mniej niz 15 m?, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego 25 m? lub zamieszkujg w
pomieszczeniach, ktore nie sg przeznaczone na staty pobyt ludzi; przyjeta
do obliczen powierzchnie pomniejsza sie o 15 m? na kazdg osobe
poruszajgcg sie na wozku inwalidzkim, a takze osobe niepetnosprawng,
ktérej niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, a
uzyskang w ten sposéb powierzchnie dzieli sie przez liczbe pozostatych oséb
zamieszkujgcych w lokalu (dokumentami potwierdzajgcymi, ze osoba
niepetnosprawna wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub
porusza sie na wozku inwalidzkim sg orzeczenie o niepetnosprawnosci i/lub
zaswiadczenie lekarskie);

d) sg osobami bezdomnymi (w przypadku ostatniego statego zameldowania
na terenie Miasta Konina);

Sredni miesieczny dochéd na cztonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku o przyznanie lokalu
mieszkalnego oraz trzech miesiecy poprzedzajgcych zawarcie umowy nie
przekracza:

a) w gospodarstwie wieloosobowym - 30%,
b) w gospodarstwie jednoosobowym - 40%;

- przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej,
z zastrzezeniem, ze w przypadku wnioskodawcow, ktorzy ukonczyli 60 lat i
ubiegajg sie o przydziat lokalu wraz z matzonkiem/partnerem, lub sprawujg
opieke nad osobg ze znacznym stopniem niepetnosprawnosci albo osobg z
niezdolnoscig do samodzielnej egzystencji, lub sg osobami samotnym, dochéd
moze by¢ wyzszy o 40%, a w przypadku wnioskodawcéw, ktérzy posiadajg
orzeczenie o0 niepetnosprawnosci w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub
ubiegajg sie o lokal z takg osobg, doch6d moze by¢ wyzszy o 30%;



3) zostaty ujete na listach oséb uprawnionych - do czasu ustalenia nowej listy
obowigzuje ostatnio zatwierdzona przez Prezydenta Miasta Konina lista oséb
uprawnionych do przydziatu;

4) uzyskuja lokal w drodze zamiany zajmowanego przez nich lokalu i ktore osiaggajg
dochody uprawniajgce do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 3.

2. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sie na czas nieoznaczony, chyba ze
zawarcia umowy na czas oznaczony zgda lokator.

3. Umowe najmu na lokal mieszkalny zawiera sie po wptaceniu obowigzujgcej kaucji
mieszkaniowej lub po wptacie pierwszej raty kaucji, w przypadku roztozenia wptaty
kaucji mieszkaniowej na raty.

4, Zasady i tryb pobierania i zwrotu kaucji mieszkaniowych reguluje obowigzujgce w
tym zakresie zarzadzenie Prezydenta Miasta Konina.

§5
Najem socjalny lokalu

1. Umowy najmu socjalnego lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Konina mogg by¢ zawarte z osobami, ktore spetniajg kryteria:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej;
2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, tj.:

a) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu na terenie miasta Konina
lub pobliskiej miejscowosci,

b) nie posiadajg tytutu prawnego do nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym na terenie miasta Konina lub pobliskiej miejscowosci,

c) zamieszkujg w lokalach, ktorych powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy wynosi mniej niz 15 m?, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego 25 m? lub zamieszkujg w
pomieszczeniach, ktdre nie sg przeznaczone na staty pobyt ludzi; przyjeta
do obliczen powierzchnie pomniejsza sie o 15 m? na kazdg osobe
poruszajgcg sie na wozku inwalidzkim, a takze osobe niepetnosprawng,
ktérej niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, a
uzyskang w ten sposéb powierzchnie dzieli sie przez liczbe pozostatych oséb
zamieszkujgcych w lokalu (dokumentami potwierdzajgcymi, ze osoba
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niepetnosprawna wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub
porusza sie na wozku inwalidzkim sg orzeczenie o niepetnosprawnosci i/lub
zaswiadczenie lekarskie);

d) sg osobami bezdomnymi (w przypadku ostatniego statego zameldowania
na terenie Miasta Konina);

3) Sredni miesieczny dochéd na cztonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku o przyznanie lokalu
mieszkalnego oraz trzech miesiecy poprzedzajgcych zawarcie umowy nie
przekracza:

a) w gospodarstwie wieloosobowym - 15%,
b) w gospodarstwie jednoosobowym - 20%
- przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej;

4) zostaly ujete na listach oséb uprawnionych - do czasu ustalenia nowej listy
obowigzuje ostatnio zatwierdzona przez Prezydenta Miasta Konina lista oséb
uprawnionych;

5) uzyskaty takie prawo na mocy prawomocnego wyroku sgdowego i zostaty ujete
w rejestrze wyrokéw eksmisyjnych z prawem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu (lub prawem do lokalu socjalnego);

6) uzyskujg lokal w drodze zamiany zajmowanego przez nich lokalu
i 0siggajg dochody uprawniajgce do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 3;

7) ktorym, dotychczasowa umowa najmu wygasta a osoby te nadal spetniajg
kryteria zawarcia umowy na najem socjalny lokalu, w tym dochody,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3.

Umowa najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas oznaczony, tj. na okres
1 roku.

Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami, o ktérych mowa
w ust.1 pkt 6 i pkt 7, jest brak zalegtosci wobec wynajmujgcego chyba, ze zostata
zawarta umowa ugody w sprawie sptaty zalegtosci w ratach lub na odpracowanie
zalegtosci w formie Swiadczenia niepienieznego.

Zawieranie umoéw najmu socjalnego lokali z osobami, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 5, ujetymi w rejestrach wyrokow eksmisyjnych z prawem do zawarcia
najmu socjalnego lokalu nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci wynikajgcej z:



1) daty zarejestrowania prawomocnego wyroku sgdowego;

2) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia lokalu na najem socjalny
i ilosci os6b objetych wyrokiem;

3) wysokosci zadtuzenia wobec wynajmujgcego - dotyczy oséb zamieszkatych w
lokalach Miasta Konina;

4) zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy
i uzasadnionych wzgledoéw spotecznych;

5) porozumien z Wierzycielami dotyczgcych roszczern odszkodowawczych
z tytutu nie dostarczenia lokalu osobie na mocy prawomocnego wyroku
eksmisyjnego.

. Jezeli osoby, ktérym ztozono oferte zawarcia umowy na najem socjalny lokalu na
mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego, w terminie 14 dni od odebrania
zawiadomienia o ztozonej ofercie, nie obejmg dobrowolnie wskazanego lokalu i nie
podpiszg umowy najmu z Miastem Konin,
a wierzyciel w ciggu 31 dni od uptywu ww. terminu nie wystgpi do komornika
zwnioskiem o rozpoczecie procedury eksmisyjnej do lokalu okreslonego w ztozonej
ofercie, uznaje sie, ze Miasto Konin wywigzato sie z obowigzku ztozenia przez gmine
oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i osoby te zostajg skreslone z
rejestru wyrokow eksmisyjnych z prawem do zawarcia najmu socjalnego lokalu.

. W przypadkach, gdy osoby wymienione w orzeczeniu sgdowym jako uprawnione do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, zajmujg lokal mieszkalny Miasta Konina
o obnizonym standardzie, Prezydent Miasta Konina moze przekwalifikowac
zajmowany lokal na najem socjalny lokalu i podpisac
z dtuznikiem umowe najmu socjalnego lokalu, co bedzie rdéwnoznaczne
z realizacjg wyroku.

. W przypadkach, gdy termin, na ktéry zawarta byta umowa uptyngt, a osoba
zajmujgca lokal na najem socjalny, nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej
zawarcie takiej umowy, umowe mozna przedtuzy¢ na kolejny okres, pod warunkiem
braku zalegtosci wobec wynajmujgcego, chyba ze zostata zawarta umowa ugody w
sprawie sptaty zalegtoSci w ratach lub na odpracowanie zalegtosci w formie
Swiadczenia niepienieznego.

. W przypadkach, gdy termin, na ktory zawarta byta umowa na najem socjalny lokalu
uptynat, a dochdd na osobe w gospodarstwie domowym, przekracza obowigzujgca
norme dochodu dla najmu socjalnego lokalu, mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony pod warunkiem, ze spetnione sg kryteria
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okreslone w 8 4 ust. 1. Warunkiem zawarcia umowy jest nieposiadanie zalegtosci
czynszowych wobec wynajmujgcego, chyba, ze zostata zawarta umowa ugody w
sprawie sptaty zalegtosSci w ratach lub na odpracowanie zalegtosci w formie
Swiadczenia niepienieznego. Przy zawieraniu umowy obowigzujg zapisy 8 4 ust. 2-
4,

9. W przypadkach niepodjecia sie sptaty zobowigzan, o ktérych mowa w ust. 8
i dalszego zajmowania lokalu bez tytutu prawnego, naliczone zostanie
odszkodowanie, o ktérym mowa w art. 18 ust. 12 ustawy.

§6
Tymczasowe pomieszczenia

1. Tymczasowe pomieszczenia przeznacza sie dla osob, wobec ktorych wszczeto
egzekucje na podstawie prawomocnego wyroku sgdowego, w ktérym orzeczono
obowigzek opréznienia lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych,
bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, ktore tgcznie
spetniajg nastepujgce warunki:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia, w
ktérym mogg zamieszkac na terenie Miasta Konina lub pobliskiej miejscowosci;

2) wierzyciel albo osoba trzecia nie wskazata tymczasowego pomieszczenia;
3) zostaty ujete w rejestrze wyrokéw eksmisyjnych - tymczasowe pomieszczenia.

2. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, o ktérym mowa
w art. 25d ustawy.

3. Zawieranie umdéw najmu tymczasowego pomieszczenia z osobami, o ktérych mowa
w ust. 1, ujetymi w rejestrach wyrokdéw eksmisyjnych - tymczasowe pomieszczenia
nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci wynikajgcej z:

1) daty zarejestrowania prawomocnego wyroku sgdowego,

2) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia tymczasowego pomieszczenia i
ilosci osdb objetych wyrokiem,

3) wysokosci zadtuzenia wobec wynajmujgcego - dotyczy os6b zamieszkatych w
lokalach Miasta,

4) zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy
i uzasadnionych wzgledow spotecznych,
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5) porozumien z Wierzycielami dotyczgcych roszczen odszkodowawczych
z tytutu niedostarczenia tymczasowego pomieszczenia osobie na mocy
prawomocnego wyroku eksmisyjnego.

4. Umowe tymczasowego pomieszczenia zawiera sie na czas oznaczony, nie krotszy
niz miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

5. Po okresie zawartej umowy, o ktorym mowa w ust 4, w szczegolnie uzasadnionych
wzgledami spotecznymi przypadkach, umowa moze by¢ zawarta na kolejny okres,
pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Komisji.

6. Jezeli osoby, ktorym ztozono oferte zawarcia umowy tymczasowego pomieszczenia
na mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego, W terminie
14 dni od odebrania zawiadomienia o ztozonej ofercie przydziatu, nie obejmg
dobrowolnie wskazanego pomieszczenia i nie podpisza umowy najmu
z Miastem, a Wierzyciel w ciggu 31 dni od uptywu ww. terminu nie wystgpi do
Komornika z wnioskiem o rozpoczecie procedury eksmisyjnej do pomieszczenia
okreslonego w ztozonej ofercie uznaje sie, ze Miasto wywigzato sie z obowigzku
ztozenia przez gmine oferty zawarcia umowy tymczasowego pomieszczenia i osoby
te zostajg skreslone z rejestru wyrokéw eksmisyjnych - tymczasowe pomieszczenia.

7. Tymczasowe pomieszczenia nie podlegajg zamianie.

Rozdziat 3
Lokale zamienne i mieszkania chronione

§7
Lokale zamienne

1. Lokale zamienne przeznacza sie w pierwszej kolejnosci dla oséb:

1) podlegajacych przekwaterowaniu z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki,
remontu lub modernizacji;

2) podlegajgcych przekwaterowaniu z lokali wytgczonych 2z uzytkowania,
z uwagi na stwierdzony stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3) pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innego zdarzenia losowego, gdy na MieScie Koninie cigzy ustawowy obowigzek
ich dostarczenia;

4) w przypadku uzyskania takiego prawa na mocy prawomocnego wyroku
sgdowego.
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§8

Pozostate lokale zamienne przeznacza sie dla oséb:
1) podlegajgcych przekwaterowaniu z:
a) nieruchomosci objetych zamiarem zbycia przez Miasto Konin,

b) budynkéw usytuowanych na terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne,
finansowane przez Miasto Konin lub objetych programem inwestycji
strategicznych realizowanych na terenie Miasta Konina,

2) podlegajgcych przekwaterowaniu w innych uzasadnionych przypadkach.

Mieszkania chronione

1.

§9

Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina mogg
by¢ przeznaczone w szczegbélnosci na mieszkania chronione, mieszkania
treningowe.

Mieszkania chronione sg formg pomocy spotecznej przygotowujgcg osoby tam
przebywajgce, pod opiekg specjalistédw, do prowadzenia samodzielnego zycia lub
zastepujgcg pobyt w placéwce zapewniajgcej catodobowg opieke. Mieszkanie
chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania
w Srodowisku, w integracji ze spotecznoscig lokalna.

Mieszkania chronione przekazywane bedg na podstawie umowy uzyczenia na czas
nieoznaczony do Miejskiego OSrodka Pomocy Spotecznej, ktéry okresla zasady
przydziatu i prowadzenia tych mieszkan.

Mieszkania treningowe prowadzone sg przez organizacje pozarzagdowe przy
wspotpracy z samorzgdem. Mieszkancy to najczesciej osoby niepetnosprawne z
rozmaitymi dysfunkcjami.

Mieszkania treningowe mogg by¢ przekazywane organizacjom pozarzadowym
prowadzgcym w tym zakresie dziatalnos$¢, na podstawie umowy uzyczenia na czas
nieoznaczony. Organizacje te okreslajg zasady funkcjonowania tych mieszkan.

Rozdziat 4
Inne postepowania

Wypowiedzenie umow najmu odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy.
Prezydent Miasta Konina moze wycofa¢ wypowiedzenie umowy najmu lokalu za
posiadanie zalegtosci czynszowych tylko w przypadku catkowitego uregulowania
naleznosci czynszowych lub w przypadku zawarcia umowy:
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1) ugody na sptate zalegtosci czynszowych w ratach;
2) na odpracowanie zalegtosci czynszowych w formie Swiadczenia
niepienieznego.
Na wniosek dtuznika Prezydent Miasta Konina moze umorzy¢ naleznosci
z tytutu zalegtosci w optatach czynszowych za najem lokalu lub czesci naleznosci
tylko w uzasadnionych przypadkach zgodnie z obowigzujgcg uchwatg Rady Miasta
Konina w tym zakresie.
Prezydent Miasta Konina moze podjg¢ decyzje o ponownym zawarciu umowy
najmu dotychczas zajmowanego lokalu z osobg, ktéra utracita tytut prawny do jego
zajmowania wskutek  wypowiedzenia z uwagi na zadtuzenie
w optatach za uzywanie lokalu, jezeli osoba ta uregulowata wszystkie naleznosci
wobec Miasta Konina tgcznie z kosztami dochodzenia tych naleznosci, a osoba ta
spetnia warunki zawarcia umowy najmu lokalu okreslone w niniejszej uchwale.
Uprawnienie, o ktdrym mowa w ust. 4, przystuguje réwniez w stosunku do 0sob,
wobec ktérych sad orzekt eksmisje z uwagi na zadtuzenia w optatach za uzywanie
lokalu, a osoby te po wydaniu wyroku sgdowego uregulowaty wszystkie naleznosci
wobec Miasta Konina tgcznie z kosztami dochodzenia tych naleznosci, pod
warunkiem, ze osoba ta spetnia warunki zawarcia umowy najmu lokalu okreslone
w niniejszej uchwale.

Rozdziat 5
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

i najem socjalny lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spotecznej

§10

1.

Cztonek wspdlnoty samorzgdowej Miasta Konin moze ztozy¢ wniosek
o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Konina.

Wzér formularza wniosku oraz formularza aktualizacji wniosku okresla
zarzadzeniem Prezydent Miasta Konina.

Do wniosku wnioskodawca dotgcza dokumenty zawierajgce dane dotyczgce sytuacji
mieszkaniowej i dochodowej wszystkich oséb zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkiwania, w szczegblnosci:

1) dowody potwierdzajgce przebywanie i zamieszkiwanie na terenie miasta
Konina;
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2) deklaracje o wysokosci dochoddédw cztonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji oraz oswiadczenie o
stanie majgtkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego.

4. Whnioskodawca sktada réwniez oswiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie,
przetwarzanie i publikowanie danych osobowych oséb wymienionych we wniosku
w celu realizacji wniosku zgodnie z przepisami wynikajgcymi z rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 roku (Dz. U. UE L 119 z
04.05.2016).

5. Whnioskodawca uzupetnia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach
majgcych wptyw na realizacje wniosku, zaréwno w zakresie systemu kwalifikacji
punktacji, jak i dalszej jego realizacji.

6. Ztozone wnioski zostajg zarejestrowane przez Wydziat Spraw Lokalowych, ktory
dokonuje wstepnej weryfikacji wniosku pod wzgledem spetnienia warunkdéw i
kryteriow wynikajgcych z obowigzujgcej uchwaty i przedktada do weryfikacji i
zaopiniowania Komisji.

7. Wnioski i formularze aktualizacji wnioskéw o0séb ujetych na aktualnych listach oséb
uprawnionych, ztozone do 30 wrzesnia danego roku kalendarzowego, podlegajg
weryfikacji i opiniowaniu przez Komisje do 31 grudnia danego roku.

8. Pozytywne zaopiniowanie wniosku jak i formularza aktualizacji wniosku przez
Komisje bedzie podstawg do ujecia wnioskodawcy na listach oséb uprawnionych.

9. Wnioski i formularze aktualizacji wniosku, niespetniajagce wymogdw okreslonych w
uchwale, negatywnie zaopiniowane przez Komisje, przekazane bedg do archiwum
po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do
archiwum konhczy postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu. W
przypadku ponownego ubiegania sie przez wnioskodawce o lokal z zasob6w Miasta,
poprzedni okres oczekiwania nie zostanie uwzgledniony.

§11
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Prezydenta Miasta Konina
zarzgdzeniem.

2. W sktad Komisji wchodzi 10 osob, w tym:
1) 3 radnych Miasta Konina;

2) 1 przedstawiciel Urzedu Miejskiego w Koninie;
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3) 1 przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Koninie;

4) 5 przedstawicieli organizacji spotecznych i organizacji pozarzgdowych,
w tym: 1 przedstawiciel zwigzkéw zawodowych, 4 przedstawicieli organizacji
pozarzadowych wskazanych przez Koniskg Rade Senioréw, Powiatowg Rade ds.
Os6b Niepetnosprawnych, Koninskg Rade Dziatalnosci Pozytku Publicznego.

3. Komisja dziata na podstawie regulaminu pracy, zatwierdzonego przez Prezydenta
Miasta Konina.

4. Do zadan Komisji w szczegdlnosci nalezy:

1) weryfikacja i opiniowanie wnioskow o przydziat lokali z mieszkaniowego zasobu
Miasta Konina;

2) weryfikacja i opiniowanie formularzy aktualizacji wnioskéw o0s6b ujetych na
listach oséb uprawnionych;

3) tworzenie projektow list os6b uprawnionych;

4) opiniowanie odwotan od projektow list oséb uprawnionych;

5) opiniowanie propozycji przydziatu wolnych do zasiedlenia lokali;
6) opiniowanie wnioskdéw o zamiane lokalu;

7) opiniowanie wnioskéw ztozonych w ramach dokonywanego przez Miasto Konin
naboru wnioskbw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych
w zasobach mieszkaniowych realizowanych przez Miasto Konin z udziatem
Inwestora i obowigzujgcg w tym zakresie uchwatg Rady Miasta Konina, podjetg
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w
ponoszeniu wydatkédw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.

5. Wniosek o przydziat lokalu oraz formularz aktualizacji wniosku zawierajacy
nieprawdziwe dane o sytuacji mieszkaniowej i materialnej wiasnej, jak i oséb
pozostajgcych we wspdlnym gospodarstwie domowym, a takze ztozenie wniosku
oraz formularza aktualizacji wniosku niekompletnego i nieuzupetnienie ich w
okre$lonym terminie, pomimo pisemnego wezwania, skutkuje negatywnym
rozpatrzeniem wniosku i jest podstawg skreslenia z listy.

6. Komisja moze potwierdzi¢ wiarygodnos¢ danych zawartych we wniosku, formularzu
aktualizacji wniosku, deklaracji o dochodach czy oswiadczeniu majgtkowym
poprzez dokonanie wywiadu S$rodowiskowego w miejscu zamieszkiwania
wnioskodawcy lub wezwaniem do rozmowy na Komisje.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Komisja opiniuje wnioski i formularze aktualizacji wniosku w IV kwartale kazdego
roku.

Whnioski i formularze aktualizacji wniosku, ztozone do 30 wrze$nia, podlegajg
rozparzeniu w danym roku, natomiast wnioski ztozone po tym terminie beda
podlegaty rozpatrzeniu w IV kwartale nastepnego roku.

Komisja po dokonaniu weryfikacji i zaopiniowaniu wnioskéw oraz formularzy
aktualizacji wnioskéw sporzgdza projekty list os6b uprawnionych na podstawie
systemu kwalifikacji punktowej, przy czym kolejnos¢ oséb umieszczonych na listach
wynika z liczby uzyskanych punktéow z uwzglednieniem, ze przy uzyskaniu takiej
samej liczby punktéw o pozycji na liscie decyduje data ztozenia wniosku.

Komisja do 31 grudnia danego roku przekazuje sporzadzone projekty list oséb
uprawnionych do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Konina.

Po ustaleniu projektu list oséb uprawnionych przez Komisje, wnioskodawcy zostang
poinformowani na piSmie o sposobie zatatwienia ztozonego wniosku czy formularza
aktualizacji wniosku oraz trybie i mozliwosci ztozenia odwotania do Prezydenta
Miasta Konina w terminie do 30 stycznia. Odwotania podlegajg zaopiniowaniu przez
Komisje.

Po rozpoznaniu odwotan Prezydent Miasta Konina w terminie do konca lutego
ustala listy os6b uprawnionych. Do czasu ustalenia nowych list oséb uprawnionych
obowigzujg ostatnio zatwierdzone przez Prezydenta Miasta Konina listy oséb
uprawnionych.

Na listach os6b uprawnionych do przydziatu bedg ujete osoby, ktérych ztozone
wnioski i formularze aktualizacji wnioskow uzyskaty pozytywng opinie Komisji, a
takze osoby, ktérych odwotania zostaty pozytywnie rozpatrzone.

Osoby ujete na listach oséb uprawnionych, ktére nie otrzymaty przydziatu lokalu,
majg obowigzek kazdego roku w terminie do 30 wrzesnia ztozy¢ formularz
aktualizacji wniosku.

Nieztozenie w terminie do 30 wrzesnia formularza aktualizacji wniosku,
niezbednego do stwierdzenia dalszego spetniania kryteridw okreslonych niniejszg
uchwatg lub ztozenie niekompletnie wypetnionego formularza aktualizacji wniosku
i nieuzupetnienie go w okreSlonym terminie, pomimo pisemnego wezwania,
skutkuje utratg uprawnien i skresleniem z listy os6b uprawnionych.

Przed sporzadzeniem list oséb uprawnionych na dany rok, Komisja na podstawie
ztozonych formularzy aktualizacji wnioskow, bada, czy osoby, ktére uzyskaty
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17.

18.

19.

uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu w latach poprzednich nadal
spetniajg kryteria wynikajgce z niniejszej uchwaty, w tym kryterium dochodowe i
kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Posiedzenia Komisji w zakresie propozycji przydziatu wolnych lokali do zasiedlenia
odbywac sie bedg w miare potrzeb, nie rzadziej niz raz na kwartat, a w razie
koniecznosci w trybie pilnym na wniosek Kierownika Wydziatu Spraw Lokalowych

Propozycje przydziatu zaopiniowane przez Komisje przedktadane sg do
zatwierdzenia przez Prezydenta Miasta Konina.

Do czasu ustalenia nowych list oséb uprawnionych Prezydent Miasta Konina
dokonywat bedzie przydziatbw wolnych lokali osobom ujetym na ostatnio
zatwierdzonych przez Prezydenta Miasta Konina listach oséb uprawnionych do
przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Konina, po zaopiniowaniu
propozycji przydziatu przez Komisje.

§12

Umieszczenie osoby na listach oséb uprawnionych w danym roku nie stanowi
zobowigzania Miasta Konina do przyznania takiej osobie lokalu
i zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

Realizacja list os6b uprawnionych polega na ztozeniu propozycji przydziatu lokalu
i zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, na czas oznaczony, w miare posiadania wolnych
lokali mieszkalnych do zasiedlenia.

Zawarcie umowy najmu lokalu zaproponowanego do przydziatu nastepuje pod
warunkiem, ze wnioskodawca nadal spetnia warunki i kryteria okreSlone w § 4
ust.1i85ust. 1.

Osobie umieszczonej na listach oséb uprawnionych przystuguje prawo do
jednorazowej uzasadnionej odmowy przyjecia propozycji przydziatu lokalu.

Ponowna odmowa przyjecia propozycji przydziatu lokalu jest réwnoznaczna z
otrzymaniem ujemnych punktéw przy dokonywaniu corocznej weryfikacji
i opiniowaniu wnioskéw na postawie systemu kwalifikacji punktowe;j.

W przypadku wyrazenia przez osobe uprawniong zgody na przyjecie propozycji
przydziatu lokalu zawiera sie umowe najmu lokalu.

Prawo odmowy przyjecia propozycji przydziatu lokalu nie przystuguje osobom,
ktérym uprawnienia zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyznano na mocy

prawomocnego orzeczenia sgdowego. Osoby te jesli kwestionujg prawidtowosc
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§13

ztozonej oferty moga wytoczy¢ powddztwo o ktorym mowa w art. 14 ust. 6a
ustawy.

Osoby ujete na listach oséb uprawnionych, ktére przedtozg wyrok rozwodowy,
zostang ponownie zweryfikowane i zaopiniowane przez Komisje, z zastrzezeniem,
ze:

1) osoba, ktérej sad przyzna opieke nad matoletnimi dzie¢mi pozostaje
w danym roku na ustalonej pozycji listy a osoba samotna, zostanie dopisana
na koncu istniejgcej listy,

2) w przypadku orzeczenia rozwodu matzonkdéw nieposiadajgcych matoletnich
dzieci, osoby te bedg podlegaty ponownej weryfikacji w roku nastepnym,

3) w przypadku, gdy sad przyzna opieke obojgu rodzicom, oboje rodzicow
pozostaje na tej samej pozycji w danym roku i podlega ponownej weryfikacji
przez Komisje w roku nastepnym.

Na kazdym etapie procedury przydziatu lokalu Prezydent Miasta Konina moze w
celu weryfikacji przekaza¢ Komisji wnioski oséb ujetych na listach oséb
uprawnionych, jak réwniez wnioski os6b ubiegajgcych sie o przydziat lokalu
mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Miasta Konina a nieujetych na listach
0s6b uprawnionych.

Prezydent Miasta Konina skresla z list os6b uprawnionych w przypadku ustalenia,
ze:
1) dane zawarte we wniosku czy formularzu aktualizacji wniosku sg

nieprawdziwe;

2) wnioskodawca odmawia ztozenia deklaracji o dochodach czy oswiadczenia o
stanie majgtkowym cztonkdw jego gospodarstwa domowego;

3) wnioskodawca przestaje spetniac kryteria do ubiegania sie o przydziat lokalu z
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina;

4) wnioskodawca, jego wspoétmatzonek albo osoba pozostajgca faktycznie we
wspoélnym pozyciu z wnioskodawcg ujeta na wniosku posiada prawo wtasnosci
do innego lokalu mieszkalnego, nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym na terenie Miasta Konina lub pobliskiej miejscowosci.

Podstawg skreslenia z list oséb uprawnionych jest réwniez negatywna opinia
Komisji formularza aktualizacji wniosku.
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4.

O skresleniu z list os6b uprawnionych wnioskodawca jest informowany
w formie pisemnej na adres wskazany we wniosku czy formularzu aktualizacji
wniosku. Nieodebrang (zwrot z poczty) prawidtowo nadang korespondencje w tej
sprawie, uwaza sie, zgodnie z przepisami Kodeksu postepowania cywilnego, za
doreczona.

Podstawg skreslenia z list oséb uprawnionych jest rowniez ztozona przez
whnioskodawce pisemna rezygnacja z dalszego ubiegania sie o przydziat lokalu z
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina.

Rozdziat 6
Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§14

1.

Zamiana lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina moze
by¢ dokonana:

1) jako wzajemna zamiana dwoch najemcow tych zasobow;

2) jakozamiana pomiedzy najemcg lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Konina a najemcg lokalu niewchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina;

3) nawniosek najemcy.

Najemcy lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu Miasta Konina moga
dokonywac dobrowolnej zamiany lokali, z zastrzezeniem ust. 3.

Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest:

1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,

2) brak zalegtosci czynszowych albo innych optat za uzywanie lokalu,

3) uzyskanie pozytywnej opinii Komisji,

4) uzyskanie pisemnej zgody wynajmujgcego (w przypadku najemcy lokalu

niewchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina).

W przypadku dokonania dobrowolnej zamiany pomiedzy najemcami lokali
mieszkalnych, najemcy przeprowadzajg remont lokali zwigzanych z zamiang na
koszt wiasny, bez mozliwosci dochodzenia od Miasta Konin zwrotu poniesionych
naktadow.
Warunkiem dokonania zamiany pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina a najemcami lokali niewchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina jest uzyskanie pisemnej zgody
wynajmujgcego iwitasciciela lokalu niewchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Konina.
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6. Zamiana lokalu na wniosek najemcy, dotyczy wnioskéw o zamiane:

1) zajmowanego obecnie lokalu na inny lokal o mniejszej powierzchni mieszkalne;j

i o takim samym lub nizszym standardzie wyposazenia;

2) w

celu poprawy warunkdéw mieszkaniowych w zwigzku z poprawg sytuacji

dochodowej rodziny - zamiana lokalu z umowg na najem socjalny na lokal

mieszkalny zumowg na czas nieoznaczony, pod warunkiem spetnienia kryteriow

wynikajgcych z uchwaty, w tym wypadku remont i naprawy we wskazanym przez

wynajmujgcego lokalu najemca dokona we wtasnym zakresie.

7. W przypadku odzyskania lokalu mieszkalnego w wyniku realizacji prawomocnego

orzeczenia sgdowego (eksmisja) lub posiadania wolnego lokalu do zasiedlenia

Prezydent Miasta Konina moze dokona¢ zamiany z innym najemcg samodzielnego

lokalu mieszkalnego o mniejszej powierzchni uzytkowej lokalu po spetnieniu tgcznie

nastepujgcych warunkdw:

1) po zdaniu uprzednio zajmowanego lokalu w stanie nie gorszym i wolnego od

0sob i rzeczy;

2) wykonaniu remontu i napraw lokalu przydzielanego we wtasnym zakresie

i ztozeniu osSwiadczenia; ze przy zdaniu lokalu nie bedzie on roscit od Miasta

zwrotu poniesionych kosztéw;

3) spetnianiu kryterium dochodowego na zawarcie umowy najmu wynikajgcego

zZ niniejszej uchwaty.

8. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.

§15

1. Prezydent Miasta Konina moze proponowad zamiane lokali wchodzgcych

w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina w przypadku, gdy:

1) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki

mieszkaniowym zasobem, w szczegdlnosci, gdy:

a)

b)

c)

dotychczas zajmowany przez najemce lub bytego najemce lokal usytuowany
jest w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej, w ktérym Miasto posiada udziaty
zwigzane z wtasnoscig 5 lub mniej lokali w tej nieruchomosci, a przyszty
najemca zadeklaruje wykup tego lokalu,

najemca zajmuje lokal, ktérego powierzchnia uzytkowa jest wieksza niz
faktyczna powierzchnia uzytkowa, do ktorej przystugiwatby dodatek
mieszkaniowy lub obnizka dochodowa czynszu, o ktérej mowa w § 20,
a w wyniku zamiany otrzyma lokal o mniejszej powierzchni i nizszych
kosztach utrzymania,

zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych;
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2) najemca zalega z optatami czynszowymi i grozi mu wszczecie postepowania
sgdowego o oproznienie lokalu, a w wyniku zamiany zamiast lokalu
mieszkalnego otrzyma lokal o nizszych kosztach utrzymania z umowg najmu
socjalnego lokalu.

Prezydent Miasta Konina moze dokona¢ zamiany dla najemcow zajmujgcych lokal

o niskim standardzie zgodnie z umowg najmu lokalu socjalnego, posiadajgcych

dochody pozwalajgce na utrzymanie mieszkania o wyzszym standardzie, tj.

spetniajgcych warunki dochodowe okreslone w niniejszej uchwale na zawarcie

UmMOowYy Najmu na czas nieoznaczony.

§16

Whnioski o zamiane lokalu sktadane przez najemcéw rejestrowane sg przez Wydziat
Spraw Lokalowych i przektadane do zaopiniowania Komisji.

Po uzyskaniu pozytywnej opinia Komisji, wnioskodawcy zostajg wpisani na liste
zamian.

Realizacja wnioskéw z listy zamian nastepuje w miare mozliwosci, tj. posiadania
odpowiedniego lokalu, ktéry moze by¢ zaproponowany wnioskodawcy.

Nie zezwala sie na dokonywanie zamiany, gdy naruszatoby to zasady wspotzycia
spotecznego lub nie jest to uzasadniony interes Miasta Konina.

Rozdziat 7

Warunki jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej oraz

kryteria zamiany lokalu mieszkalnego ze wzgledu na niepetnosprawnos¢

§17

1.

Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej powinien by¢ dostosowany do
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci zawartego w
orzeczeniu o stopniu niepetnosprawnosci.

2. Osobie niepetnosprawnej ruchowo lub poruszajgcej sie na wéozku inwalidzkim
powinien zostac przyznany lokal potozony na parterze budynku, pozbawiony barier
architektonicznych lub na innej kondygnacji, jesli budynek jest wyposazony w
urzgdzenia zapewniajgce samodzielny dostep do lokalu.

3. Za zgodg wnioskodawcy lub osoby niepetnosprawnej moze zostac przyznany lokal
niespetniajgcy kryteridw, o ktérych mowa w ust. 2.

§18

1. O zamiane obecnie zajmowanego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Konina

ze wzgledu na niepetnosprawnosc¢ i lokalizacje lokalu moze ubiegad sie osoba, ktéra
spetnia tgcznie nizej wymienione warunki:

1) posiada tytut prawny do zajimowanego lokalu mieszkalnego;
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2) na obecnie zajmowanym lokalu nie cigzg zalegtosci w optatach;

3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego posiada aktualne orzeczenie
0 niepetnosprawnosci w stopniu umiarkowanym lub znacznym, badz o
catkowitej lub czesciowej niezdolnosci do pracy;

4) zajmuje lokal o niskim standardzie bgdz usytuowany na wyzszych kondygnacjach
w budynku nieprzystosowanym dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

. Wniosek osoby spetniajgcej warunki, o ktérych mowa w ust.1, zostaje ujety na liscie
zamian ze wzgledu na niepetnosprawnos¢ i podlega rozpatrzeniu zgodnie z
zasadami okre$lonymi w § 14,

. Dla 0s6b niepetnosprawnych lub rodziny z dzieckiem niepetnosprawnym
z wystepujacg niepetnosprawnoscia ruchowg mogg by¢ przeznaczane lokale
z mieszkaniowego zasobu Miasta Konina potozone w czesSciach parterowych
budynkow badz wyposazone w windy.

. W przypadku ustania przyczyny niepetnosprawnosci, Prezydent Miasta Konina
moze zaproponowac osobie zajmujgcej lokal mieszkalny przystosowany dla os6b
niepetnosprawnych zamiane na inny lokal mieszkalny.

. O zamiane zajmowanego lokalu potozonego w budynkach mieszkalnych
0 najnizszym standardzie moze ubiega¢ sie najemca, bedacy osobg
niepetnosprawng lub zamieszkujgcy z niepetnosprawnym cztonkiem gospodarstwa
domowego, ktory spetnia tgcznie nizej wymienione warunki:

1) posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;
2) nie posiada zalegtosci w optatach z tytutu najmu lokalu;

3) Sredni miesieczny dochdd brutto na osobe w gospodarstwie domowym nie
przekracza o wiecej niz 50% kryterium dochodowego, o ktérym mowa w § 4 ust.
1 pkt 3 lub w § 5 ust. 1 pkt 3;

4) uzyska pozytywng opinie Komisji.

Rozdziat 8
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu
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opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
Smierci najemcy

§19

1.

Po Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepujg osoby
wymienione w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego i po spetnieniu przestanki z art. 691 §
2 Kodeksu cywilnego.

W przypadku wiekszej ilosci uprawnionych osob, ktére wstepujg w stosunek najmu
po Smierci najemcy, umowe najmu zawiera sie z 0sobg petnoletnig wskazang przez
pozostatych. W przypadku niemoznosci ustalenia najemcy, osobe do zawarcia
umowy najmu powinien wskazac sad.

Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta
z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce
i sg jego zstepnymi, wstepnymi, osobami przysposobionymi lub
przysposabiajgcymi, rodzenstwem, matzonkiem niebedacym wspédtnajemcg lokalu
lub z osobami, ktére nie wstapity w stosunek najmu po Smierci najemcy, zgodnie z
art. 691 Kodeksu cywilnego, pod warunkiem:

1) braku zalegtosci wobec wynajmujgcego za korzystanie z lokalu;
2) spetnienia kryteriéw dochodowych okreslonych w niniejszej uchwale;

3) nie wykraczania w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu;

4) ze nie nastgpito samowolne zajecie lokalu;
5) statego zamieszkiwania z najemcg przez okres co najmniej 10 lat;

6) nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu Ilub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym na terenie Miasta Konina lub pobliskiej
miejscowosci

i po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.

W  przypadku rozwodu, wymeldowania sie i opuszczenia lokalu przez
dotychczasowego najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta z bylym
wspoétmatzonkiem pozostajgcym i zamieszkujgcym w lokalu, pod warunkiem
zrzeczenia sie prawa najmu i rozwigzania umowy najmu przez bytego
wspotmatzonka, ktory lokal opuscit. Osoba pozostajgca w lokalu, wnioskujgca o
zawarcie umowy najmu musi spetnia¢ warunki, o ktérych mowa w ust. 3
pkt. 1-4 i pkt 6.
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5. W przypadku ztozenia wniosku o rozwigzanie umowy najmu i wymeldowania sie z

lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg wskazang przez bytego najemce,
bedaca osobg bliskg, pod warunkiem spetnienia warunkow,
o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1-6. Zawarcie umowy nastepuje dopiero po
rozwigzaniu umowy najmu z dotychczasowym najemca.

. Osoby, o ktérych mowa w ust. 3-5, zobowigzane s3g przed zawarciem umowy najmu

do wptaty aktualnie obowigzujgcej kaucji mieszkaniowe;j.

Rozdziat 9
Wysokos¢ dochodu uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§20

1. Obnizka stawki czynszu wprowadzona na podstawie obowigzujgcej uchwaty Rady

Miasta Konina w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Konina przystuguje osobom, ktérych Sredni miesieczny dochod w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

a) w gospodarstwie wieloosobowym - 15%,
b) w gospodarstwie jednoosobowym - 20%,

- przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j.

§21
Warunki obnizki stawki czynszu najmu

1.

O obnizke czynszu najmu mogg ubiega¢ sie najemcy lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina, posiadajgcy umowe najmu na czas
nieoznaczony, ktérych wysokos¢ dochodu uzasadnia zastosowanie obnizki czynszu,
o ktérym mowa w § 20.

2. Warunki i zasady obnizki stawek czynszu okreslone sg w obowigzujgcej uchwale
Rady Miasta Konina w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Konina.

Rozdziat 10
Przepisy przejsciowe i koncowe
§22

W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg majg zastosowanie przepisy

wynikajgce z ustawy.
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§23
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.
§24

Traci moc Uchwata Nr 115 Rady Miasta Konina z dnia 24 kwietnia 2019 roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Konina wraz ze zmianami.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Tadeusz Wojdynski

Opiniowat radca prawny:
J. Ignaczak
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR......
RADY MIASTA KONINA
zdnia. .......... 2022 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Konina.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.)
naktada na gminy obowigzek opracowywania zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Aktualnie obowigzujg zasady wprowadzone Uchwatg Nr 115 Rady Miasta Konina
z dnia 24 kwietnia 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina. Dwukrotnie byty juz zmieniane -
Uchwatg Nr 247 Rady Miasta Konina z dnia 27 listopada 2019 roku i Uchwatg Nr 577
Rady Miasta Konina z dnia 30 czerwca 2021 roku.

Wielos$¢ zmian oraz potrzeba doprecyzowania 2 warunkow przyznawania lokal
z mieszkaniowego zasobu miasta Konina, a takze wnioski wynikajgce z kontroli Najwyzej
Izby Kontroli w zakresie udostepniania osobom niepetnosprawnosciami mieszkan z
komunalnych zasobéw mieszkaniowych gmin, wptynety na koniecznos$¢ przygotowania
nowej uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali.

Zastepca Prezydenta Miasta
Konina

/-/ Pawet Adamow
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