UCHWALA NR 901
RADY MIASTA KONINA
z dnia 22 marca 2023 roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszgcej na osiedlu tezyn w Koninie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 oraz art. 20 ustawy

z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538) - Rada
Miasta Konina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z uzupetniajgcg funkcjg handlowo-ustugowg z elementami zagospodarowania terenu
na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 231/1, 480 i 494 (obreb tezyn)

i budowie drog wewnetrznych na dziatkach nr 231/1, 480, 494, 211/18 i 230/1 (obreb
tezyn) oraz inwestycji towarzyszacej polegajgcej na budowie pawilonéw handlowo-
ustugowych, budynkéw ustugowych i handlowo-ustugowych, budowie sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociggowej na dziatkach nr 231/1, 480 i 494 (obreb tezyn).

§2.

Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg i inwestycjg towarzyszgcg okresla
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

Ustala sie:

1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 25 m?;

2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan -300 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan - 180;

4) maksymalng liczbe mieszkan - 350.

§4.

Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa:



W ramach inwestycji, we wschodniej czesci terenu inwestycji - ,Etapy L-O”
opracowania przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz

z towarzyszgcg funkcjg handlowg i ustugowg. Budynki mieszkalne wielorodzinne
oznaczone symbolem MW oraz MW/U posiadajg maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne oraz od 121 do 165 lokali mieszkalnych i od 3 do 9 lokali handlowo -
ustugowych w parterach.

Zabudowa z oznaczeniem U3 potozona w osi gtéwnego ciggu komunikacji terenu
opracowania przyjmuje charakter 1-kondygnacyjnych pawilonéw handlowo -
ustugowych ze wspolnym zadaszeniem o tgcznej powierzchni uzytkowej od 850 m? do
1250 m? zgrupowanych wokét centralnego placu. Budynek ustugowy oznaczony
symbolem U1 znajduje sie we wschodniej czesci zatozenia, jego powierzchnia
uzytkowa wynosi do 1080 m?, posiada 4 kondygnacje nadziemne i od 1 do 12 lokali
ustugowych. Funkcje towarzyszgcg uzupetnia 3-kondygnacyjna zabudowa ustugowa
potozona w potudniowej czesci terenu oznaczona symbolem U2 o powierzchni
uzytkowej wynoszgcej od 1450 m?2 do 2250 m?.

§5.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

Realizacji projektowanego przedsiewziecia towarzyszy¢ bedzie wykonanie
infrastruktury technicznej w zakresie: sieci i przytgczy wodociggowo-kanalizacyjnych,
przytaczy elektroenergetycznych, drog wewnetrznych.

Obecnie nieruchomos¢ na ktorej planowana jest inwestycja jest niezabudowana

i nieogrodzona, stanowi obszar biologicznie czynny - aktualnie porosniety roslinnoscig
trawiastg. Po zrealizowaniu inwestycji, na terenach niezabudowanych planuje sie
zatozenie trawnikdw oraz nasadzenie roslinnosci wysokiej.

Rzedne terenu inwestycji wahajg sie od 84 m n.p.m. do 92 m n.p.m.

W wyniku realizacji inwestycji powierzchnia biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu
i stanowi¢ bedzie ok. 60% terenu tej inwestycji.

§6.

Powigzanie inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcej z uzbrojeniem terenu:

1) obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji realizowana bedzie z
publicznej drogi - ulicy tezynskiej;



2)

3)

4)

5)
6)

7)

§7.

pobdr wody na potrzeby przedsiewziecia realizowany bedzie z zewnetrznej sieci
wodociggowej, na podstawie umowy o zaopatrzenie w wode, zawarte;j

z gestorem sieci. Mozliwos$¢ podtgczenia do sieci wodociggowej po jej
rozbudowie w ramach inwestycji towarzyszace;j;

Scieki odprowadzane bedg docelowo do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne,;.
Mozliwos¢ podtgczenia do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie w ramach
inwestycji towarzyszgcej;

energia elektryczna dostarczana bedzie z sieci energetycznej, z dopuszczeniem
indywidualnych instalacji fotowoltaicznych jako dodatkowego zrddta;

brak mozliwosci powigzania inwestycji z siecig gazowg;
brak mozliwosci powigzania inwestycji z siecig cieplng;

planowana inwestycja zaopatrywana bedzie w ciepto z kottéw gazowych
zasilanych paliwem gazowym z indywidualnych zbiornikow.

Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej:

1)

zapotrzebowanie w odniesieniu do budynkow:
a) zapotrzebowanie na wode z miejskiej sieci wodociggowej: 46500 m3/rok,

b) zapotrzebowanie na energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej:
2000 kw,

c) zapotrzebowanie na gaz z indywidualnych zbiornikéw: 702 900 m3/rok;

d) odprowadzenie Sciekow do planowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j:
46500 m3/rok,

e) wody opadowe i roztopowe bedg rozprowadzane na terenach biologicznie
czynnych w obrebie przedsiewziecia, bez szkody dla terenéw nalezgcych do
0s6b trzecich. Cze$¢ wod opadowych i roztopowych, pochodzaca
z nawierzchni utwardzonych, bedzie odprowadzana do wewnetrznej
kanalizacji deszczowej, a nastepnie do zewnetrznej kanalizacji deszczowej
(na warunkach okreslonych przez gestora tej sieci) lub alternatywnie do
rowu melioracyjnego, ktory przebiega wzdtuz wschodniej granicy terenu
przedsiewziecia (po odpowiednim podczyszczeniu wdd opadowych z drég
i parkingdw w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym
z osadnikiem);



f) przewiduje sie koniecznos¢ zastosowania ok. 12 hydrantéw drogowych

DN8O, z tego 4 hydrantéw o wydajnosci 20 dm?/s i 8 hydrantéw o
wydajnosci 10 m3/s;

g) niezbedna liczba miejsc postojowych:

- dla zabudowy oznaczonej symbolem MN: minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal

mieszkalny w obrebie dziatki indywidualnej,

- dla zabudowy oznaczonej symbolem MW oraz MW/U: minimum 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej dla lokali ustugowych,

- dla zabudowy oznaczonej symbolem U1, U2 i U3: minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

h) spos6b zagospodarowania odpadéw: poprzez zbiorke selektywng

w wyznaczonych miejscach sktadowania odpadéw statych w zakresie dziatek
indywidualnych;

2) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych:

a)

b)

d)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wysokosci maksymalnie

2 kondygnacji nadziemnych, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
mieszkaniowa wielorodzinna z uzupetniajgca funkcjg handlowo - ustugowg
o wysokosci maksymalnie 4 kondygnacji nadziemnych oraz zabudowa
ustugowa (U) o wysokosci od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych;

obszar zajmowany przez domy jednorodzinne zostat podzielony na etapy.
Kazdy z etapdw posiada indywidualny wjazd, zakonczony potprywatnym
placem otoczonym domami. Place zostaty potgczone miedzy sobg ciggami
komunikacji pieszej z publiczng zielenig oraz matg architekturg;

kwartaty zabudowy przeznaczone na niskie budynki mieszkalne
wielorodzinne posiadajg wspolne przestrzenie zieleni pozbawione dréog
kotowych zapewniajgc bezpieczenstwo. Partery budynkdéw zajmujg lokale
handlowo - ustugowe o przeznaczeniu typu ztobek, przedszkole czy klub
senioralny;

zaplecze funkcjonalne dla catego zatozenia zapewnia pas ustug w Srodkowe;j
czesci zatozenia;



e) Etapy A-J: w zachodniej czeSci terenu inwestycji przewiduje sie budynki
mieszkalne jednorodzinne z oznaczeniem MN o maksymalnie
2 kondygnacjach nadziemnych. Budynki mieszkalne jednorodzinne
oznaczone symbolem MN zostaty pogrupowane w enklawy sgsiedzkie
o jednej drodze dojazdowej w postaci pieszo-jezdni zakoriczonej nawrotka.
Poszczegolne enklawy potgczono ciggami pieszymi wypetnionymi zielenig.
Dziatki prywatne od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych wydzielajg pasy
zieleni ogdélnodostepnej. Na terenie MN wyznaczono 79 budynkow z tgczng
liczbg 79 lokali (przy czym dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych lokali
mieszkalnych lub ustugowych).

Dla celdw przysztej realizacji inwestycji okreslono jej etapowanie:
— etap A: 6 budynkdw z tgczna liczbg 6 do 12 lokali,
— etap B: 8 budynkow z tgczna liczbg 8 do 16 lokali,
— etap C: 4 budynkéw z tgczna liczbg 4 lokali do 8 lokali,
— etap D: 11 budynkdw z tgczna liczbg 11 lokali do 22 lokali,
— etap E: 8 budynkow z tgczna liczbg 8 lokali do 16 lokali,
— etap F: 7 budynkéw z tgczna liczbg 7 lokali do 14 lokali,
— etap G: 8 budynkdéw z tgczna liczbg 8 lokali do 16 lokali,
— etap H: 7 budynkdéw z tgczna liczbg 7 lokali do 14 lokali,
— etap I: 12 budynkow z tgczna liczbg 12 lokali do 24 lokali,

— etap J: 8 budynkdw z tgczna liczba 8 lokali do 16 lokali;



f)

Etapy L-O: we wschodniej czesSci terenu inwestycji przewiduje sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z towarzyszacg funkcjg handlowg

i ustugowq. Budynki mieszkalne wielorodzinne posiadajg 4 kondygnacje
nadziemne. Zabudowa z oznaczeniem U3 potozona w osi gtdbwnego ciggu
komunikacji terenu opracowania przyjmuje charakter 1-kondygnacyjnych
pawilonéw handlowo - ustugowych ze wspolnym zadaszeniem o tgcznej
powierzchni uzytkowej od 850 m? do 1250 m? zgrupowanych wokét
centralnego placu. Budynek ustugowy oznaczony symbolem U1 znajduje sie
we wschodniej czesci zatozenia, jego powierzchnia uzytkowa wynosi
do1080 m?, posiada 4 kondygnacje nadziemne. Funkcje towarzyszacg
uzupetnia 3-kondygnacyjna zabudowa ustugowa potozona w potudniowej
czesci terenu oznaczona symbolem U2 o powierzchni uzytkowej wynoszacej
od 1450 m?2 do 2250 m>.

Dla celéw przysztej realizacji inwestycji okreslono jej etapowanie:

8)

h)

i)

— etap L: 1-kondygnacyjne pawilony handlowo - ustugowe ze wspolnym
zadaszeniem zgrupowane wokot centralnego placu (zabudowa U3),

— etap M: 3-kondygnacyjna zabudowa ustugowa (zabudowa U2),

— etap N: dwa 4-kondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne
(zabudowa MW) oraz budynek ustugowy (zabudowa U1),

— etap O: jeden 4-kondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny
(zabudowa MW) oraz 3 budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami
handlowo - ustugowymi w parterze;

Etap K: w potudniowej czesci terenu inwestycji przewiduje sie budynki
mieszkalne jednorodzinne z oznaczeniem MN o maksymalnie

2 kondygnacjach nadziemnych. W ramach , Etapu K” zlokalizowano
12 budynkow.

czes¢ inwestycji towarzyszacej polegajgcej na budowie sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej bedzie realizowana na zasadach ustalonych w Porozumieniu
w sprawie zamiany gruntéw i realizacji inwestycji towarzyszgcej inwestycji
mieszkaniowej zawartym w dniu 15 grudnia 2022 r. (umowa Nr 46/01/2022-
92560) pomiedzy Miastem Konin, a Wnioskodawcg;

planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke
zabudowy i zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;



3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej i inwestycji

towarzyszgcej oraz dane charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko:

a) powierzchnia terenu:

b) powierzchnia zabudowy:

¢) powierzchnia biologicznie czynna:

d) powierzchnia utwardzona:

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki

pod urzgdzenia infrastruktury technicznej:

g) liczba kondygnacji dla zabudowy:

h) geometria dachéw dla zabudowy:

mieszkaniowej jednorodzinne;j
mieszkaniowej wielorodzinnej
mieszkaniowej wielorodzinnej
z funkcjg handlowo-ustugowa
ustugowej U1
ustugowej U2

ustugowej U3

mieszkaniowej jednorodzinne;j

mieszkaniowej wielorodzinne;
mieszkaniowej wielorodzinnej
z funkcjg ustugows

ustugowej U1

ustugowej U2

165454,00 m?
27523,00 m?
101637,00 m?
36294,00 m?

600,00 m?

10 m?

do 2 kondygnacji
do 4 kondygnacji

do 4 kondygnacji
do 4 kondygnacji
do 3 kondygnacji
1 kondygnacja

dachy ptaskie

jedno-, dwu- lub
wielospadowe

mieszane

dachy ptaskie

dachy ptaskie
dachy ptaskie
dachy ptaskie



jedno-, dwu- lub
wielospadowe

mieszane
—  ustugowej U3 wspolne zadaszenie dla wszystkich pawilonéw
bez ograniczen dotyczacych geometrii
i) liczba miejsc postojowych dla zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

— mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej z funkcjg handlowo-
ustugowa: minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla
lokali ustugowych

— ustugowej: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu

j) sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci okoto 3315,0 m w zakresie Srednic
80-150 mm w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych;

k) sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN200 o tgcznej dtugosci okoto
2919,50 m w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych;

I) siec¢ kanalizacji sanitarnej ttocznej DN110 o dtugosci okoto 435,00 m;
m) przepompownia Sciekéw PCu o wydajnosci Q=6,5 I/s wraz z infrastrukturag;

n) inwestycja kwalifikuje sie do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywad na srodowisko, dla ktorych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko moze by¢ stwierdzony.
Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana decyzja Nr 6 Prezydenta Miasta
Konina z dnia 8 listopada 2021 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko (znak 05.6220.8.2021).

§8.

Nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane
obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg oraz inwestycjg towarzyszgcg wraz
z numerami ksigg wieczystych:



1) dziatka o numerze ewidencyjnym 231/1 (obreb tezyn), ksiega wieczysta
nr KN1N/00105870/9;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 494 (obreb tezyn), ksiega wieczysta
nr KN1N/00105870/9;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 480 (obreb tezyn), ksiega wieczysta
nr KN1N/00105870/9;

4) dziatka o numerze ewidencyjnym 211/18 (obreb tezyn), ksiega wieczysta
nr KN1N/00089373/6;

5) dziatka o numerze ewidencyjnym 230/1 (obreb tezyn), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00084621/5;

§o.

W ramach planowanej inwestycji nie wystepujg nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcej
ma wywotac skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§10.

W ramach planowanej inwestycji nie wystepujg nieruchomosci, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§11.

Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw:

1) realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegoélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkdédw wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

2) realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ustalenia decyzji Nr 6
Prezydenta Miasta Konina z dnia 8 listopada 2021 r. o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia (znak 05.6220.8.2021);

3) teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie
narusza przepiséw ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.



§12.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

Rozdziat 2
Postanowienia koncowe

§13.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Tadeusz Wojdynski
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 901
RADY MIASTA KONINA
z dnia 22 marca 2023 roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej na osiedlu tezyn w Koninie.

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 1538), zwanej w dalszej czeSci uzasadnienia ,ustawg”, w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje za posrednictwem Prezydenta
Miasta Konina z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do Rady Miasta Konina.

Przestankg przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objete;
niniejszg uchwatg, jest wniosek Inwestora, ktéry do Urzedu Miejskiego w Koninie
wptynat dnia 22 grudnia 2022 r. Nastepnie inwestor pismem z dnia 29 grudnia 2022 r.
zostat wezwany do uzupetnienia wniosku, co uczynit w wyznaczonym terminie.

Zamierzenie objete wnioskiem zaktada realizacje zespotu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uzupetniajacg funkcjg
handlowo-ustugowg z elementami zagospodarowania terenu i budowe drogi
wewnetrznej oraz realizacje inwestycji towarzyszacej polegajgcej na budowie
pawilonéw handlowo-ustugowych, budynkéw ustugowych i handlowo-ustugowych,
budowie sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;j.

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - uchwata Nr 36 Rady Miasta Konina z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina -
kezny (etap 1) teren objety wnioskiem przeznaczony jest pod: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (1MN, 2MN), zabudowe ustugowg (1U, 2U), tereny
sportu i rekreacji (1US, 2US, 3US, 4US), tereny parkingow (KS) oraz tereny drog
publicznych i wewnetrznych. W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej uchwale
modyfikuje sie funkcje i parametry zabudowy obowigzujgce w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy Prezydent przedktada Radzie Miasta projekt uchwaty
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Rada Miasta Konina, na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy, podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w terminie

60 dni od dnia ztozenia przez Inwestora wniosku. Zgodnie z art. 7 ust. 5 ustawy, termin
ten moze zosta¢ wydtuzony o 30 dni, natomiast o przedmiotowym wydtuzeniu
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Przewodniczgcy Rady Miasta Konina jest obowigzany powiadomié Inwestora podajac
powody opdznienia i wskazujgc nowy termin podjecia uchwaty w sprawie.

W przedmiotowym przypadku 60-dniowy termin uptyngt w dniu 20 lutego 2023 r.

Z uwagi na koniecznos¢ podjecia dodatkowych analiz i ustalen dot. wniosku
Przewodniczgcy Rady Miasta Konina pismem z dnia 25 stycznia 2023 r., zawiadomit
inwestora o przewidywanym terminie podjecia uchwaty do 22 marca 2023 r.

Na podstawie art. 7 ust 10 i 11 ustawy Prezydent Miasta Konina w dniu 19 stycznia
2023 r. zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie
whniosek wraz z zatgcznikami i wyznaczyt termin na sktadanie uwag do 9 lutego 2023 r.
Informacja o zamieszczeniu wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej ukazata sie 24
stycznia 2023 r. w Przegladzie Koninskim, na tablicy ogtoszen w gtébwnej siedzibie
Urzedu Miejskiego w Koninie oraz na stronie internetowej urzedu. W wyznaczonym
terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Ponadto zgodnie z art. 7 ust 12 ustawy 20 stycznia 2023 r. Prezydent Miasta Konina
powiadomit wtasciwe instytucje o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie
art. 7 ust. 14 ustawy wystgpit o wymagane prawem uzgodnienia do wtasciwych
instytucji. Termin na przekazanie opinii i uzgodnien wynikajgcych z art. 7 ust 12 14
ustawy wynosit 21 dni od dnia otrzymania.

W wyznaczonym terminie wptynety cztery opinie i jedno uzgodnienie:

— 25 stycznia 2023 r. Wydziat Geodezji i Katastru przekazat opinie zawierajgca
informacje o ujawnionej infrastrukturze technicznej na terenie planowanej
inwestycji: przewodach elektroenergetycznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
przewoddw wodociggowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, przewoddéw
kanalizacji deszczowej wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, przewoddw kanalizacji
sanitarnej wraz z infrastrukturg towarzyszgcg oraz kanalizacji nieokreslone;j.
Poinformowano réwniez o przeprowadzonych naradach koordynacyjnych
dotyczacych usytuowania projektowanej sieci gazowej wraz z przytgczem oraz sieci
wodociggowej. W opinii zwrécono rowniez uwage na brakujgce elementy
uzbrojenia terenu na przedtozonej wraz z wnioskiem kopii mapy zasadniczej -
przebiegu przewodu elektroenergetycznego niskiego napiecia oraz przebiegu
przewodu wodociggowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg. Ponadto
w przedmiotowej opinii zwrdécono uwage, ze wykazane potozenie infrastruktury na
mapach moze znaczgco odbiegac od stanu faktycznego w terenie. Doktadnos¢
potozenia sieci/przytgczy istniejgcych w obszarze projektowanej inwestycji nalezy
sprawdzi¢ na materiatach branzowych u wtasciwego dla danego rodzaju
infrastruktury Gestora, tym samym ,majgc powyzsze na uwadze nie mozna
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wykluczy¢, ze w przedmiotowej lokalizacji istniejg inne niewymienione powyzej
projekty sieci/przytaczy lub inne realizowane obiekty budowlane (budowle) w tym
rowniez sieci/przytgcza, ktore nie sg wykazane lub ktérych potozenie w terenie
odbiega od tego wykazanego w projekcie Koncepcji Urbanistyczno-
Architektonicznej Osiedle Konin-tezyn, co w konsekwencji moze mie¢ znaczacy
wptyw na ewentualng mozliwos¢ kolizji przebiegu planowanej inwestycji

z istniejgcym na tym obszarze uzbrojeniem terenu”. Podano réwniez informacje
o lokalizacji punktéw szczegdtowej osnowy geodezyjnej podlegajgcych ochronie.

Inwestor nie odnidst sie do opinii.

25 stycznia 2023 r. wptyneta opinia Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
Os$rodek Zamiejscowy w Poznaniu. Nie wniesiono uwag.

1 lutego 2023 r. wptyneta opinia Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego z uwagami, ze inwestycja winna spetnia¢ wymogi:

o odlegtos¢ wydzielonych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
od okien pomieszczenh przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku
mieszkalnym winna wynikac z ustalen § 19 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz.
1225),

o miejsca postojowe dla samochodéw, z ktérych korzystajg wytgcznie osoby
niepetnosprawne, mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz5m
od okien budynku mieszkalnego wielorodzinnego i zamieszkania
zbiorowego oraz zblizone bez zadnych ograniczen do innych budynkéw.
Miejsca te wymagajg odpowiedniego oznakowania, zgodnie z § 20
cytowanego rozporzadzenia,

o lokalizowanie pojemnikéw na odpady state winna wynikac z § 23
powyzszego rozporzgdzenia okreslajgcego odlegtos¢ miejsc na pojemniki
i kontenery na odpady state, a ktéra powinna wynosi¢ co najmniej 10 m od
okien i drzwi do budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz co najmniej 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg. Zachowanie
odlegtosci od granicy dziatki nie jest wymagane, jezeli ostony lub
pomieszczenia stykajg sie z podobnymi urzgdzeniami na dziatce sgsiedniej,

o zgodnie z 8 26 ww. rozporzgdzenia, dziatka budowlana, przewidziana pod
zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna miec
zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
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budynku do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
i cieptowniczej,

zgodnie z § 49 rozporzgdzenia, budynek i pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi powinny by¢ wyposazone w instalacje (urzgdzenia) do
ogrzewania pomieszczen w okresie obnizonych temperatur,

o w przypadku planowania w ramach inwestycji placu zabaw dla dzieci jego

odlegtos¢ winna by¢ projektowana zgodnie z 8 23 pkt 1 stanowigcym, ze
odlegto$¢ miejsc do gromadzenia odpaddw statych powinna wynosic¢ co
najmniej 10 m od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz
miejsc rekreacyjnych, o ktorych mowa w 8 40 ww. rozporzgdzenia.

Inwestor nie odnidst sie do opinii.

8 lutego 2023 r. wptyneto stanowisko Zarzgdu Drég Miejskich w Koninie
uzgadniajgce wniosek z nastepujgcymi uwagami:

o konieczno$¢ dokonania korekty szerokosci drogi wewnetrznej do 6,0 m

w obszarze p6tnocnym przedstawionej koncepcji.

brak zaprojektowanego miejsca do zawracania na drodze wewnetrznej
w pétnocno-wschodniej czesci opracowania obszaru przeznaczonego pod
zabudowe wielorodzinng wraz z funkcjg handlowg i ustugowg (etapy L-O).

koniecznos¢ przesuniecia drogi wewnetrznej zlokalizowanej po stronie
wschodniej (kierunek pétnoc-potudnie) w czesci obszaru przeznaczonego
pod zabudowe wielorodzinng wraz z funkcjg handlowg i ustugowa
rownolegle w kierunku zachodnim. Obecnie zaprojektowana droga
wewnetrzna zostata zlokalizowana na skarpie rowu melioracyjnego
biegngcego wzdtuz granicy opracowania.

koniecznos$¢ uwzglednienia w projekcie miejsc postojowych dla oséb
z niepetnosprawnosciami.

Uwagi nalezy uwzgledni¢ na etapie opracowywania dokumentacji
projektowej (projektu budowlanego) stanowigcej podstawe do wystgpienia
o pozwolenie na budowe.

Inwestor nie odniodst sie do stanowiska.

2 lutego 2023 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przedtozyta
opinie, w ktorej zwraca uwage na:
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o koniecznos¢ uscislenia danych odnosnie decyzji Srodowiskowej, o ktérej jest
mowa na stronie nr 8 opiniowanego wniosku. Zastrzezenie budzi
stwierdzenie mowigce, ze inwestycja nie zalicza sie do przedsiewziec
moggacych znaczgco oddziatywad na sSrodowisko,

o na analizowanych dziatkach w przesztosci istniato 7 osadnikow, ktére byty
przemystowo wykorzystywane przez dwczesnie dziatajgcg cukrownie przy
produkcji cukru. Po jej likwidacji w 2008 r. nastgpito ich zasypanie. W chwili
obecnej dziatki te stanowig niezabudowany nieuzytek. Komisja zwraca
uwage, ze projektowana lokalizacja zabudowy wielorodzinnej na terenach
budowlanych niekorzystnych zgodnie z opracowaniem geologiczno-
inzynierskim dla powyzszego terenu jest watpliwa i dyskusyjna, zwtaszcza
w sytuacji licznych terendéw przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg np. osiedla Wilkéw, Gréjec
i Miedzylesie. Dodatkowo nalezy zwrdci¢ uwage, ze powyzsza inwestycja nie
musi by¢ zgodna ze Studium poniewaz jest lokalizowana na terenach
poprzemystowych, co powoduje uwazne przyjrzenie sie powyzszej
inwestycji, zwtaszcza pod wzgledem srodowiskowym, gruntowo- wodnym
i przyrodniczym.

Inwestor przedtozyt w dniu 17 lutego 2023 r. pismo dotyczgce opinii Komisji. Wyjasnit
w nim, ze: ,planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywad na sSrodowisko wymienionych w & 3 ust. 1 pkt. 58
lit. a, pkt 55 lit. a, pkt 81 i pkt 62 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz.
U.z 2019 r. poz. 1839), wiec nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na Srodowisko wymienionych w § 2 rozporzgdzenia. W zwigzku
z powyzszym uzyskana zostata decyzja sSrodowiskowa, stanowigca zatgcznik do
whniosku. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia
31.08.2021 r. wyrazit opinie, ze dla ww. przedsiewziecia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.”

Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej, po otrzymaniu
powiadomienia, nie przekazaty opinii w terminie 21 dni od dnia jego otrzymania.
Nieprzekazanie opinii w tym terminie uznaje sie za brak zastrzezen.

Opinie oraz wyniki dokonanych uzgodnien Prezydent Miasta Konina przedktada
Radzie Miasta Konina wraz z projektem uchwaty.
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Whnioskowana inwestycja zlokalizowana jest na terenach, ktére w przesztosci byty
wykorzystywane jako tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg realizowane.
Dlatego tez zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
nie ma w tym przypadku zastosowania warunek niesprzecznosci ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Tadeusz Wojdynski
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