UCHWALA NR 885
RADY MIASTA KONINA
z dnia 22 lutego 2023 roku

W sprawie rozpatrzenia wezwania do usuniecia naruszen prawa

Uchwata Nr 707 Rady Miasta Konina z dnia 23 lutego 2022 roku

W sprawie przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomosci
potozonych w rejonie ulic Krarficowa, Wojciechowo - obreb tezyn

oraz Uchwatg Nr 830 Rady Miasta Konina z dnia 9 listopada
2022 roku w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych
w rejonie ulic Kraricowa, Wojciechowo - obreb tezyn.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz 8§ 9 ust 2 zatgcznika do Uchwaty Nr 810 Rady
Miasta Konina z dnia 31 pazdziernika 2018 roku w sprawie Statutu Miasta Konina (Dz.
Urz. woj. Wielkopolskiego z 2018 r. poz. 8799 ze zm.) - Rada Miasta Konina uchwala,
co nastepuje:

§1.

Rada Miasta Konina uznaje za bezzasadne wezwanie do usuniecia naruszer prawa
Uchwatg Nr 707 Rady Miasta Konina z dnia 23 lutego 2022 roku w sprawie
przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w rejonie ulic
Kraficowa, Wojciechowo - obreb tezyn oraz Uchwatg Nr 830 Rady Miasta Konina z
dnia 9 listopada 2022 roku w sprawie scalenia | podziatu nieruchomosci potozonych w
rejonie ulic Kraricowa, Wojciechowo - obreb tezyn.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.
§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Tadeusz Wojdyniski



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 885
RADY MIASTA KONINA
Z dnia 22 lutego 2023 roku

w sprawie rozpatrzenia wezwanla do usuniecia naruszefi prawa Uchwatg Nr 707

Rady Mlasta Konina z dnla 23 lutego 2022 roku w sprawie przystapienia do

scalenia | podziatu nieruchomosci potozonych w rejonie ulic Kraficowa,

Wojciechowo - obreb tezyn oraz Uchwat3 Nr 830 Rady Miasta Konina z dnia

9 listopada 2022 roku w sprawle scalenia i podziatu nieruchomos$ci potozonych

w rejonie ulic Kralficowa, Wojciechowo - obreb tezyn.

W dniu 20 grudnia 2022 roku - reprezentowana przez radce prawnego Wojciecha
Chwastyka, wezwata Rade Miasta Konina do usuniecia naruszenia prawa Uchwatg

Nr 707 Rady Miasta Konina z dnia 23 lutego 2022 roku w sprawie przystapienia do
scalenia | podziatu nieruchomosci potozonych w rejonie ulic Kraficowa, Wojciechowo -
obreb kezyn oraz Uchwatg Nr 830 Rady Mlasta Konina z dnia 9 listopada 2022 roku w
sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w rejonie ulic Kraricowa,
Wojciechowo - obreb tezyn, poprzez:

i

W pierwszej kolejnosci o odstaplenie od objecia scaleniem i podziatem
nieruchomoéci stanowigcych wtasnos¢ -.'
W drugiej kolejnosci poprzez:

. Reasumpcje § 2 ust. 3 Uchwaty Nr 830 Rady Miasta Konina z dnia 9 listopada

2022 roku w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych

w rejonie ulic Kraficowa, Wojciechowo - obrgb tgzyn i ustalenie na rzecz il
prawa do doptaty z tytutu przyznania nieruchomosci

o powierzchni mniejszej niz powierzchnia nalezna, w tym ustalenia jej
wysokos$ci na rynkowym poziomie - z uwzglednieniem operatu szacunkowego
przedtozonego wraz z pismem z dnia 1 czerwca 2022 roku;

. Reasumpcje § 2 ust. 2 Uchwaly Nr 830 Rady Miasta Konina z dnia 9 listopada

2022 roku w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych

w rejonie ulic Kraricowa, Wojciechowo - obreb tezyn i przyznanie  EHEE
odpowiadajgcych - w duzo wiekszym stopniu - wielkosci i usytuowaniu jej
dotychczasowych nieruchomosci.

Odnosz3c sie do argumentéw, wyrazonych w pi$mie z dnia 20 grudnia 2022 roku,
uzasadniajgcych powyisze zadanie nalezy stwierdzic, ze:

1. Sprzeciw wobec podejmowanych przez Miasto Konin dziatat w zakresie

scalenia | podziatu nieruchomoéci z uwzglednieniem nieruchomosci [llllzostat
whniesiony do Urzedu Miejskiego w Koninie w dniu 26 sierpnia 2022 roku (pismo
z dnia 23 sierpnia 2022 roku - zatacznik nr 1) oraz pismem skierowanym do



wiadomosci Prezydenta Miasta Konina z dnia 9 wrze$nia 2022 roku - zatgcznik
nr 1a, czyli juz w koficowej fazie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci. W
udzielonej pismem z dnia 19 wrzesnia 2022 roku odpowiedzi

(zatgcznik nr 2) Prezydent Miasta Konina w sposéb jednoznaczny wskazywat na
zasadno$¢ czynnego uczestniczenia w postepowaniu, jak réwniez wskazywat, ze
zgoda na wszczecie takiego postepowania, stosownie do zapisu art. 102 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, nie jest
wymagana. Scalenie zostalo wszczete na wniosek wiascicieli nieruchomosci
potozonych w rejonie ulic Kraricowa, Wojciechowo, posiadajgcych ponad 50%
powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem. Wigczenie w obszar
scalenia gruntéw oznaczonych numerami dziatek _ oraz czesci
dziatek [ stanowiacych wiasnosé [l byto niezbedne do
zapewnienia obstugl komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek oraz wynikato
z koniecznosci uksztattowania prawidtowych dziatek budowlanych w obszarze
scalenia, co z resztg byto zgodne z intencjg -wyraiona w pi$mie z 23
sierpnia 2022 roku (zatgcznik nr 1). Z uwagi na powyZsze zadanie odstgpienia
od objecia scaleniem | podziatem nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ -
nie mogto zosta¢ uwzglednione, a dziatanie Miasta Konina w tym zakresie byto
zgodne z prawem.

. Nie jest zgodny z prawd3 zarzut, ze doptata na rzecz -z tytutu przyznania jej
nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz powierzchnia nalezna jest
nieadekwatna do wartosci nieruchomosci potozonych w obrebie tezyn. Podczas
postepowania scalenia i podziatu nieruchomosci okreslenie wartosci rynkowej
gruntéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg

i mieszkaniowg zlecone zostato rzeczoznawcy majatkowemu. Jak wynika z art.
103 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami koszty postepowania
ponosza uczestnicy postepowania. Dotyczy to réwniez sptat i doptat
wynikajacych z przyznania nieruchomoséci wiekszej lub mniejszej niz nalezna.
Innymi stowy, wysoko$¢ sptat | doptat powinna sie bilansowat tak, by nie
generowad kosztéw obcigzajacych wszystkich uczestnikdw postepowania.

Z uwagi na powyzsze do okreslenia wysokosci sptat | doptat przyjeto Srednig
warto$¢ jednostkowa gruntdw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

| ustugowa, 64,88 zi/m?. Srednia wartoé¢ jednostkowa nieruchomosci, ktére
weszly w obszar scalenia, zadana przez [l pismie

z 23 sierpnia 2022 roku wynosi 60,20 zt/m?, czyli jest nizsza niz przyznana w
ramach scalenia.

. Na uznanie nie zastuguje réwniez wysuwane zadanie przyznania dziatek
odpowiadajgcych w wiekszym stopniu wielkosci i usytuowaniu dotychczasowej
nieruchomosci. W wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci -przyznane
zostaty dwie dziatki || © parametrach zgodnych



z planem miejscowym i w lokalizacji, w ktérej znajdowaly sig dziatki stanowigce
jej dotychczasowa wiasno$¢. Dowodemn na powyzsze jest Protokét nr 5
uzgodnienia scalenia i podziatu gruntéw (zatacznik nr 3) przedstawiajgcy dziatki
dotychczas posiadane i przyznane.

Niezaleznie od bezzasadno$ci zgtaszanych zarzutéw nalezy zauwazyt, ze Rada Miasta
Konina podejmujgc Uchwate Nr 830 nie miata kompetencji do rozstrzygania

o przyznawaniu nieruchomosci oraz ustalania wysokosci spfat i doptat. Kwestie te
wypracowujg w trakcie procedury scalenia i podziatu uczestnicy postepowania,
ktérego kiuczowym etapem jest wytozenie do wgladu projektu scalenia i podziatu
nieruchomoséci. Na tym etapie uczestnicy scalenia mogg sktada¢ uwagi, zastrzezenia

| Zgdania. -w okresie wytozenia nie wniosta zadnych uwag do projektu scalenia i
podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, po uptywie okresu wylozenia rada gminy moze
przyja¢ w catosci projekt scalenia i podziatu nieruchomosci, wypracowany przez jego
uczestnikéw lub go odrzucié. Nie ma natomiast kompetencji do jego zmiany. Jedynymi
uprawnieniami, jakie przystuguja radzie gminy w stosunku do projektu scalenia

i podziatu nieruchomosci sa: rozstrzyganie uwag ztozonych podczas jego wytozenia,
ustalanie wysoko$ci stawki procentowe]j optaty adiacenckiej, jak réwniez rozstrzyganie
o terminie i sposobie jej wnoszenia.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze scalenie i podziat nieruchomosci
zostat dokonany zgodnie z prawem, a wezwanie do usuniecia naruszen jest
bezzasadne.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Tadeusz Wojdyriski



