UCHWALA NR 802
RADY MIASTA KONINA
z dnia 28 wrzesnia 2022 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina dla wybranych terenéw potozonych na 4 osiedlach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr 96 Rady Miasta Konina z dnia 27 marca 2019 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina dla wybranych terenéw potozonych na 4 osiedlach -
Rada Miasta Konina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne
§1.

1. Stwierdza sie nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina zatwierdzonego Uchwatg Nr 717
Rady Miasta Konina z dnia 30 marca 2022 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla

wybranych terendw potozonych na 4 osiedlach, ktérego granice okresla rysunek

planu, stanowigcy zatgczniki nr 1 - 4 do niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych

terenow potozonych na 4 osiedlach, zwany dalej ,planem”, sktada sie z tekstu planu

wraz z uzasadnieniem stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow nr 1 - 4

- rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu -
stanowigce zatgcznik nr 5;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy - stanowigce
zatgcznik nr 6;

3) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 7.

§2.

1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2)

3)
4)
5)
6)
2.

linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terendw wraz z symbolami terenow;

obiekty ujete w miejskiej ewidencji zabytkow;

wymiary [m];

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcg obszar dziatki budowlanej, ktérej nie moze
przekroczy¢ budynek lub budowla naziemna. Linia ta nie dotyczy sieci uzbrojenia
terenu, linii przesytowych, Smietnikdw, obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy
budynkéw jak: schody zewnetrzne, tarasy, pochylnie, gzymsy, balkony, okapy,
podesty, itp., jednak nie wiecej nizo 1 m;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz pozostatymi przepisami;

terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem terenu;
ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec przedsiewziecia, ktore nie
zostaly zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2

Przeznaczenia terenéw w planie

§4.

1. Ustala sie nastepujgce symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

ustugowej - MN/U;

3) tereny ustug nieucigzliwych - U;

4) tereny infrastruktury kanalizacyjnej - K;



5) tereny drég publicznych klasy dojazdowej - KD-D;

6) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego - CPJ.

2. Ustala sie tereny drég publicznych oznaczonych symbolem KD-D oraz tereny
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem CPJ jako tereny
przeznaczone odpowiednio do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg

i utrzymywaniem drég publicznych, obiektow i urzgdzen transportu publicznego oraz
budowg i utrzymaniem obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie tereny infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone symbolem K, jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymywaniem
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania miasta, z wytgczeniem obiektéw
i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego
cisnienia, ropociggow, itp., na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, w sposéb
zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspoétzycia
spotecznego,

2) dla naziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej nie wymaga sie zachowania
ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN wytgcznie jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

b) na terenach oznaczonych symbolem MN/U na budynkach mieszkalnych
i mieszkalno-ustugowych jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz na budynkach ustugowych
na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m;

c) na terenach oznaczonych symbolem U na budynkach ustugowych na
konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m.



Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu

§6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:

1)
a)
b)
2)
a)
b)
3)
a)

b)

4)

a)

5)

6)

7)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem:

drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

zagospodarowanie Sciekdw na zasadach okreslonych w 8 14 ust. 1 pkt 2 planu,
zakaz wprowadzania sciekow bytowych i Sciekdw - wdd zuzytych na cele
gospodarcze, do ziemi,

obowigzek ochrony przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych
poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.:

na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujgcych wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposéb
nieprzekraczajgcy standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku
z realizacjg przedsiewziec nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ochrone krajobrazu poprzez ustalenie ograniczen o ktérych mowaw 8 5 pkt 1,2i3
planu.



Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego

§7.

1. Na terenie objetym zatgcznikiem nr 1 ustala sie nastepujgce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej:

1)

ustala sie ochrone konserwatorskg dla obiektu ujetego w miejskiej ewidencji
zabytkow:

a)dom, ul. Lesna 1, 1 ¢w. XX w., murowany, dz. nr 329.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

okresla sie jako tereny o funkcji publicznej, ogélnodostepnej tereny drog
publicznych oznaczone symbolem KD-D oraz tereny publicznych ciggéw pieszo-

jezdnych oznaczonych symbolem CPJ;

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdziat 7

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§o.

Ustala sie zasady dotyczgce ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1)

2)

3)

4)
5)

maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce
budowlanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi;

maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;



6) minimalnej liczby miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowga i sposobu ich realizacji zgodnie
2813;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

10) dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszcza sie remonty, przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, a rozbudowy z zachowaniem linii
zabudowy i pozostatych ustalen planu,

11) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych niespetniajgcych ustalen
planu, w szczegd6lnosci w zakresie formy zabudowy i ksztattu dachu, dopuszcza sie
remonty, przebudowy z zachowaniem dotychczasowej formy budynku, a pozostate
roboty budowlane z zastosowaniem ustalen planu.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych oraz obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig

§10.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gérnicze, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 9
Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§11.

1.Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - 600 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U - 1000 m?,
c) dlaterendéw oznaczonych symbolem U - 200 m?,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem K - 25 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla terendéw oznaczonych symbolem MN - 18 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U - 18 m,

c) dlaterendéw oznaczonych symbolem U - 10 m,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem K -5 m;



3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi
z ktérej nastepuje gtdwny wjazd na dziatke budowlana:
a) dla terendéw oznaczonych symbolem MN - od 60° do 120°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U - od 70° do 110°,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem K - od 70° do 110°.
2. Na obszarze planu nie wskazuje sie terendw przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§12.

1. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkoéw, budowli oraz nasadzen drzew na istniejgcych
sieciach wodociggowych i kanalizacyjnych wraz z ich strefami eksploatacyjnymi.
2. Ustala sie nastepujgce strefy eksploatacyjne dla istniejgcych sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych, wskazanych na rysunku planu:
1) dla sieci wodociggowej o Srednicy mniejszej lub réwnej 300 mm - 4,0 m (po 2,0 m
od osi wodociggu);
2) dla sieci wodociggowej o Srednicy wiekszej niz 300 mm i mniejszej lub rowne;j
600 mm - 5,0 m (po 2,5 m od osi wodociggu);

3) dla sieci kanalizacji sanitarnej - 5,0 m (po 2,5 od osi kanatu);
4) dla kanalizacji cisnieniowej (rurociag ttoczny) - 4,0 m (po 2,0 m od osi rurociggu).
3. Ustala sie strefe ochronng dla istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej - 5,0 m
(po 2,5 m od osi kanatu).
4. Ustala sie strefy kontrolowane dla istniejgcych lub nowych sieci gazowych oraz
zachowuje sie ograniczenia wynikajgce z przebiegu tych sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
5. Ustala sie ograniczenie zabudowy i zagospodarowania terenu w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od skrajnego przewodu elektroenergetycznych linii nn,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
6. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z gestorem sieci zamiaru prowadzenia wszelkich
robot budowlanych w strefach kontrolowanych od sieci uzbrojenia terenu.
7. Nakazuje sie zgtoszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych

RP wszelkiej projektowanej zabudowy o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n. p. t.



Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§13.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KD-D zapewniajg obstuge
komunikacyjng terendw potozonych na obszarze planu oraz stanowig potgczenia
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym;

2) publiczny cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem CPJ stanowi element
komunikacji pieszej, zapewniajgcy dostep i wzajemne powigzanie terendw o funkgji
publicznej potozonych w granicach planu;

3) publiczne ulice znajdujgce sie poza obszarem opracowania planu zapewniajg
obstuge komunikacyjng terenéw do nich przylegtych;

4) do obiektow wymagajgcych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzglednid
dojazd o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca

postojowe dla samochodow wedtug nastepujgcych wskaznikdw i zasad:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej: 1,5 miejsca postojowego na 100 m?2 powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2;

3) przy obiektach ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 10 miejsc do parkowania
rowerow;

4) potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ w obszarze dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, za wyjgtkiem terendw oznaczonych symbolem 1U i 2U,
gdzie dopuszcza sie miejsca postojowe na terenach publicznych.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg - zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym

uwzglednieniem wskaznika okreslajgcego ich minimalng ilos¢.

Rozdziat 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§14.

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:



a) dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej,

b) lokalizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy
dojazdowej (KD-D) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) wramach realizowanej sieci nalezy uwzglednic¢ rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekdw:

a) dla catego obszaru planu ustala sie odprowadzenie Sciekéw bytowych

i komunalnych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

b) lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
klasy dojazdowej (KD-D) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
oraz terendw komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej;

b) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia sie do sieci kanalizacji deszczowej,
dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dziatek
budowlanych na terenie nieruchomosci wtasnej na zasadach regulowanych
przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych,

b) nowo realizowane gazociggi o minimalnej Srednicy 25 mm,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz
budowe nowych sieci gazowych;

d) lokalizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy
dojazdowej (KD-D) na zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegodlnosci zbiornikéw
na gaz ptynny;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta, zasilanych energig elektryczng lub
z urzgdzen o niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem tgczenia zrodet
pozyskiwanego ciepta,

b) realizacja sieci i przytgczy cieptowniczych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych klasy dojazdowej (KD-D) na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

c) realizacja sieci cieptowniczych wytgcznie jako sieci podziemne;



6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych lub indywidualnych Zrédet,

b) ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako sieci podziemne,

c) dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury sieciowej,

d) dopuszcza sie wykorzystywanie energii promieniowania stonecznego
w urzgdzeniach o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

e) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych klasy dojazdowej (KD-D) na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej dopuszcza sie lokalizacje na
warunkach okreslonych w 8 5 pkt 3.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz przebudowe obiektow i sieci infrastruktury
technicznej na terenach innych niz tereny drog, pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzgdzenia i miejsca

umozliwiajgce zbieranie odpadéw;

2) zakaz gospodarowania odpadami niebezpiecznymi na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 13

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw

§ 15.

Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, zlokalizowanych na terenie budowy.

Rozdziat 14
Ustalenia szczegétowe
§ 16.

Dla terendw objetych granicg opracowania na zatgczniku nr 1 i oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN ustala sie:
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1)
2)
a)
b)

3)
4)
5)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

funkcja garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojgcych,

na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek garazowy i jeden budynek gospodarczy
lub jeden budynek gospodarczo-garazowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,35,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2,

dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne - 11 m,

pozostate obiekty - 5 m,

dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
przy czym gtdwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czerwonym, lub czarnym matowym, przy czym ustala sie, ze rodzaj
(z dopuszczeniem stosowania réznych materiatéw) i kolor pokrycia musi by¢
jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

elewacje zewnetrzne:

kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
zakazuje sie wykonhczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz
sidingiem,

dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow

z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych
w 8§ 14,
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§17.

Dla terenu objetego granicg opracowania na zatgczniku nr 1 i oznaczonego na

rysunku planu symbolem 3MN ustala sie:

1)
2)
a)
b)

c)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

funkcja garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojgcych,

na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek garazowy i jeden budynek gospodarczy
lub jeden budynek gospodarczo-garazowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2,

dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne - 11 m,

pozostate obiekty - 5 m,

dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czerwonym, lub czarnym matowym, przy czym ustala sie, ze rodzaj
(z dopuszczeniem stosowania réznych materiatéw) i kolor pokrycia musi by¢
jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

elewacje zewnetrzne:

kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
zakazuje sie wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz
sidingiem,

dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw

z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w 8 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych
w 8§ 14,

§18.

Dla terenu objetego granicg opracowania na zatgczniku nr 1 i oznaczonego na

rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe zajmujgce do 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego lub do 25% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji
w budynku wolnostojgcym;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe w formie
wolnostojacej,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej lub dobudowanej do
budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego, lub w formie
budynkow wolnostojgcych,

¢) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek ustugowy lub jeden budynek mieszkalno-
ustugowy oraz jeden budynek garazowy i jeden budynek gospodarczy lub jeden
budynek gospodarczo-garazowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych - 2 plus poddasze uzytkowe,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - 1,

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe - 12 m,

— ustugowe - 6 m,

— pozostate obiekty - 5m,

k) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,
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3)

pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachdéwki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czerwonym, lub czarnym matowym, przy czym ustala sie, ze rodzaj
(z dopuszczeniem stosowania réznych materiatéw) i kolor pokrycia musi by¢
jednakowy dla wszystkich budynkdéw na dziatce budowlanej,
elewacje zewnetrzne:
kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego
samego koloru,
zakazuje sie wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz
sidingiem,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych
w § 14,

§19.

Dla terenu objetego granicg opracowania na zatgczniku nr 1 i oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1K ustala sie:

1)
2)
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

3)
4)

przeznaczenie terenu - teren infrastruktury kanalizacyjnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m,

dachy - ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

elewacje zewnetrzne:

kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
zakazuje sie wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz
sidingiem,

zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych
w 8§ 14,

§ 20.

Dla terendw objetych granicg opracowania na zatgczniku nr 1i oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala sie:
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1)
2)
a)

b)
C)
d)
3)

przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;

zasady zagospodarowania terenu:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

drogi oznaczonej symbolem 1KD-D -10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

drogi oznaczonej symbolem 2KD-D - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sie realizacje zieleni urzgdzonej,

dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,

ustala sie realizacje oswietlenia w liniach rozgraniczajgcych drogi;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych
w 8§ 14,

§ 21.

Dla terenu objetego granicg opracowania na zatgczniku nr 2 i oznaczonego na
rysunku planu symbolem TZ ustala sie granice terenu zamknietego, dla ktérego nie

obowigzuja ustalenia zawarte w niniejszej uchwale - zagospodarowanie zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 22.

Dla terenu objetego granicg opracowania na zatgczniku nr 3 i oznaczonego na
rysunku planu symbolem S5MN ustala sie:

1)
2)
a)
b)

C)

d)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojgcej lub szeregowe;j,

w przypadku realizacji zabudowy szeregowej dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki
budowlanej,

funkcja garazowa:

- w formie wbudowanej w budynek mieszkalny - w przypadku zabudowy
szeregowej,

- w formie wbudowanej lub w formie budynkéw wolnostojgcych - w przypadku
zabudowy wolnostojgcej,

na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac:
- maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny - w przypadku zabudowy
szeregowej,

- maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek garazowy
i jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek gospodarczo-garazowy - w przypadku
zabudowy wolnostojacej,

nieprzekraczalne linie zabudowy [0 zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy szeregowej,
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g)

h)

- 30% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy wolnostojacej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku zabudowy szeregowe]
i wolnostojgcej,

minimalna intensywnos¢ zabudowy:

- 0,1 - w przypadku zabudowy szeregowej i wolnostojgce;j,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- 0,6 - w przypadku zabudowy szeregowe;j,

- 0,5 - w przypadku zabudowy wolnostojacej,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2,

dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne - 10 m,

pozostate obiekty - 5 m,

dachy:

ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od

20° do 45°, przy czym gtdéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachoéwka cementowa,

blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brgzowym, lub

grafitowym, lub czerwonym, lub czarnym matowym, przy czym ustala sie, ze rodzaj

(z dopuszczeniem stosowania réznych materiatéw) i kolor pokrycia musi by¢
jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

1) elewacje zewnetrzne:

3)

4)
5)

kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkéw

na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
zakazuje sie wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz

sidingiem,

dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow
z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 300 m? - w przypadku zabudowy szeregowej,

- 800 m? - w przypadku zabudowy wolnostojacej;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w 8§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych

w 8§ 14.
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§ 23.

Dla terendw objetych granicg opracowania na zataczniku nr 4 i oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1U, 2U ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w zabudowie szeregowe;j,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy w granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m liczac od poziomu terenu do gornej krawedzi

dachu,

j) dachy:

k)

3)
4)
5)

dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 12°,

elewacje zewnetrzne:

kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
zakazuje sie wykonhczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz
sidingiem,

dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow

z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 150 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych
w8 14,

§ 24.

Dla terenu objetego granicg opracowania na zatgczniku nr 4 i oznaczonego na

rysunku planu symbolem CPJ ustala sie:

1)
2)
a)
b)

przeznaczenie terenu - cigg pieszo-jezdny;

zasady zagospodarowania terenu:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
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Rozdziat 15

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 25.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U - 30%,

2) dla pozostatych terendw - 0%.

Rozdziat 16
Postanowienia koncowe
§ 26.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;
Urzedu Miejskiego w Koninie.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Tadeusz Wojdynski
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