UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 802
RADY MIASTA KONINA
z dnia 28 wrzesnia 2022 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina
dla wybranych terenéw potozonych na 4 osiedlach.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
Rada Miasta Konina podjeta Uchwate Nr 96 z dnia 27 marca 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina dla wybranych terenéw potozonych na 4 osiedlach.

Obszar objety opracowaniem potozony jest zaréwno w lewobrzeznej, jak
i w prawobrzeznej czeSci miasta i tgcznie zajmuje powierzchnie okoto 3,91 ha.

Gtownym celem sporzgdzenia planu jest realizacja Uchwaty Nr 35 Rady Miasta Konina
z dnia 30 stycznia 2019 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiany majg na celu uporzagdkowanie
przestrzeni i dostosowanie prawa miejscowego do aktualnych kierunkéw rozwoju
przestrzennego okreslonych w Studium.

W granicach opracowania obowigzujg nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina - rejon ulic
LeSnej i Przemystowej zatwierdzony Uchwatg Nr 171 Rady Miasta Konina z dnia
24 pazdziernika 2007 roku,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina - Staréwka
zatwierdzony Uchwatg Nr 510 Rady Miasta Konina z dnia 23 wrzes$nia 2009
roku,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina w rejonie
ulic: Wincentego Witosa i Armii Krajowej zatwierdzony Uchwatg Nr 155 Rady
Miasta Konina z dnia 29 czerwca 2011 roku,

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina,
w czesci dotyczgcej rejonu: Zatorza, w prawobrzeznej czesci miasta
zatwierdzony Uchwatg Nr 686 Rady Miasta Konina z dnia 19 grudnia 2001 roku.



Zgodnie z wyzej wymienionymi planami obszar objety opracowaniem przeznaczono
pod:

» zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

» zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
» ustugi nieucigzliwe,

» tereny infrastruktury kanalizacyjnej,

» tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina zatwierdzonym Uchwatg Nr 717 Rady Miasta Konina

z dnia 30 marca 2022 roku teren objety planem znajduje sie w strefie mieszkaniowej -
obszary zamieszkiwania o wysokiej intensywnosci zabudowy (Mwi) i obszar
Srodmiejski (Ms) oraz w strefie inwestycyjnej - obszary aktywnosci gospodarczej (A).

Sporzgdzony plan miejscowy stanowi dopetnienie polityki przestrzennej wyrazonej

w Studium i okresla zasady zagospodarowania zwigzane z funkcjg przedmiotowego
terenu okreslong w ww. Studium, a zarazem w czesci stanowi kontynuacje
dotychczasowego przeznaczenia terenu, dostosowujgc zasady jego zagospodarowania
do nowych potrzeb inwestycyjnych z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw

z dziedziny planowania przestrzennego.

Rozmieszczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe wskazano

z uwzglednieniem zasad wynikajgcych z ww. Studium, stanu istniejgcego oraz
obszaréw chronionych. Mozliwa lokalizacja budynkéw zostata ograniczona liniami
zabudowy w celu zachowania tadu przestrzennego. Ponadto, w planie uwzgledniono
zamierzenia inwestycyjne Miasta oraz wnioski mieszkancéw.

Majgc na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, ze przewidywane
rozwigzania nie naruszajg ustalen obowigzujgcej zmiany Studium.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujgce elementy:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,



3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
w tym krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania oraz systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

12) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejgcego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wystepowanie obiektéw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych. Przeprowadzono analize wtasnosci, aktualnego
stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu.
Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz
zdefiniowane potrzeby majg swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego
uktadu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Prezydent Miasta Konina wazyt interes
publiczny i prywatny, w tym zgtaszane wnioski i uwagi. Sposéb rozpatrzenia wnioskow
i uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatgcznikach
do uchwaty. Plan uwzglednia wszystkie wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003



roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz.
503), przez co realizuje wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach
przeprowadzonej procedury sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko
projektu planu, w ktérej przeanalizowano spos6b uwzglednienia wymagan ochrony
Srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto
ocene zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego
wraz z oceng ich wptywu na finanse Miasta, przy uwzglednieniu walorow
ekonomicznych przestrzeni i stanu wtasnosci i wkadania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.
22022 r. poz. 503) procedure formalno - prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz
dokumenty z poszczegblnych etapdw procedury w stosownym zakresie byty
zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta Konina.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do
opiniowania i uzgadniania wtasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 4 maja 2022 roku do 2 czerwca 2022 roku projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 17 maja 2022 roku
odbyta sie publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu
planu nie wptyneta zadna uwaga.

Procedura sporzgdzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art.
40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz
sktadania uwag i wnioskédw w formie i terminie okreslonych ww. ustawa.

Rada Miasta Konina podjeta w dniu 30 stycznia 2019 roku Uchwate Nr 35 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.



Zgodnie z analizg stanowigcg zatgcznik do przedmiotowej uchwaty uznano
nieaktualnos$¢ Studium uwarunkowan lub miejscowych planéw na terenie objetym
opracowaniem ze wzgledu na pozytywne rozpatrzenie wnioskow mieszkancow

o zmiane miejscowych planéw na tym terenie oraz przeznaczono te tereny do objecia
miejscowymi planami.

Z porownania wszystkich wptywdw do budzetu oraz wydatkow wynika, ze prognoza
wieloletnia skutkéw finansowych uchwalenia planu jest korzystna dla miasta Konina.

Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy, okreslono
w zatgczniku nr 6 do niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Tadeusz Wojdynski
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