UCHWALA NR 718
RADY MIASTA KONINA
z dnia 30 marca 2022 roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. J6zefa Pitsudskiego w Koninie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia
S5lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538) - Rada
Miasta Konina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogédlne

§1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 1671/8, 769/4, 772/4, 773/8, 774/21, 775/19, 776/19, 2205,
837/1, 1671/2, 1695/3 (obreb Przydziatki), potozonych przy ul. Jézefa Pitsudskiego
w Koninie.

§2.

Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3.

Ustala sie:

1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 3100 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 3300 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan - 44;

4) maksymalng liczbe mieszkan - 62.

§4.

W zakresie inwestycji nie planuje sie dziatalnosci handlowej i ustugowej.

§5.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
1) na terenie planowanej inwestycji realizowana jest obecnie budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zgodnie z uzyskang decyzjg pozwolenia na budowe;



2) naterenie planowanej inwestycji mieszkaniowej wybudowane zostana:

a)
b)

C)
d)
e)
f)
g)

budynek mieszkalny wielorodzinny,

przytgcza sieci wodociggowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej,

ostona Smietnikowa na odpady,

place parkingowe,

drogi wewnetrzne,

chodniki,

oSwietlenie zewnetrzne terenu;

3) w celu realizacji inwestycji oraz usuniecia kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu,

konieczna jest przebudowa sieci wodociggowej i elektroenergetycznej;

4) pozostaty teren zostanie zagospodarowany zielenig.

§6.

Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) projektowany budynek zostanie podtgczony do sieci: wodociggowej, kanalizacji

sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej, na

podstawie uzyskanych od zarzagdcéw sieci warunkdédw przytgczenia; budowa

przytgcza teletechnicznego nastgpi na dalszym etapie realizacji inwestycji;

2) obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie zjazdem z drogi publicznej -

ul. J6zefa Pitsudskiego.

§7.

Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie w odniesieniu do budynku:

a)

b)

g)

zapotrzebowanie na wode z miejskiej sieci wodociggowej: 28,8 m3/dobe,
zapotrzebowanie na energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej: 120 kW,
zapotrzebowanie na energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej: 225 kW,
odprowadzenie $ciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: 27,4 m3/dobe,
odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej: 35 |/s,
niezbedna liczba miejsc postojowych: 94 miejsc,

spos6b zagospodarowania odpadéw: zaprojektowano ostone Smietnikows,
w ktdérej miescic sie bedg pojemniki przeznaczone na odpady;



2) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych:

a)

budynek mieszkalny wielorodzinny, o 4 kondygnacjach nadziemnych i jednej
kondygnacji podziemnej, na planie litery T dopasowany do ksztattu dziatek.
Program uzytkowy przewiduje funkcje mieszkalng wraz z funkcjg uzupetniajaca
(pomieszczenia techniczne) na 4 kondygnacjach nadziemnych z dostepem
z3 klatek schodowych oraz wind dostosowanych do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych. W kondygnacji podziemnej zaprojektowano parking dla
samochoddéw osobowych. Budynek o wysokosci 12,60 m z dachem ptaskim ze
spadkiem 1%. Poza budynkiem na terenie objetym inwestycjg zaprojektowano
budowe placow parkingowych, drég i chodnikéw, ostony Smietnikowej na
odpady, oswietlenia zewnetrznego oraz zieleh przyobiektowg;

planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujgce jej wptyw na Srodowisko:

a)

powierzchnia terenu objetego wnioskiem: ~ 4892,00 m?

powierzchnia zabudowy: 1568,00 m?

powierzchnia biologicznie czynna: 1380,73 m?

powierzchnia utwardzona: 1263,64 m?

kubatura budynku: 31600,00 m?

wysokos¢ zabudowy: 12,60 m

liczba kondygnacji: 5 kondygnacji, w tym 1 podziemna
ksztatt dachu i kat nachylenia poftaci: dach ptaski o nachyleniu 1%

liczba miejsc postojowych: 94

inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na Srodowisko, w tym na
powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje pytdw, gazdéw i innych substancji majgcych
negatywny wptyw na srodowisko.



§8.

Nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane

obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg wraz z numerami ksigg wieczystych:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 1671/8 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00065467/8;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 769/4 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 772/4 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

4) dziatka o numerze ewidencyjnym 773/8 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00060991/5;

5) dziatka o numerze ewidencyjnym 774/21 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00060991/5;

6) dziatka o numerze ewidencyjnym 775/19 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

7) dziatka o numerze ewidencyjnym 776/19 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00060991/5;

8) dziatka o numerze ewidencyjnym 2205 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00106218/8;

9) dziatka o numerze ewidencyjnym 837/1 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00039191/1;

10) dziatka o numerze ewidencyjnym 1671/2 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00039191/1;

11) dziatka o numerze ewidencyjnym 1695/3 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00041424/1.

§0.

W ramach planowanej inwestycji nie wystepujg nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz  inwestycji
towarzyszacych.



§10.

W ramach planowanej inwestycji nie wystepujg nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

§11.

Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
ochrony Srodowiska;

2) teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie
narusza przepiséw ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§12.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

Rozdziat 2
Postanowienia koncowe

§13.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.

2.Uchwata podlega publikacji w  Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Tadeusz Wojdynski



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 718
RADY MIASTA KONINA
z dnia 30 marca 2022 roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. J6zefa Pitsudskiego w Koninie.

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 1538), zwanej w dalszej czesci uzasadnienia ,ustawg”, w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje za posrednictwem prezydenta
miasta z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do rady miasta.

Przestankg przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objetej
niniejszg uchwatg, jest wniosek Inwestora, ktéry do Urzedu Miejskiego w Koninie
wptynat dnia 12 stycznia 2022 roku.

Inwestor w 2021 roku uzyskat pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowg na przedmiotowym terenie i rozpoczat jego
budowe. Zgodnie z wyzej wymienionym pozwoleniem zaprojektowano budynek
czterokondygnacyjny w czesci mieszkalnej oraz dwukondygnacyjny w czesci
ustugowej, zgodnie z zapisami obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast inwestycja objeta wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zaktada realizacje budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego  czeSciowo na terenach  przeznaczonych
w obowigzujgcym mpzp pod zabudowe zwigzang z realizacjg ustug komercyjnych (UK)
oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN). Ponadto zaplanowano budowe
budynku w catosci czterokondygnacyjnego, na co nie pozwalajg zapisy
obowigzujgcego mpzp. W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej uchwale modyfikuje
sie parametry zabudowy obowigzujgce w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy Prezydent przedktada Radzie Miasta projekt uchwaty
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Rada miasta, na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy, podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w terminie
60 dni od dnia ztozenia przez Inwestora wniosku. Zgodnie z art. 7 ust. 5 ustawy, termin
ten moze zosta¢ wydtuzony o 30 dni, natomiast o przedmiotowym wydtuzeniu
przewodniczgcy rady miasta jest obowigzany powiadomié¢ Inwestora podajgc powody
opdznienia i wskazujgc nowy termin podjecia uchwaty w sprawie.



W przedmiotowym przypadku 60-dniowy termin uptyngt w dniu 13 marca 2022 roku.
Zuwagi na koniecznos¢ podjecia dodatkowych analiz i ustalen dot. wniosku
Przewodniczgcy Rady Miasta Konina pismem z dnia 23 lutego 2022 roku, zawiadomit
inwestora o przewidywanym terminie podjecia uchwaty do konca marca 2022 r.

Na podstawie art. 7 ust 10 i 11 ustawy Prezydent Miasta Konina w dniu 13 stycznia
2022 roku zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie
wniosek wraz z zatgcznikami i wyznaczyt termin na sktadanie uwag do 3 lutego
2022 roku. W wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga - Komitet Obrony Lokatorow
z siedzibg w Koninie przy ul. Jézefa Pitsudskiego 4 w piSmie z dnia 28 stycznia
2022 roku przedstawit swoje zastrzezenia co do lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i zaapelowat do Radnych Miasta Konina o niepodejmowanie uchwaty
w przedmiotowej sprawie.

Ponadto zgodnie z art. 7 ust 12 ustawy Prezydent Miasta Konina powiadomit wtasciwe
instytucje o mozliwosci przedstawienia opinii, natomiast na podstawie art. 7 ust. 14
ustawy wystgpit o0 wymagane prawem uzgodnienia do wiasciwych instytucji. Termin
na przekazanie opinii i uzgodnien wynikajgcych z art. 7 ust 12 i 14 ustawy uptynat
w dniu 11 lutego 2022 roku.

Opinie, uwagi oraz wyniki dokonanych uzgodniern Prezydent Miasta Konina
przedktada Radzie Miasta Konina wraz z projektem uchwaty.

Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Konina, zatwierdzonym Uchwatg Nr 691 Rady
Miasta Konina z dnia 19 grudnia 2001 roku, zmienionym Uchwatg Nr 757 Rady Miasta
Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 roku, zmienionym Uchwatg Nr 578 Rady Miasta
Konina z dnia 29 maja 2013 roku, zmienionym Uchwatg Nr 42 Rady Miasta Konina
z dnia 25 lutego 2015 roku.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Tadeusz Wojdynski
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