UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 197
Rady Miasta Konina
z dnia 18 wrzesnia 2019 roku
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina — Glinka, Kurow.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta
Konina podjeta Uchwate Nr 214 z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina —
Glinka, Kuréw.

Obszar objety opracowaniem jest potozny w prawobrzeznej, wschodniej czesci miasta i
zajmuje powierzchnie okoto 115 ha.

Gtownym celem sporzgdzenia planu jest konieczno$¢ aktualizaciji pod wzgledem
zagrozenia powodziowego, a takze uporzgdkowanie struktury przestrzennej z
uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych, wymogow ochrony srodowiska oraz
potozenia w obszarach Natura 2000 — Dolina Srodkowej Warty.

W jego granicach obowigzuje szesS¢ miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych
obszaréw, przy ul. Jana Pawta Il - Uchwata Nr 893 Rady Miasta Konina
z 29 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. poz. 6529 z dnia 04.12.2014 r.),

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w czesci
dotyczacej rejonu Glinka-Kuréw, w prawobrzeznej czesci miasta - Uchwata Nr 687
Rady Miasta Konina z dnia 19 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 33
z dnia 01.03.2002 r. poz. 1009),

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w czesci
dotyczgcej rejonu Morzystaw, V i VA w prawobrzeznej czesci miasta — Uchwata
Nr 688 Rady Miasta Konina z dnia 19 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Wo.
Wielkopolskiego Nr 33 z 01.03.2002 r., poz. 1001),

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — budynek
administracyjny w rejonie ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego — Uchwata Nr 199
Rady Miasta Konina z dnia 26 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr
7,z dnia 11.02.2008 r. poz. 148),

¢ Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Konina w czesci
dotyczgcej rejonu skrzyzowania ulic Przemystowa — Kardynata Wyszynskiego —
Uchwata nr 29 Rady Miasta Konina z dnia 30 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego nr 5 z dnia 20.02.1999 r. poz. 100),

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w czesci
dotyczacej rejonu ulicy Popietuszki — Jana Pawia Il — Uchwata nr 192 Rady Miasta
Konina z dnia 19 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 26 z dnia
04.03.2004 r. poz. 713).



W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta Konina zatwierdzonym Nr 757 Rady Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r.,

zmienionym uchwatami Nr 578 Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r. oraz Nr 42

Rady Miasta Konina z dnia 25 lutego 2015 r., teren objety planem znajduje sie czesciowo

w strefie srodmiejskiej S1, czesciowo w strefie mieszkaniowej M4 (Morzystaw, os. Glinka)

oraz czesciowo w strefie ekologicznej E1 (Dolina Warty).

Sporzadzony plan miejscowy stanowi dopetnienie polityki przestrzennej wyrazonej

w Studium i okresla zasady zagospodarowania zwigzane z funkcjg przedmiotowego

terenu okreslong w ww. Studium, a zarazem stanowi w znacznej czesci kontynuacje

dotychczasowego przeznaczenia terenu, dostosowujgc zasady jego zagospodarowania do

nowych potrzeb inwestycyjnych z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow z dziedziny

planowania przestrzennego.

Rozmieszczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe wskazano z uwzglednieniem

zasad wynikajgcych z ww. studium, stanu istniejgcego oraz obszaréw chronionych,

zagrozenia powodziowego, obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, itd. Mozliwa

lokalizacja budynkow zostata ograniczona liniami zabudowy w celu zachowania fadu

przestrzennego. Ponadto, w planie uwzgledniono zamierzenia inwestycyjne Miasta oraz

wnioski mieszkancow.

Majgc na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania nie

naruszajg ustalen obowigzujgcej zmiany Studium.
Przedmiotem ustalen planu sg nastepujgce elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej,

11)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

12)stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

13)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejgcego

zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng

waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wystepowanie obiektéw chronionych na

podstawie przepisow odrebnych. Przeprowadzono analize wtasnosci, aktualnego stanu
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prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto,
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby
majg swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz
zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie
terenu Prezydent Miasta Konina wazyt interes publiczny i prywatny, w tym zgtaszane
whnioski i uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskéw i uwag ma swoje odzwierciedlenie w
dokumentach proceduralnych oraz zatgcznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wszystkie
wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pézn. zm.), przez co realizuje wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury
sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu, w ktorej
przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony srodowiska, dziedzictwa
kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocene zasadnosci
przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na
finanse Miasta, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasnosci i
wiadania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okres$long w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.
1945, z p6zn. zm.) procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z 2018 r., poz. 2081, z pézn. zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z
poszczegoblnych etapdw procedury w stosownym zakresie byty zamieszczane na stronie
internetowej Urzedu Miasta Konina.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i
uzgadniania wtasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 16.01.2019 r. do 13.02.2019 r. projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 6 lutego 2019 r. odbyta sie publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto jedenascie
uwag, z ktorych dwie w catosci uwzglednit Prezydent Miasta Konina.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami wynikajgcymi z rozstrzygnieciem uwag projekt
planu zostat ponownie wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 25.04.2019 r. do
31.05.2019 r. W dniu 22 maja 2019 r. odbyta sie publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. Do projektu planu wptynety cztery uwagi, z ktérych dwie w catosci
uwzglednit Prezydent Miasta Konina. Uwzglednienie ww. uwag nie wymagato ponowienia
procedury planistycznej.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne;j
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081, z pézn. zm.). Zapewniono
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mozliwos¢ czynnego udziatu spoteczenhstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie

i terminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Miasta Konina podjeta w dniu 30 listopada 2016 r. Uchwate Nr 425 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z analizg stanowigcg zatgcznik do przedmiotowej uchwaty Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w cze$ci dotyczacej rejonu Glinka-
Kuréw obowigzujgcy na przewazajgcym obszarze aktualnego opracowania zostat uznany
za nieaktualny. Ponadto, na przedmiotowym obszarze znajdujg sie nieruchomosci objete
wnioskami o zmiane planu, ktore zostaty rozpatrzone pozytywnie w ramach
przeprowadzonej analizy. Majgc na wzgledzie powyzsze sporzgdzenie przedmiotowego
planu jest celowe zgodnie z wynikami ww. analizy.

Z porownania wszystkich wptywow do budzetu oraz wydatkéw prognoza wieloletnia
skutkéw finansowych uchwalenia planu jest niekorzystna dla Miasta Konina. W
najwiekszym stopniu budzet Miasta zostanie obcigzony kosztami zwigzanymi z realizacjg
inwestycji z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej. Najwieksze wptywy do
budzetu Miasta nastgpig z tytutu sprzedazy nieruchomosci. Przedmiotowy plan reguluje
kwestie faktycznego wykorzystywania przez podmioty prywatne gruntéw miejskich, ktére w
obowigzujgcym planie przeznaczone byty pod komunikacje i zielen urzgdzong. Natomiast
w matym stopniu na przedmiotowym terenie dochodzi do zmiany przeznaczenia terenow,
ktére generowatoby wzrost podatku od nieruchomosci. Wynika to przede wszystkim z
tego, ze tereny przeznaczone pod zabudowe w wiekszosci stanowig nieruchomosci
zabudowane.

Majac na wzgledzie, ze ustalenia przedmiotowego planu umozliwiajg realizacje wielu
inwestycji publicznych, regulujg kwestie faktycznego wykorzystywania terenu oraz dajg
podstawe do wprowadzenia na terenach wzdtuz Warty inwestycji spetniajgcych
oczekiwania mieszkahncow, a zarazem koszty jego wprowadzenia w znacznej czesci
bilansujg sie z potencjalnymi dochodami uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie za
uzasadnione.

Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wiasnych gminy, okreslono

w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina
/-/ Tadeusz Wojdynski
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