Zatacznik Nr 2
do Uchwaly Nr 197
Rady Miasta Konina

z dnia 18 wrzesnia 2019 roku

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — Glinka,
Kurow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pézn. zm.) Rada Miasta
Konina rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pézn. zm.) Prezydent
Miasta Konina ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy
ogtoszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081, z
pozn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina — Glinka, Kuréw, wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu zostat okreslony w dniach
od 16 stycznia 2019 r. do 13 lutego 2019 r., a w dniu 6 lutego 2019 r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogtoszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 27 lutego 2019 r.,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Konina stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — Glinka, Kurow,
ztozono jedenascie uwag, z ktorych dwie zostaty uwzglednione w catosci przez
Prezydenta Miasta Konina.

§ 3. Rada Miasta Konina ztozone uwagi rozstrzyga nastepujgco:
1. W dniu 29.01.2019 r. ztozono uwage sktadajgca sie z dwoch czesci, w ktérych:

1) zakwestionowano ustalenia przyjete w tym projekcie, likwidujgce zjazd i wyjazd
z drogi wojewodzkiej ul. Jana Pawta Il na nieruchomosc¢ oznaczong nr
ewidencyjnym dziatka 91 obreb Glinka;

2) zakwestionowano podstawy nieuwzgledniania w projekcie planu przeznaczenia
dziatek 91, 76/30 i 76/34 pod ustugi, na ktérych od roku 1995 prowadzona jest
wedtug wnioskodawcy dziatalnos¢ i wykorzystywane sg w catos¢ tych
nieruchomosci wraz z budynkami pod dziatalnos$¢.

Uwaga nieuwzgledniona. W odniesieniu do uwagi zawartej w punkcie 1 stwierdza sie,



ze ustalenia planu miejscowego nie ingerujg w zastany stan prawny nieruchomosci.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — Glinka, Kurow, nie
zawiera zapisow o likwidacji zjazdu. W tej cze$ci uwaga jest bezzasadna.

Odnosnie uwagi zawartej w punkcie 2 stwierdza sie, ze zgodnie z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetym
Uchwatg Nr 757 Rady Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz zmienionym
uchwatami Nr 578 Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r. oraz Nr 42 Rady Miasta
Konina z dnia 25 lutego 2015 r. obszar potozony jest w strefie M4 — strefa mieszkaniowa,
dla ktérej przewiduje sie kontynuacje funkcji. Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w
otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w czesci dotyczacej rejonu Glinka-
Kuréw, w prawobrzeznej czesci miasta - Uchwata Nr 687 Rady Miasta Konina z dnia 19
grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 33 z dnia 01.03.2002 r. poz. 1009)
dziatka nr 91 jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dziatka nr
76/30 pod zielen parkowg, a dziatka nr 76/34 stanowi droge publiczng klasy zbiorczej. Z
analizy faktycznej i prawnej zagospodarowania nieruchomosci wynika, ze dziatka nr 91
jest zabudowa budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz dwoma budynkami
gospodarczymi. Ponadto dziatki nr 76/34 oraz 76/30 stanowig wtasno$¢ Miasta. Biorgc
pod uwage powyzsze oraz art. 1 ust. 2 pkt 1 i art. 15 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z
pozn. zm.) w planie miejscowym dla przedmiotowych dziatek utrzymuje sie dotychczasowe
przeznaczenie terenow.

2. W dniu 18 stycznia 2019 r. ztozono uwage o dopuszczenie wykonania dachu
kopertowego na budynku zlokalizowanym na dz. 199/1. W zwigzku z modernizacjg dachu
domu wnioskodawca zamierza dokonac gruntownego ocieplenia dachu oraz wykonaé
system wentylacji z odzyskiem ciepta, czyli system rekuperacji. Wykonanie systemu
ekologicznej rekuperacji jest niemozliwe przy ptaskim dachu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustaleniami planu na przedmiotowym terenie
dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°, a nie jak stwierdza
wnioskodawca do 10%. Ponadto plan ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy — 9 m.
Biorgc pod uwage, ze przedmiotowa nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem
parterowym, nieprzekraczajgcym wysokosci 5 m od poziomu terenu, plan daje
mozliwo$¢ wymiany dachu z podniesieniem jego konstrukcji na sciankach
kolankowych (stropodach wentylowany), ktéry umozliwi realizacje zamierzen
inwestycyjnych zawartych w uwadze. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze wszystkie
budynki w tym kwartale zabudowy (oznaczonym w planie symbolem MN-15) oraz w
najblizszym otoczeniu posiadajg dachy ptaskie. Majgc na wzgledzie powyzsze oraz
art. 1 ust. 2 pkt 1iart. 15 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) uwagi nie
uwzgledniono.

3. W dniu 1 lutego 2019 r. pismem nr DIR-028/2028/037/2019 wniesiono prosbe

0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla dziatki
nr 11/2 potozonej w obrebie Glinka w Koninie. Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji
planuje w ramach dodatkowej dziatalnosci, montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy
powyzej 100 kW na terenie ww. dziatki. Inwestycja wymaga okoto 80% powierzchni



zabudowy dziatki (w tym tereny komunikacyjne), wskaznik powierzchni biologiczne
czynnej do 20% powierzchni dziatki.
Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn.
zm.) prezydent jest zobligowany do sporzadzenia projektu planu miejscowego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast w art. 10 ww. ustawy stwierdza sie, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje
sie wyznaczenie obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW w studium
ustala sie ich rozmieszczenie. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetym Uchwatg Nr 757 Rady
Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz zmienionym uchwatami Nr 578
Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r. oraz Nr 42 Rady Miasta Konina z dnia 25
lutego 2015 r. na przedmiotowym terenie nie wskazano rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100
kW. Ponadto zgodnie z ww. studium tereny znajdujg sie w strefie ekologicznej E1, dla
ktérej obowigzuje kontynuacja ochrony naturalnego ekosystemu przyrodniczego
chronionego przepisami prawa. Czes¢ wnioskowanych terenow znajduje sie w
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig. Majgc na wzgledzie powyzsze
stwierdza sie, ze zgdanie narusza ustalenia studium i ze wzgledu na art. 15 ust. 1 nie
moze zosta¢ uwzglednione. Ponadto stwierdza sieg, ze zgodnie z PN-ISO 9836:1997
Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okres$lanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowy — powierzchnia zabudowy to powierzchnia terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Tak zdefiniowane pojecie nie ma
zastosowania do obiektow budowlanych niebedgcych budynkami. W tej czesci uwaga
bezzasadna. Biorgc pod uwage brak mozliwosci uwzglednienia wnioskowanego
przeznaczenia terenu nie ma uzasadnienia dla zmiany wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.
4. W dniu 1 lutego 2019 r. pismem nr DIR-028/2026/037/2019 wniesiono prosbe
0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla
dziatek nr 5/6 i 5/9 potozonych w obrebie Glinka w Koninie. Przedsiebiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji planuje w ramach dodatkowej dziatalnosci, montaz instalacji fotowoltaicznej
o mocy powyzej 100 kW na terenie ww. dziatek. Inwestycja wymaga okoto 80%
powierzchni zabudowy dziatki (w tym tereny komunikacyjne), wskaznik powierzchni
biologiczne czynnej do 20% powierzchni dziatki.
Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn.
zm.) prezydent jest zobligowany do sporzgdzenia projektu planu miejscowego zgodnie
Z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast w art. 10 ww. ustawy stwierdza sie, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje
sie wyznaczenie obszardw, na ktoérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w studium
ustala sie ich rozmieszczenie. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetym Uchwatg Nr 757 Rady
Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz zmienionym uchwatami Nr 578
Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r. oraz Nr 42 Rady Miasta Konina z dnia 25



lutego 2015 r. na przedmiotowym terenie nie wskazano rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100
kW. Ponadto czes¢ przedmiotowego obszaru znajduje sie w obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi. Majgc na wzgledzie powyzsze stwierdza sie, ze zgdanie
narusza ustalenia studium i ze wzgledu na art. 15 ust. 1 ww. ustawy nie moze zostac
uwzglednione.
Ponadto stwierdza sig, ze zgodnie z PN-ISO 9836:1997 Wtasciwosci uzytkowe
w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowy
— powierzchnia zabudowy to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Tak zdefiniowane pojecie nie ma zastosowania do obiektéw
budowlanych niebedgcych budynkami. W ramach procedury sporzadzenia planu
zgodnie z opinig PWIiK na terenie oznaczony symbolem W-1 zmieniono minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
Majac na wzgledzie brak mozliwosci uwzglednienia wnioskowanego przeznaczenia
terenu nie ma uzasadnienia dla zmian wskaznikdw zagospodarowania terenu dla
pozostatych terenow objetych uwagg.
5. W dniu 1 lutego 2019 r. pismem nr DIR-028/2027/037/2019 wniesiono prosbe
0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla
dziatek nr 13/14, 14/12, 333/109, 14/13, 14/8, 403, 22, 19, 21, 20 potozonych w obrebie
Glinka w Koninie. Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji planuje w ramach
dodatkowej dziatalnosci montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy powyzej 100 kW na
terenie ww. dziatek. Inwestycja wymaga okoto 80% powierzchni zabudowy dziatki (w tym
tereny komunikacyjne), wskaznik powierzchni biologiczne czynnej do 20% powierzchni
dziatki.
Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn.
zm.) prezydent jest zobligowany do sporzgdzenia projektu planu miejscowego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast w art. 10 ww. ustawy stwierdza sie, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje
sie wyznaczenie obszarow, na ktoérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW w studium
ustala sie ich rozmieszczenie. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetym Uchwatg Nr 757 Rady
Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz zmienionym uchwatami Nr 578
Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r. oraz Nr 42 Rady Miasta Konina z dnia 25
lutego 2015 r. na przedmiotowym terenie nie wskazano rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW. Ponadto zgodnie z ww. studium tereny czesciowo znajdujg sie w strefie
ekologicznej E1, dla ktérej obowigzuje kontynuacja ochrony naturalnego ekosystemu
przyrodniczego chronionego przepisami prawa. Ponadto czes¢ przedmiotowego
obszaru znajduje sie w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi. Majgc na
wzgledzie powyzsze stwierdza sie, ze zgdanie narusza ustalenia studium i ze wzgledu
na art. 15 ust. 1 ww. ustawy nie moze zosta¢ uwzglednione. Ponadto stwierdza sie, ze
zgodnie z PN-ISO 9836:1997 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowy — powierzchnia zabudowy to
powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykohczonym. Tak zdefiniowane



pojecie nie ma zastosowania do obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami. W tej
czesci uwaga bezzasadna. Majgc na wzgledzie brak mozliwosci uwzglednienia
wnioskowanego przeznaczenia terenu nie ma uzasadnienia dla zmian wskaznikow
zagospodarowania terenu dla terenow objetych uwaga.
6. W dniu 1 lutego 2019 r. pismem nr DIR-028/2029/037/2019 wniesiono prosbe
0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla
dziatek nr 422/2, 266/12, 267/4, 267/8, 267/7, 265/6, 265/9 potozonej w obrebie Glinka w
Koninie. Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji planuje w ramach dodatkowej
dziatalnosci, montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy powyzej 100 kW na terenie ww.
dziatek. Inwestycja wymaga okoto 80% powierzchni zabudowy dziatki (w tym tereny
komunikacyjne), wskaznik powierzchni biologiczne czynnej do 20% powierzchni dziatki.
Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn.
zm.) prezydent jest zobligowany do sporzgdzenia projektu planu miejscowego zgodnie
Z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast w art. 10 ww. ustawy stwierdza sie, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje
sie wyznaczenie obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w studium
ustala sie ich rozmieszczenie. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetym Uchwatg Nr 757 Rady
Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz zmienionym uchwatami Nr 578
Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r. oraz Nr 42 Rady Miasta Konina z dnia 25
lutego 2015 r. na przedmiotowym terenie nie wskazano rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100
kW. Zgodnie z ww. studium tereny czesciowo znajdujg sie w strefie ekologicznej E1,
dla ktérej obowigzuje kontynuacja ochrony naturalnego ekosystemu przyrodniczego
chronionego przepisami prawa, a w pozostatej czesci w strefie mieszkaniowej M4, dla
ktorej przewiduje sie kontynuacje i rozwoj funkcji mieszkaniowej. Ponadto czesc
przedmiotowego obszaru znajduje sie w obszarze zagrozonym ruchami masowymi
ziemi. Majgc na wzgledzie powyzsze stwierdza sie, ze zgdanie narusza ustalenia
studium i ze wzgledu na art. 15 ust. 1 nie moze zosta¢ uwzglednione.
Ponadto stwierdza sig, ze zgodnie z PN-ISO 9836:1997 Witasciwosci uzytkowe
w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowy —
powierzchnia zabudowy to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Tak zdefiniowane pojecie nie ma zastosowania do obiektéw
budowlanych niebedgcych budynkami. W tej czesci uwaga bezzasadna. Majgc na
wzgledzie brak mozliwosci uwzglednienia wnioskowanego przeznaczenia terenu nie
ma uzasadnienia dla zmian wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
objetych uwaga.
7. W dniu 4 lutego 2019 r. ztozono uwage sktadajgcg sie z dwdch czesci, w ktérych
wniesiono o:
1) wprowadzenie na dziatce nr 8/48 zapisu ustugi zdrowia bez ustug sportu;
2) na dziatce nr 8/47 zmiane zapisu z ustug zdrowia na ustugi.
Uwaga uwzgledniona czesciowo. Uwagi zawartej w punkcie 1 nie uwzgledniono.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) prezydent
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jest zobligowany do sporzgdzenia projektu planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina przyjetym Uchwatg Nr 757 Rady Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika
2010 r. oraz zmienionym uchwatami Nr 578 Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r.
oraz Nr 42 Rady Miasta Konina z dnia 25 lutego 2015 r. wnioskowany obszar znajduje
sie w strefie ekologicznej E1 w ramach ktoérej na rysunku studium wskazano obszar do
zabudowy na cele ustug sportu i rekreacji. Ponadto czes¢ przedmiotowego obszaru
znajduje sie w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi. Majgc na wzgledzie
powyzsze stwierdza sie, ze zgdanie narusza ustalenia studium i ze wzgledu na art. 15
ust. 1 ww. ustawy nie moze zosta¢ uwzglednione.

Uwaga zawarta w punkcie 2 zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.
8. W dniu 14 lutego 2019 r. ztozono uwage sktadajgcy sie z dwoch czesci, w ktorych

whniesiono o:
1) uwzglednienie w projekcie planu istniejgcego zjazdu i wyjazdu od ul. Jana
Pawta Il z dziatki nr 91, 76/30 i 76/34;
2) przeznaczenie czesci potnocnej dziatki 91, 76/30 i 76/34 pod ustugi.

Uwaga nieuwzgledniona. W odniesieniu do uwagi zawartej w punkcie 1 stwierdza
sie, ze dziatka nr ew. 76/30 stanowi wtasno$¢ Miasta Konina i jest potozona
bezposrednio przy ulicy Jana Pawta Il, ktdra stanowi droge publiczng klasy gtowne;j.
Biorgc pod uwage bezpieczenstwo ruchu drogowego, stanowisko zarzadcy drogi oraz
dostep dziatki nr 91 do drogi klasy dojazdowej (ul. Pionieréw) uwagi nie uwzgledniono.
Natomiast ustalenia planu miejscowego nie ingerujg w zastany stan prawny
nieruchomosci i nie uniemozliwiajg korzystania z nieruchomosci na dotychczasowych
zasadach.
W odniesieniu do uwagi zawartej w punkcie 2 stwierdza sie, ze zgodnie z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina przyjetym Uchwatg Nr 757 Rady Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika
2010 r. oraz zmienionym uchwatami Nr 578 Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013
r. oraz Nr 42 Rady Miasta Konina z dnia 25 lutego 2015 r. obszar potozony jest w
strefie M4 — strefa mieszkaniowa, dla ktorej przewiduje sie kontynuacje funkcji.
Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina, w czesci dotyczgcej rejonu Glinka-Kurdéw, w prawobrzeznej czesci
miasta - Uchwata Nr 687 Rady Miasta Konina z dnia 19 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 33 z dnia 01.03.2002 r. poz. 1009) dziatka nr 91 jest przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dziatka nr 76/30 pod zieleh parkowa, a
dziatka nr 76/34 stanowi droge publiczng klasy zbiorczej. Z analizy faktycznej i prawne;j
zagospodarowania nieruchomosci wynika, ze dziatka nr 91 jest zabudowa budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz dwoma budynkami gospodarczymi. Ponadto dziafki
nr 76/34 oraz 76/30 stanowig wtasnos¢ Miasta. Biorgc pod uwage powyzsze oraz art.
1 ust. 2 pkt 1iart. 15 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) w planie
dla przedmiotowych dziatek zostaty utrzymane dotychczasowe przeznaczenia
terendw.

9. W dniu 25 lutego 2019 r. ztozono uwage sktadajacy sie z pieciu czesci, w ktorych:



1) wniesiono o uwzglednienie w projekcie planu planowanej inwestycji polegajgce;j
na montazu instalacji fotowoltaicznej na dziatkach nr 400, 7/2, 4/3, 10/13, 10/14
obreb Glinka, co wymaga okoto 80% powierzchni zabudowy dziatek
przeznaczonych pod inwestycje;

2) na terenie oznaczonym w projekcie planu W-1 (teren Stacji Uzdatniania Wody
Konin — Kurdéw tj. dziatki nr 7/2, 4/3, 10/13, 10/14, 400 obreb Glinka — wtasnosc¢
przedsiebiorstwa oraz dz. nr 10/8 — na etapie procedowania przeniesienia
prawa witasnosci na przedsiebiorstwo) ustala sie maksymalng powierzchnie
zabudowy dziatek 50%, co koliduje z planowang przez PWiK inwestycja;

3) projekt planu przewiduje dla catego obszaru objetego opracowaniem
zaopatrzenie w energie elektryczng oraz cieplng z energii promieniowania
stonecznego w urzgdzeniach o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, natomiast
Przedsiebiorstwo pismami wnioskowato o moc powyzej 100 kW;

4) wniesiono o zwigkszenie do 80% maksymalnej powierzchni zabudowy dziatek
nr 400, 7/2, 4/3, 10/13, 10/14 oraz 10/8 obreb Glinka — teren uzdatniania Wody
Konin — Kuréw. Utrzymanie 50% maksymalnej powierzchni zabudowy dziatek
na terenie W-1 istotnie ogranicza Przedsiebiorstwu Wodociggdéw i Kanalizacji
mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji Stacji Uzdatniania Wody Konin-Kurow,
budowy instalacji fotowoltaicznej, co stoi w sprzecznos$ci z planami
przedsiebiorstwa. W przypadku koniecznosci rozbudowy SUW, w celu
utrzymania ciggtosci dostaw wody dla mieszkancow Konina, Przedsiebiorstwo
nie moze czekac na procedowanie zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

5) wniesiono o umozliwienie lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie
elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW dla
catego obszaru objetego opracowaniem.

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn.
zm.) prezydent jest zobligowany do sporzgdzenia projektu planu miejscowego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast w art. 10 ww. ustawy stwierdza sie, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje
sie wyznaczenie obszardw, na ktoérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW w studium
ustala sie ich rozmieszczenie. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetym Uchwatg Nr 757 Rady
Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz zmienionym uchwatami Nr 578
Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r. oraz Nr 42 Rady Miasta Konina z dnia 25
lutego 2015 r. na przedmiotowym terenie nie wskazano rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW. Ponadto czes$¢ przedmiotowego obszaru znajduje sie w obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi, obszarze szczegb6lnego zagrozenia powodzig oraz w
granicach obszaréw objetych ochrong przyrody (Natura 2000). Znaczna czes¢ obszaru
objetego zgdaniem stanowi teren zabudowany budynkami uzytecznosci publicznej,
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz zespotami zabudowy jednorodzinnej o
w petni wykszattconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W tej sytuacji
uwaga o umozliwieniu lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z



odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW na catym obszarze
opracowania stanowi daleko idgcg ingerencje stanowigcag potencjalne naruszenie
interesu prawnego wiascicieli nieruchomosci. Ponadto tak sformutowany zapis dotyczy
wszystkich zrédet odnawialnych, w tym elektrowni wiatrowych. Majgc na wzgledzie

powyzsze stwierdza sie, ze zgdanie narusza ustalenia studium i ze wzgledu na art. 15

ust. 1 ww. nie moze zosta¢ uwzglednione. Ponadto stwierdza sie, ze zgodnie z PN-ISO

9836:1997 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowy — powierzchnia zabudowy to powierzchnia
terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Tak zdefiniowane pojecie nie ma
zastosowania do obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami. W ramach procedury

sporzgdzenia planu zgodnie z opinig PWIK na terenie oznaczony symbolem W-1

zmieniono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 20% powierzchni
dziatki budowlanej. Majgc na wzgledzie brak mozliwosci uwzglednienia
wnioskowanego przeznaczenia terenu nie ma uzasadnienia dla zmian wskaznikow
zagospodarowania terenu dla pozostatych terenéw objetych uwaga.

§ 4. 1. Przyjecie uwag wymagato ponowienia procedury w zakresie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

2. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.) Prezydent Miasta Konina ogtosit
W prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen, a takze zgodnie z
art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081, z pdzn. zm.) na
stronie Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie o drugim wytozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina — Glinka, Kuréw, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu zostat okreslony w dniach
od 25 kwietnia 2019 r. do 31 maja 2019 r., a w dniu 22 maja 2019 r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogtoszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 17 czerwca 2019r.,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu.

§ 5. Rada Miasta Konina stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — Glinka, Kurow,
ztozono cztery uwagi, z ktérych dwie zostaty uwzglednione w cato$ci przez Prezydenta
Miasta Konina.

§ 6. Rada Miasta Konina uwagi ztozone w ramach drugiego wytozenia do publicznego
wgladu rozstrzyga nastepujgco:
1. W dniu 17 maja 2019 r. ztozono uwage dotyczgca dostepu z dziatek nr 91, 76/30
i 76/34 do drogi — ulicy Jana Pawia |l oraz przeznaczenia czes$ci pétnocnej dziatki nr
91, 76/30 i 76/34 pod ustugi. Podtrzymano uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — obreb Glinka, Kuréw zgtoszone
dnia 14.02.2019r.i23.01.2019 .
Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nr ew. 76/30 stanowi wtasnos¢ Miasta Konin i jest



potozona bezposrednio przy ulicy Jana Pawia Il, ktéra stanowi droge publiczng klasy
gtéwnej. Biorgc pod uwage bezpieczenstwo ruchu drogowego, stanowisko zarzgdcy drogi
oraz dostep dziatki nr 91 do drogi klasy dojazdowej (ul. Pionierow) uwagi nie
uwzgledniono. Natomiast ustalenia planu miejscowego nie ingerujg w zastany stan prawny
nieruchomosci i nie uniemozliwiajg korzystania z nieruchomosci na dotychczasowych
zasadach.

Odnosnie zmiany przeznaczenia czesci potnocnej dziatek nr 91, 76/30 i 76/34 uwaga
nieuwzgledniona. Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetym Uchwatg Nr 757 Rady Miasta
Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz zmienionym uchwatami Nr 578 Rady Miasta
Konina z dnia 29 maja 2013 r. oraz Nr 42 Rady Miasta Konina z dnia 25 lutego 2015 r.
obszar potozony jest w strefie M4 — strefa mieszkaniowa, dla ktorej przewiduje sie
kontynuacje funkcji. Dziatki znajdujg sie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina, w czesci dotyczgcej rejonu Glinka-Kuréw, w prawobrzeznej czesci miasta -
Uchwata Nr 687 Rady Miasta Konina z dnia 19 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Wo;.
Wielkopolskiego Nr 33 z dnia 01.03.2002 r. poz. 1009) dziatka nr 91 jest przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dziatka nr 76/30 pod zieleh parkowa, a
dziatka nr 76/34 stanowi droge publiczng klasy zbiorczej. Z analizy faktycznej i prawne;j
zagospodarowania nieruchomosci wynika, ze dziatka nr 91 jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz dwoma budynkami gospodarczymi. Ponadto dziatki nr
76/34 oraz 76/30 stanowig wtasnos¢ Miasta. Biorgc pod uwage powyzsze oraz art. 1 ust. 2
pkt 1iart. 15 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) w planie dla
przedmiotowych dziatek zostaty utrzymane dotychczasowe przeznaczenia terendéw.

2.W dniu 29 maja 2019 r. ztozono uwage dotyczacg dziatek nr 76/11 i 76/13,

sktadajgca sie z czterech czesci, w ktorych:

1) stwierdzono, Ze projekt planu nie przewiduje na terenie MN-7 — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zadnych ustalen dotyczacych
budynkow ustugowych (obecnie stuzgcych prowadzeniu nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej — kancelaria notarialna);

2) zawarto wniosek o ustalenie dla dziatek o numerach ewidencyjnych 76/13
i 76/11 przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem MN/U (np. MN/U-5) wraz
z przeznaczeniem terenu oraz zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu jak dla znajdujgcych sie w sgsiedztwie terendéw
MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4;

3) zawarto wniosek o odstgpienie realizacji 10 miejsc do parkowania roweréw
i 0 ustalenie dla terenu mozliwosci parkowania pojazdow w sposob
dotychczasowy, na istniejgcym w bezposrednim sgsiedztwie publicznym
parkingu znajdujgcym sie w pasie drogowym; dziatka ze wzgledu na swoje
potozenie oraz wyniesienie terenu nie ma aktualnie zjazdu z drogi publicznej,
stad nie ma mozliwo$ci budowy miejsc postojowych ani garazowych na
wiasnej dziatce;

4) zawarto wniosek o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w linii elewacji
frontowej istniejgcego budynku; zlokalizowany na narozniku terenu niewielki



budynek ustugowy, w przysztosci moze stanowi¢ akcent architektoniczny,

element krystalizujgcy przestrzen; dotad nie naruszat, z pewnoscig nie

narusza i nie bedzie narusza¢ zasad tadu przestrzennego.
Uwaga uwzgledniona czesciowo. Uwaga zawarta w punkcie 1 zostata uwzgledniona
przez Prezydenta Miasta Konina. Dokonano korekty zapisow w § 18 pkt 2 planu
w zakresie dopuszczajgcym zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej nieucigzliwej
oraz regulujgcym zasady remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy tych
budynkdw.
Uwaga zawarta w punkcie 2 nieuwzgledniona. Zgodnie z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetym
Uchwatg Nr 757 Rady Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz zmienionym
uchwatami Nr 578 Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r. oraz Nr 42 Rady Miasta
Konina z dnia 25 lutego 2015 r. obszar potozony jest w strefie M4 — strefa
mieszkaniowa, dla ktérej przewiduje sie kontynuacje funkcji. Dziatki znajdujg sie w
otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w czesci dotyczgcej rejonu Glinka-
Kurow, w prawobrzeznej czesci miasta - Uchwata Nr 687 Rady Miasta Konina z dnia 19
grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 33 z dnia 01.03.2002 r. poz. 1009)
dziatka nr 76/11 i 76/13 sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Zgodnie z dotychczas obowigzujgcymi ustaleniami ww. planu lokale ustugowe mogg by¢
realizowane tylko w parterze zabudowy mieszkaniowej. Z analizy faktycznej i prawne;j
zagospodarowania nieruchomosci wynika, ze przedmiotowe dziatki majg dostep z drogi
publicznej — ul. Pionierow. Natomiast od ulicy Jana Pawta |l dziatke oddziela teren
zieleni parkowej stanowigcy wtasnos¢ Miasta (dziatka nr 76/15). Biorgc pod uwage
powyzsze oraz art. 1 ust. 2 pkt 1 iart. 15 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn.
zm.) w planie dla przedmiotowych dziatek zostaty utrzymane dotychczasowe
przeznaczenia terendw. Natomiast zgodnie z obowigzujgcymi przepisami plan nie
narusza prawa do korzystania z nieruchomosci na dotychczasowych zasadach.
Uwaga zawarta w punkcie 3 nieuwzgledniona. Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w czesci dotyczgcej rejonu Glinka-
Kurow, w prawobrzeznej czesci miasta - Uchwata Nr 687 Rady Miasta Konina z dnia
19 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 33 z dnia 01.03.2002 r. poz. 1009)
dotychczasowe ustalenia nakazywaty realizacje potrzeb parkingowych dla istniejgcych
i projektowanych inwestycji wytgcznie na terenie lokalizacji wlasnej. Majgc na wzgledzie
powyzsze oraz z uwagi, ze zgodnie z ustaleniami planu na kazdej dziatce budowlane;j
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng mogg by¢ lokalizowane
lokale uzytkowe uznaje sie za uzasadnione podtrzymanie ww. wymogu zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na terenie wtasnej nieruchomosci. Ponadto
utrzymuje sie wymaog zapewnienia miejsc do parkowania rowerow, co w szerszej
perspektywie przyczynia sie do zmniejszenia ucigzliwosci ruchu samochodowego, a tym
samym spetnia jeden z aspektow zréwnowazonego rozwoju miasta. Ponadto zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami plan nie narusza prawa do korzystania z nieruchomosci
na dotychczasowych zasadach, a przedmiotowe wymogi odnoszg sie do nowo
realizowanych budynkow i lokali uzytkowych.
Uwaga zawarta w punkcie 4 nieuwzgledniona. Charakterystyczng cechg zabudowy
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Zlokalizowanej wzdtuz ul. Pionieréw jest jej regularna linia wyznaczona przez elewacje
frontowe budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych. W gtebi dziatek znajduje sie nieduza
ilos¢ budynkdéw gospodarczych oraz przedmiotowy budynek ustugowy. Biorgc pod
uwage regularny uktad zabudowy z frontami od ul. Pionierow oraz uksztattowanie
terenu, wyznaczono liniami zabudowy pas terenu, ktéry gwarantuje utrzymanie tadu
przestrzennego opartego na kontynuacji funkcji i cech istniejgcej zabudowy.
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