UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 36
Rady Miasta Konina
z dnia 30 stycznia 2019 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina — Lezyn (etap 1).

Przedmiotowa Uchwata Rady Miasta jest wynikiem realizacji czesci obszaru objetego
uchwatg nr 80 Rady Miasta Konina z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina - Lezyn.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, tereny ustug sportu i rekreac;ji, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny parkingow oraz tereny drog publicznych

i wewnetrznych.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie w formie aktu prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu,
ktére pozwolg maksymalnie podnies¢ walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie
usankcjonowac ustalenia wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina. W wyniku przeprowadzonej
analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina stwierdzono, iz plan
nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Miasta przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 poz. 1945).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez
obwieszczenie na tablicy urzedu o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego.
Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg organy

i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.)
przeprowadzono procedure dotyczgcg strategicznej oceny oddziatywania na
Ssrodowisko.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
byto wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Plan miejscowy zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce

w terminie od 8 czerwca 2017 r. do 12 lipca 2017 r. a dyskusja nad przyjetymi
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 20 czerwca 2017 r. W wyznaczonym terminie
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wptynety 3 uwagi do projektu planu. Uwagi zostaty rozpatrzone negatywnie przez
Prezydenta Miasta Konina w ustawowym terminie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia
planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej
zabudowy w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce
zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych

i krajobrazowych.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury
wspotczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie
zawarto ustalenia dotyczgce nakazu zachowania standardéw akustycznych dla
poszczegoblnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych.
W zakresie dostepnosci dla terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do
wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje
czes$¢ terendw poprzemystowych po bytej Cukrowni Gostawice i teren istniejgcego
boiska sportowego. Zgodnie z ustaleniami Studium i zamierzeniami inwestycyjnymi,
majgcymi na celu podniesienie atrakcyjnosci miasta i uporzgdkowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej , na obszarze objetym planem planuje sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy o funkcji sportowej

i rekreacyjnej. Plan miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terenéw do
dalszego rozwoju miasta.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo witasnosci
poprzez wytozenia do publicznego wgladu, w trakcie ktorych rozpatrywano uwagi
zainteresowanych osob. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg
tereny, dla ktérych nalezato zapisaé zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto
przyjeto w planie ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgcych budowy drog i infrastruktury
nalezgcych do zadan wiasnych samorzadu.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu, zorganizowania wytozenia
projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusiji publicznej, wyznaczanie
terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu.
Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu
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srodkéw komunikaciji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje
dostepna do wgladu w celu zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane
uzbrojenie terenu.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntdéw we wtadaniu oséb fizycznych,

z uwzglednieniem ich uwag dotyczgcych ksztattowania zabudowy i warunkéw
zagospodarowania terendéw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw uktadu drogowego.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny
sktadajagcy sie z drog publicznych. W celu zapewnienia optymalnej obstugi
komunikacyjnej nowoprojektowanych terenow w planie wprowadzono nowe drogi
publiczne pozwalajgce na skomunikowanie nowych terendw inwestycyjnych objetych
planem.

Obszar opracowania stanowi uzupetnienie i kontynuacje terenu o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej miasta Konina obejmujgcej rowniez ciggi komunikacyjne w postaci drog
publicznych, dla ktérych zapisy planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych

z mozliwos$ci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania
transportu zbiorowego. Dodatkowo w ramach drog publicznych dopuszczono
lokalizacje technicznego wyposazenia drogi, w tym chodnikow i $ciezek rowerowych.
Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy

w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z trescig ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym od sierpnia 2010 do czerwca 2014 roku”, uchwata Rady Miasta
Konina nr 856 z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie: aktualnosci Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta
przeprowadzono w toku sporzgdzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
wskazuje, iz uchwalenie planu zwigzane bedzie z wydatkami dla budzetu gminy
zwigzanymi gtébwnie z budowg i poszerzeniem drog/ulic oraz budowg sieci
infrastruktury technicznej oraz wykupem terenéw pod nowoprojektowane drogi.

W stosunku do szacowanych przychoddéw gminy, po 10 latach od uchwalenia planu
wydatki bedg stanowic ok. 79% dochoddw. Przy zatozonych parametrach zabudowy
najwieksze korzysci budzetowi gminy mogg przynies¢ dochody

z podatkéw od nieruchomosci i renty planistycznej, ktére po 10 latach realizacji planu
stanowi¢ mogg odpowiednio blisko 92,5% i ponad 5,0% wszystkich osiggnietych
dochodow z tytutu realizacji ustalen planu.

Dochody miasta jak wyzej bedg zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju
zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar niepewnosci co do uzyskania
potencjalnych dochodow wystepuje w zakresie mozliwych wptywow z tytutu optat
planistycznych i adiacenckich. Nalezy jednak pamigtac¢, ze celem gospodarki
przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest
uporzgdkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikéw
przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztatcenie analizowanych obszaréw m.in. pod
tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji stanowi¢
bedzie inwestycje korzystng dla miasta. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture
funkcjonalno — przestrzenng miasta i wptynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem
inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina — tezyn (etap 1), jest zgodny z politykg przestrzenng
miasta Konin oraz sporzgdzony zostata w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.
Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania
ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa
wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina.

Biorgc powyzsze pod uwage, Prezydent uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie
Miasta Konina przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — tezyn (etap 1).

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina
/-/ Wiestaw Steinke
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