UCHWALA Nr 103
RADY MIASTA KONINA
z dnia 29 kwietnia 2015 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przezennego miasta
Konina dla wybranych obszarow, mgdzy ulica Topazowg i Cyrkoniow g

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia &can 1990 r. 0 samadzie
gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.), art.u®d. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (@zz 2015 r. poz. 199), Uchwaly
Nr 543 Rady Miasta Konina z dnia 27 marca 2013 rokusprawie przyspienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® miasta Konina
dla wybranych obszarow zmienionej Uchw@r 616 Rady Miasta Konina z dnia 31 lipca
2013 r. -Rada Miasta Konina uchwala, co nasfpuje:

§1.

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegcstani&onina dla
wybranych obszaréw, mulzy ulica Topazow i Cyrkoniowa, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu,ze nie narusza on ustalemiany Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowi
1) czs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” -acanik nr 1,

2) rozstrzygn¢cie Rady Miasta Konina o sposobie rozpatrzenia usagrojektu planu -
zahkcznik nr 2;

3) rozstrzygn¢cie Rady Miasta Konina o sposobie realizacji zapish w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret nalea do zada wkasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepigafinansach publicznych -
zahkcznik nr 3.

3. Granice obszaru oldego planem okg&tono w czsci graficznej planu.

§ 2.

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie wyznaczon na rysunku
planu link okreslajaca minimalra odlegté¢ od linii rozgraniczajcej tereny o rénym
przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania, w jakigimacytuowa budynki
z dopuszczeniem wyswaia poza ¢ lini¢ pochylni i spocznikow oraz na odlegtonie
wieksza niz 1,5m okapdéw, gzymsow, balkonéw, schodow zgwmych oraz

wiatrotapow;
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2) powierzchni catkowitej zabudowy - nale przez to rozumie taczma sung powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na deiddudowlanej lub terenie, przy
czym powierzchri zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zgvemych
krawedzi scian na powierzchridziatki budowlanej lub terenu;

3) froncie dziatki budowlanej - natg przez to rozumiete granie dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktérej napuje wjazd i wejcie na dziatk;

4) dachu ptaskim — natg przez to rozumie przez to dach o gie nachylenia potaci
dachowych do 12°;

5) szyldzie — naley przez to rozumie oznaczenia jednostki organizacyjnej lub
przedstbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dzialadai;

6) tablicy informacyjnej — naley przez to rozumie element systemu informacji miejskiej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukaekologicznej;

7) infrastrukturze towarzyszej — naley przez to rozumiewszelkie uradzenia techniczne,
sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdy, plamanewrowe i parkingi zazane
z wytkowaniem obiektu budowlanego;

8) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni aurowej jest nie mniejszy ni70%;

9) zieleni ozdobnej — natg przez to rozumieksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
I krzewow wraz z pozostatymi sktadnikami szatylirmej, podnosgce walory estetyczne

przestrzeni.

§ 3.

Ustala st nastpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaeza rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozoaezna rysunku planu symbolami
1MW, 2MW, 3MW, 4MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraaunlwy ustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U;

4) tereny parkingdbw oznaczone na rysunku planu symiidl&S, 2KS, 3KS;

5) teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z

6) tereny komunikacji, 0znaczone na rysunku planu syarbi:
a) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD - tereny drég plicznych

dojazdowych,

b) 1KPJ, 2KPJ — terenyggOw pieszo-jezdnych.
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§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego ustalaei

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwadhieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie rozbiérki, remontu, rozbudowy, nadhwdoprzebudowy i odbudowy
istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem parametoéveslonych w planie
Z zastrzeeniem pkt 4;

3) dla istniejcych budynkéw dopuszczenie zachowania wys$okdudynkéw, liczby
kondygnacji, geometrii dachu, materialtdw i kologjst elewacji zewwrtrznych oraz
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy;

4) dla istnieapcych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymiialni zabudowy
dopuszczenie przebudowy i remontu pod warunkiemh@aania dotychczasowej
odlegtaci od granicy pasa drogowego;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informagych na ogrodzeniach oraz
elewacjach budynkow na wysalad kondygnacji parteru;

6) dopuszczenie lokalizacji wolnostglych tablic informacyjnych;

7) zakaz lokalizacji reklam z zastzaniem pkt. 8;

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WM\d@dpuszczenie lokalizacji
reklam na budynkach ustugowych o maksymalnej paeteri reklamowej 3,0 fin

9) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolaMiv, 2MW, 3MW, 4MW,
MW/U zakaz lokalizacji ogrodzeod strony drog publicznych;

10)maksymalg wysoka¢ ogrodzenia 1,60 m;

11)nakaz stosowania ogrodzezurowych z wyjtkiem cz:$ci ogrodzenia od poziomu terenu
do 0,3 m wysoksi;

12)zakaz stosowania pgzet zelbetowych lub wykonanych z prefabrykowanych eletien

betonowych.

§ 5.
W zakresie zasad ochrospodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) nakaz aby oddzialywanie wynikge =z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosrodowiska okrélonych w przepisach oelonych;
2) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko
oraz mogcych potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko zgodnie z zapisami
przepisow odsbnych z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
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3) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgl na potaenie w granicach Gtéwnych
Zbiornikbw Wéd Podziemnych nr 151 — Zbiornik Tur€knin-Koto i nr 150 — Pradolina
Warszawa-Berlin (Koto-Odra), poprzez zagospodarasvéciekdéw zgodnie z § 15 ust. 2

pkt 6, 7oraz zachowanie przepiséw ebnych.

§ 6.
Na obszarze obfym planem nie wskazujeesobiektow i obszaréw, dla ktérych wymagane
jest okrdlenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i Zidwt oraz dobr kultury

wspoiczesnej.

§7.
Na obszarze objym planemnie okr&la sk wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania

przestrzeni publicznych.

8§ 8.
Na obszarze objym planem nie wyspuja tereny i obiekty podlegage ochronie, ustalone na
podstawie przepisbw oginych, w tym tereny goérnicze, a ft&k naraone na

niebezpieczéstwo powodzi oraz zagrone osuwaniem simas ziemnych.

§9.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnenpaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN i 2MN ustala si nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacg na terenie dziatki budowlanej jednego budynku mkatego jednorodzinnego
wolnostopcego;
2) dopuszczenie lokalizacji na terenie dziatki budowjajednego garai wolnostogcego,
wbudowanego w budynek mieszkalny lub dobudowanegoudlynku mieszkalnego;
3) dopuszczenie lokalizacji na terenie dziatki budawigednego budynku gospodarczego;
4) wskaznik intensywnéci zabudowy od 0,05 do 0,30, liczony jako stosupelwierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowdgn
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynpego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
6) geometrg dachow:
a) budynku mieszkalnego — dachy ptaskie, dwu lub vgiedmlowe o 4cie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych i gaya— dowolna geometria dachow;



7) maksymaln wysoka¢:
a) budynku mieszkalnego — 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i gaye— 3,5 m do okapu dachu;
8) liczbe kondygnaciji:
a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacjdzieenne oraz poddasze
uzytkowe z dopuszczeniem realizacji kondygnacji pedriej,
b) budynkéw gospodarczych i gaye— 1 kondygnacja nadziemna;
9) kolor minimum 80% elewacji — biel, odcienie szamip pastelowe z gamy bepiaskowy
oraz zastosowanych materiatdw budowlanych;
10) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanajajmniej 1 miejsca postojowego dla
jednego budynku mieszkalnego wlicaajv to miejsce postojowe w garg
11) liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych wickaarkingowa zgodnie
Z przepisami ocsbnymi;
12) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1MN, 2MMliKikowane g jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z2pisami odgbnymi;

13) obstug komunikacyjrm z drég publicznych oraz publicznychygbéw pieszo-jezdnych.

§ 10.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngnaxzonych na rysunku planu

symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW ustala ¢inastpujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) lokalizacg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w paatdr budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z wydczeniem ustug handlu i gastronomii;

3) wskanik intensywnéci zabudowy od 0,05 do 0,45, liczony jako stosupeWwierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowdgn

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyppego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

5) dachy ptaskie;

6) maksymalg wysoka¢ budynkéw — 19,0 m,

7) liczbe kondygnacji — maksymalnie 5 kondygnacji nadzienmyc

8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

9) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kagulycji podziemnej;

10)zakaz lokalizacji wolnostagych budynkéw gospodarczych i gaya
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11)kolor minimum 80% elewacji — biel, odcienie szaip pastelowe z gamy bepiaskowy,
oraz zastosowanych materiatdw budowlanych;

12)nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanejajmnie;j:

a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalnigzsiac w to miejsca postojowe
w kondygnacjach podziemnych,

b) 1 miejsca postojowego na 58mowierzchni aytkowej lokalu o funkcji ustugowe;j,

c) liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych wckparkingowa zgodnie
Z przepisami ocsbnymi;

13)w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1MW, 2MMW, 4MW kwalifikowane
sa jako tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinmegamieszkania zbiorowego
zgodnie z przepisami oghnymi;

14)obstug: komunikacyja z drég publicznych, z ul. Cyrkoniowej zlokalizovenpoza
obszarem planu oraz poprzez tereny oznaczone nakyplanu symbolami 1KS i 2KS.

§ 11.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngjzozabudowy ustugowej oznaczonego

na rysunku planu symbolem MW/U ustalag shastpujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) lokalizacg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub miesnyah wielorodzinnych
Z ustugami;

2) minimalmn taczm powierzchng lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym z ustugami — 55% powierzchniytkowej kondygnacji nadziemnych
budynku;

3) maksymala taczm powierzchng¢ lokali ustugowych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym z ustugami — 45% powierzchniytkowej kondygnacji nadziemnych
budynku.

4) zakaz lokalizacji wolnostagych budynkéw ustugowych;

5) wskanik intensywndci zabudowy od 0,05 do 0,5, liczony jako stosunekviprzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowdgn

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyoppego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

7) dachy ptaskie;

8) maksymaln wysoka¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,

9) liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych — maksymalni@B8dygnacje nadziemne,

10)dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;
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11)zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i ggra
12)kolor minimum 80% elewacji — biel, odcienie sZaip pastelowe z gamy bepiaskowy,
oraz zastosowanych materiatdw budowlanych;
13)zakaz stosowania jako materiatu elewacji zewemych blachy falistej i blachy
trapezowej;
14)nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanejajmnie;j:
a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalhgzajac w to miejsca postojowe
w kondygnacjach podziemnych,
b) 1 miejsca postojowego na 58mowierzchni aytkowej lokalu o funkcji ustugowe;j,
c) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych vigkparkingows zgodnie z
przepisami odibnymi;
15)w zakresie ochrony przed hatasem teren MW/U kwaifiany jest jako teren
mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisamibdymi;
16)obstug komunikacyjm z ul. Cyrkoniowej zlokalizowanej poza obszaremnplaoraz
z drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rgsuplanu symbolami 3KDD
i 4KDD.

§12.

Dla terenéw parkingdw oznaczonych na rysunku plmbolami 1KS, 2KS, 3KS ustalasi

1) lokalizacg parkingdw, zieleni urgmizonej z dopuszczeniem obiektéw matej architektury
oraz sieci i urzdzen infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbole@ 3&kaz stosowania w @i
stanowicej powierzchng terenu biologicznie czynnego nawierzchni z koagkirowej lub
piyty azurowej;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynpego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 49%;

4) zakaz lokalizacij:

a) budynkéw,
b) ogrodzé,
c) reklam;

5) obstug: komunikacyjra poprzez drogi publiczne.

§ 13.
Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planiusyem Z ustala si

1) przeznaczenie pod ziél@ieuradzor;
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2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkodw,

b) ogrodzé petnych,

c) reklam.

§14

W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowasiendw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustald si

1) nakaz uzgadniania z Szefostwem 81 Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji
budowli o wysokéci roéwnej i wkkszej nz 50 m n.p.t.,, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budayy

2) pas terenu ochronnego napowietrznych linii elektengetycznych wysokiego napia
zgodnie z zapisami przepisow ebnych;

3) zakaz lokalizowania budynkéw i budowli oraz nasaddezew w odlegtéci 3,0 m na

strorg od osi sieci wodoggowych i kanalizacyjnych.

§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOwminikacji i infrastruktury
technicznej.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesndéw komunikacji ustalaesi
1) dla terenéw drog publicznych dojazdowych oznaczbnga rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD:
a) szerokac¢ drog w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, adeonej oraz chodnikéw isciezek
rowerowych,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzen infrastruktury technicznej;
2) dla terendw cigow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku plamabslami 1KPJ,
2KPJ:
a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, adeonej oraz chodnikdéw isciezek
rowerowych,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budomnej infrastruktury technicznej

ustala si:
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1) nakaz lokalizacji sieci i uedzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajcych drég;

2) dopuszczenie odgistwa od nakazu, o ktorym mowa w pkt. 1 w przypadidy nie ma
technicznej maliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w grawtca linii
rozgraniczajcych drég;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbydawmontu i rozbidrki sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisamigbdymi;

4) dopuszczenie przetenia lub przebudowy istniggych lub koliduacych z planowam
zabudowy sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na wakach uzgodnionych
z dysponentem sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodstala si:

a) nakaz zaopatrzenia w wed istniepcej i projektowanej sieci wodagowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwg@wych;

6) w zakresie odprowadzaniaiekow bytowych ustala si

a) nakaz odprowadzaniziekdw bytowych do istniggej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) zakaz realizacji indywidualnych oczyszczaloiekow bytowych,

c) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompoyarekow bytowych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopdvustala si:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowychistltiejpcej i projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni ve@é@dowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustatadsipuszczenie zasilania z ista®jch
I projektowanych sieci gazowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala si:

a) podkczenie do istniacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania istamgjch napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie realizacji kubaturowych stacji trarmsfiorowych na wydzielonych
dziatkach o minimalnej powierzchni 36°mraz stupowych stacji transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celoéw grzewkzytechnologicznych ustalaesi
podkczenie do miejskiej sieci cieptowniczej lub stosoiapaliw charakteryzagych sg
niskimi wskanikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazqwstale, energia
elektryczna lub odnawialnaddta energii;

11) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw wobkpagodny z przepisami

odrebnymi.
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8 16.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalampi@dziatu nieruchomiei objetych

planem miejscowym ustalagsi

1) nie okrdla sk terendéw, ktére wymagajwszczcia procedury scalania i podziatu
nieruchomeci w rozumieniu przepiséw ogonych;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symboldN i 2MN:

a) minimalrg powierzchng dziatki budowlanej — 800 fm
b) minimalm szerokeéc¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m;

3) dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolanw, 2MW, 4AMW:

a) minimalm powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3008 m
b) minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleMV3M
a) minimalny powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4008 m
b) minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemBaw
c) minimalna powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4008 m
d) minimalm szerokéc¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m;

6) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, lostach w planie, nie dotyaz
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury teatznej, w tym w szczegoélgoi
kubaturowych stacji transformatorowych oraz w cetegulacji granic midzy
sasiadupcymi nieruchoméciami;

7) dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkachegtoych w dniu wejcia w zycie planu

0 powierzchni mniejszej aiokreslona w uchwale.

8 17.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospoadaia, urzdzania i uytkowania
terendw ustala si
1) nie okrdla sk sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaniagdaania
I uzytkowania terenu;
2) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw i aglzen tymczasowych, z wyikiem obiektow

przeznaczonych do czasowedgytikowania w trakcie realizacji robot budowlanych.
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§18.
Ustala st stawk procentow, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu waeio
nieruchomeci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowai zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokoi:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleniUh20%;

2) dla pozostatych terenow — 0%.

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Konina.

§ 20.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidgonUrzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke



