UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 759
Rady Miasta Konin

z dnia 26 marca 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego miasta
Konina — osiedle Wilkéw Etap 3

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca&8200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmcelu ustalenia przeznaczenia terenéw
oraz okrélenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Réidata Konina podja w
dniu 30 marca 2011 r. UchwalNr 78 w sprawie przygpienia do sporglzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Keraséedle Wilkow Etap 3.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 104,1 ha. Tésarznajduje siw potudniowej
czesci miasta Konina i stanowi fragment osiedla Wilkd@ranica terenu opracowania
przylega od strony potnocnej do ul. Brzozowej, Mitzh Oczapowskiego, dziatki nr ewid
1513, z& od strony potudniowej, zachodniej oraz wschoduiejgranicy administracyjnej
miasta Konina.

Na wickszdci analizowanego terenu (poza uliSwictojanska) obowhzuje plan
miejscowy zatwierdzony UchwalNr 65 z dnia 28 lutego 2007 roku w sprawie miejgego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kenie@n Wilkéw Potudnie.

Rozwigzania przygte w planie spetniajzatazenia uchwaty wywotujcej sporadzenie
planu oraz zalzenia wskazane w uzasadnieniu dadajchwaty.

Ustalenia przyjte w planie 8 zgodne z polityk przestrzeni miasta wyraona
w zmianie Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina wraz péniejszymi jej zmianami. W przedmiotowej zmianie dittm teren olijty
planem zaliczono do strefy mieszkaniowej. Jest teoefas najwyszego potencjatu
demograficzno — spotecznego, miejscami 0 wysokimpriti wyposaenia w ustugi
ogolnomiejskie. Wskazana zostata do uzupétniekontynuacji przy jednoczesnym
prowadzeniu rehabilitacji istnigjej zabudowy i podnoszeniu standardow zabudowy. Dla
ww. strefy w zmianie studium ustalono rgmtjace kierunki rozwoju przestrzennego:

— strefa rozwoju i kontynuacji funkcji mieszkaniowejstug z terenami zieleni miejskiej;

— utrzymanie istnigicych form ochrony przyrody (pomnikéw przyrody), ywt
utworzenie nowych na podstawie specjalistycznyaabarzyrodniczych,

— wytworzenie lokalnych, wewtrzblokowych systemow zieleni, w tym utrzymanie
istniejacych ogrodow dziatkowych,

— uzupetnienie i intensyfikacja zabudowy mieszkanip@énorodzinnej wraz z ustugami
nieuchzliwymi,

— poprawa standardow i estetyki zabudowy, wymianakksubstandardowej,

— dazenie do zachowania agjtosci funkcjonalnej i przestrzennej z zagospodarowanie
gmin gisiednich (dotyczy gtéwnie os. Wilkow);

— modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnegozosgstemow infrastruktury
technicznej (w tym m.in.: budowa bezkolizyjnego zskowania ul. Kolskiej

i Europejskiej i Trasy Warszawskiej, przezbmie ul. Pitlsudskiego, poprawa

dostpnaici komunikacyjnej os. Zemelki) oraz realizacja pagdéw podziemnych

i pictrowych,



— wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdiwlic klasy Z, G, GP i sieci infrastruktury
technicznej,

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej na styku terenowbudowy mieszkaniowej
z terenami dziatalniei gospodarczych (przede wszystkim ze gt(e®),

— w okresie kierunkowym przeznaczenie pod zabudimrendéw ogrédkow dziatkowych,

— dazenie do wyznaczenia jednorodnych funkcji i stworaexzytelnych ich granic,

— stworzenie spojnego, czytelnego i przejrzystegadikizabudowy wielorodzinnej jako
jednej caléci przestrzennej i funkcjonalnej z wyznaczonymi jgsgami koncentraciji
ustug i zieleni osiedlowej;

— ograniczenie lokalizacji nowych obiektow handlowyetpowierzchni sprzeds pow.
2000 nf, poza terenami proponowanymi w rysunku studium.

W granicach olgtych planem na rysunku zmiany studium wraz znggszymi zmianami
zidentyfikowano nagpujace przeznaczenia poszczegolnych fragmentow terpracowania:
obszary zabudowane o funkcji mieszkaniowej, jakodagej, obszary zabudowane o funkgcji
ustugowej, jako wiogacej, obszary wskazane na cele funkcji mieszkanioja&p wiodicej,
oraz tereny ogrodow dziatkowych.

Sporadzony plan miejscowy stanowi kontynu@cjzasad zagospodarowania
realizowanych na podstawie obawaijacego dla osiedla Wilkdbw planu miejscowego.
Najistotniejsze zmiany polegaly na poszerzeniswigtojanskiej w celu jej dostosowania do
parametrow wynikagcych z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogacHigqartych oraz
modyfikacji uktadu komunikacyjnego wewtnz osiedla wynikajcej z potrzeb jej
dostosowania do istngjych i planowanych przeksztafce geodezyjnych. Ponadto
dostosowano przeznaczenie terenéw do wymogow obedrmwiazujacej zmiany studium,
w szczegolnéci zasgpiono funkcg przemystow wyznaczon w dotychczasowym planie
miejscowym na teren zabudowy mieszkaniowe] jedrmrowj i mieszkaniowo - ustugowej.
W opracowanym planie tak zmieniono przeznaczenie dotychczasowych tereriélenz
urzadzonej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednoraoaginraz konsekwentnie usgto
tereny cagow pieszych.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzaigeslona w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagirzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
ze zm.) procedgrformalno — praws z uwzgkdnieniem ustawy z dnia 3 fdziernika 2008 r.
o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzigva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@lowisko (Dz. U. 2008 Nr 199 poz. 1227 ze
zm.).

Projekt planu wraz z progng@zoddziatywania nasrodowisko po uzyskaniu w dniu
11.04.2012 r. pozytywnej opinii Miejskiej Komisjirblanistyczno — Architektonicznej:

— od dnia 26.04.2012 r. — udephiony byt do opiniowania wkgiwym organom

I instytucjom,
— od dnia 02.05.2012 r. — udephiony byt do uzgodnie wiasciwym organom
i instytucjom,

— wdniach od 23.08.2012 r. do 21.09.2012 r. — vwwyhy byt do publicznego weglu.

W trakcie wytaenia projektu planu w dniu 12.09.2012 r. odbykadsiskusja publiczna. Do
projektu planu ztbono 3 uwagi, z ktorych jedna zostatlgadowo uwzgedniona, a dwie nie
zostaly uwzgidnione przez Prezydenta Miasta Konina.



Termin drugiego wytgenia projektu planu do publicznego wa@li zostat okrdony
w dniach od 20.02.2013 r. do 20.03.2013 r. W trmakeytazenia projektu planu w dniu
07.03.2013 r. odbyta sidyskusja publiczna. Do projektu planu zoo 5 uwag, z ktérych
jedna nie zostata uwzglniona, a pozostate cztery zostalty uwdgione przez Prezydenta
Miasta Konina.

Przygcie uwag skutkowato konieczéma ponowienia procedury w niegthnym
zakresie. W zwizku z powyszym projekt planu wraz z progrpzdddziatywania na
srodowisko:

— o0d dnia 22.04.2013 r. — udephiony byt do opiniowania wigiwym organom,

— o0d dnia 24.04.2013 r. — udephiony byt do uzgodniewtasciwym organom,

— w dniach od 19.06.2013 r. do 17.07.2013 r. — wyty byt do publicznego wetlu.

W trakcie wytaenia projektu planu w dniu 04.07.2013 r. odbykamibliczna dyskusja. Do
projektu planu ztbono 2 uwagi, ktére nie zostalty uwzdhione przez Prezydenta Miasta
Konina.

Po zakdczeniu procedury projekt planu zostat przekazangziRa Miasta Konina.
W dniu 23.09.2013 r. ,Komisja Infrastruktury miejgk rozwoju i wspotpracy zagranicznej”
negatywnie zaopiniowata projekt planu z uwagi n&kagsnie w projekcie planu agow
pieszych. W zwizku z ww. stanowiskiem Komisji Rady Miasta Koningezygnowano z
przedmiotowych eigéw pieszych i wznowiono proceduw niezlgdnym zakresie. Projekt
planu wraz z prognazoddziatywania narodowisko:

— o0d dnia 06.11.2013 r. — byt udgghiony do opiniowania wktiwym organom,

— o0d dnia 07.11.2013 r. — byt udeghiony do uzgodniewtasciwym organom,

— wdniach od 09.12.2013 r. do 17.01.2014 r. — vwwyhy byt do publicznego wegtlu.

W trakcie wytaenia projektu planu w dniu 07.01.2014 r. odbykamibliczna dyskusja. Do
projektu planu zteono 7 uwag, z ktérych jedna zostata uwdgiona przez Prezydenta
Miasta Konina.

Procedura sposgzania planu zostata przeprowadzona z ugdrgeniem strategicznej
oceny oddziatywania ngrodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3zpziernika 2008 r. o udaginianiu informacji aésrodowisku
| jego ochronie, udziale spotecstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 zméjszymi zmianami). Zapewniono
mozliwos¢ czynnego udzialu spoteadmdtwa oraz skladania uwag i wnioskow w formie
I terminie okrélonych ww. ustaw z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteeggtsva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ndrodowisko.

Majac na wzgédzie powysze przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina edlesiWilkbw Etap 3 mie by
przedi@zony do uchwalenia przez Rafliasta Konin.

Zastepca Prezydenta
Miasta Konina

/-1 Marek Waszkowiak



