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§ 1.

Postanowienia ogolne.

Gmina - Miasto Konin jest jednostkssamorzdu terytorialnego dziataga na podstawie

ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samdeze gminnym. Zgodnie z art. 7 ust. 1 tej ustawy

do zada wtasnych gminy naley obowiazek m. in. zaspokajania zbiorowych potrzeb

mieszk&acdéw  wspolnot  terytorialnych  w  zakresie gminnego dwnictwa

mieszkaniowego oraz utrzymania gminnych obiektorzadren uzyteczndci publicznej

oraz obiektow administracyjnych.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie pravatimw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gnobowhzek zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych gospodarstwom domowym o niskich ddelkh, zapewnienie lokali

socjalnych i zamiennych.

Gmina wykonuje powierzone zadania wykorzygtumieszkaniowy zasob gminy lub w

inny sposaéb.

Zgodnie z art. 21 ust.1 w/w ustawy obamkiem gminy jest uchwalenie wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymobasn gminy Miasto Konin na

lata 2014-2018 wyznacza podstawowe kierunki Miaktmina w gospodarowaniu

mieszkaniowym zasobem Miasta.

Celem programu jest oldlenie kierunkéw dziatania Miasta Konina w zakresie

gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczsgdln

» zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw wsmglisamorzdowej o niskich
dochodach,

* poprawy jakdéci zycia mieszkacow zamieszkuacych w lokalach nalacych do
zasobu miasta,

e poprawy stanu technicznego lokali i budynkow wchogzh w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta.

W latach 2014-2018 Miasto Konin nadaledzie prowadzito przyjta polityke

mieszkaniow poprzez:

» pozyskiwanie i udogpnianie gruntéw dla potrzeb budownictwa mieszkaeigay

« zwickszanie zasobu lokali socjalnych dla zapewnienig@seka& tym najbardziej
potrzebugcym,

* wspieranie budownictwa w systemie Towarzystw Budotwa Spotecznego,

* prowadzenie remontdw i modernizacji istaeggo zasobu mieszkaniowego,

e prowadzenie wisiwej polityki czynszowej,

* prowadzenie wigciwej polityki sprzeday mieszka,

e popraw jakosci zaradzania istnigjcym zasobem.



§ 2.

Podstawa prawna.

1. Obowiazki gminy w zakresie polityki mieszkaniowej wynika nas¢pujacych przepisow

prawa:
1) ustawy z dnia 8 marca 1900r. o samdee gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594
Z p&n. zm.),

2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praattrow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U2005 r., Nr 31, poz. 266 z po
zm.),

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasmolokali (t. j. Dz. U. z 2000r.
Nr 80, poz. 903 z pn. zm.),

4) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce cienmgciami (t. j. Dz. U. z 2010r.,
Nr 102, poz. 651 z gd. zm.),

5) ustawy z dnia 26 gaziernika 1995r. o niektorych formach popieraniadwnictwa
mieszkaniowego (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 255),

6) ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komapé. j. Dz. U. z 2011r., Nr 45,
poz. 236 z pgn. zm.),

7) aktow prawa miejscowego w tym aktualnie obggmjacych:

a) Uchwaly nr 423 Rady Miasta Konina z dnia 18 marc0®. w sprawie
uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowysolman Miasta Konina
na lata 2009-2013,

b) Uchwaly nr 424 Rady Miasta Konina z dnia 18 mar@@®. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchagz/ch w skitad mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina,

c) Zarzmdzenia Prezydenta Miasta Konina nr 108/2013 z d&nnarzenia 2013r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu dla lokali weahogch w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina,

d) Uchwaly Rady Miasta Konina nr 256 z dnia 30 listga2011r. w sprawie
warunkow sprzedg budynkdw i lokali mieszkalnych,

e) Zarzdzenia Prezydenta Miasta Konina nr 55/2013 z dranZaja 2013r.
w sprawie zasad i trybu pobierania i zwrotu kaoggszkaniowych.

ROZDZIAL |

Prognoza dotycaca wielkaici oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach.

§ 1.

Ogodlna charakterystyka zasobow mieszkaniowych na itenie miasta
Konina.

1. Ogélna powierzchnia miasta Konina wynosi 82°km

2. Liczba mieszkacow — 77 503 (dane statystyczne: na koniec | paa2013).

3. Budynki mieszkalne znajdage st na terenie miasta Konina stanawitasngc:
e Gminy — Miasta Konin



» Skarbu Pastwa

* Wspodlnot Mieszkaniowych

» Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

» Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zatorze”

* Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zwizkowiec”

* Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gwarek”

» Spoidzielni Mieszkaniowej im. gen. Sikorskiego
» Spoidzielni Mieszkaniowej im. gen. Bema

» Spoidzielni Mieszkaniowej ,Jedynka”

» Spoidzielni Mieszkaniowej ,Starowka”

» Spoidzielni Mieszkaniowej ,Zgoda”

* Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
e 0s0b fizycznych

e innych podmiotow.

4. Wedlug danych statystycznych zasoby mieszkaniowtemrgmie miasta Konina w latach
2009-2012 wynosity:

Wyszczegblnienie 2009 2010 2011 2012
Llcgba lokali mieszkalnych 28.6 28.6 28.67 28.83
ogotem (w tys.)

Powierzchnia uzytkowa lok. 180550 180000 181040 182370
mieszkalnych (w tys.)

Liczba mieszkai na 1000 359,70 363,48 366,57 370,37
ludnosci

Przecitna powierzchnia 63,14 62,95 63,15 63,25
mieszkania (nf)

Liczba 0s6b na 1 mieszkanie 2,78 2,75 2,73 2,70
Liczba izb na 1 mieszkanie 3,70 3,71 3,71 3,71
Liczba os6b na 1 izk 0,75 0,74 0,73 0,73

Zrodio opracowania: dane statystyczne GUS

§ 2.

Stan mieszkaniowego zasobu Miasta Konina.

1. Mieszkaniowy zasOb gminyto lokale stanowice wlasné¢ gminy albo gminnych osob
prawnych lub spoétek handlowych utworzonych z uéma gminy, z wyjtkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a ztaklokale pozostage w posiadaniu
samoistnym tych podmiotoéw (art. 2 ust 1 pkt. 10awst z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobieingmi o zmianie Kodeksu
cywilnego).

2. Mieszkaniowy zaséb Miasta Konina stanawgminne lokale mieszkalne stanaee
wlasnag¢ Miasta Konina w budynkach komunalnych, wspélnoesmkaniowych oraz
lokale Miasta w zasobach Kdiskiej Spotdzielni Mieszkaniowej posiadeg spotdzielcze
wiasnaciowe prawo do lokalu mieszkalnego.



3. Na dziem 30.09.2013r.mieszkaniowe zasoby Miasta Koninawynosz 2.085 lokali

mieszkalnycho facznej powierzchni tytkowej 86.430,04 M z tego:

a) 960 lokali o powierzchni irytkowej 38.134,12 rAw 107 budynkach komunalnych
(100% wiasnéé Miasta),

b) 1.121 lokali o powierzchni mytkowej 48.128,02 A w 147 budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada udziaty,

c) 4 lokaleze spotdzielczym wiasgoiowym prawem do lokalu w zasobakbninskiej
Spotdzielni Mieszkaniowejo facznej powierzchni zytkowej 167,90 nf.

W zasobach mieszkaniowych Miasta wykazare réwniez 3 budynki bedace
w przymusowym zaggzie gminy (OSM), w ktérych znajdugic:

a) 22 lokale mieszkalne @dznej powierzchni 1.020,25n

b) 2 lokale uytkowe o hcznej powierzchni kytkowej 144,75

4. W budynkach mieszkalnych Miasto Konin posiadd3 Ilokale wytkowe
o lacznejpowierzchni uzytkowej 2.419,58 M, w tym:
a) 16 lokali o hcznej powierzchni iytkowej 1.257,12 rhznajduje si w budynkach
komunalnych,
b) 27 lokali o hcznej powierzchni zytkowej 1.162,46 rhznajduje si w budynkach
Wspolnot Mieszkaniowych.

W ramach prowadzonej gospodarki mieszkaniowymi lzasw prowadzona jest rowriie
eksploatacjal5 budynkéw uzytkowymi wolnostojacymi, w ktérych znajduje si
51 lokali 0 facznejpowierzchni uzytkowej 6.667,65 m.

Wykaz mieszkaniowych zasobow Miasta Konina wg starau dzié 30.09.2013r.
przedstawia Tabela nr bedaca zadcznikiem do niniejszego Programu.

5. Miasto Konin posiada w zadzie take 1 lokal mieszkalny Skarbu Pastwa
o powierzchni uzytkowej 35,04 nf.

6. Miasto Konin wynajmuje takze 16 lokali mieszkalnych stanowacych wtasné¢ innych
podmiotow, na podstawie umow najmu z prawem do pman, 0 hcznej powierzchni
uzytkowej 688,50 nf, tj.:

a) 14 lokali w budynku przy ul. Z. Urbanowskiej 1 nalezacych do Miejskiego
Towarz;rﬁtwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. wiKie o hcznejpowierzchni
613,74 m,

b) 1 lokal w budynkuprzy ul. Kard. S. Wyszynskiego 6 nalezacy do Konhskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Koninie powierzchni 26,56 n,

c) 1 lokal w budynkuprzy ul. Zakole 5 nalezacy do Wspolnoty Mieszkaniowej Zakole 5
o powierzchni 48,20 M.

Wykaz pozostatych zasobdéw (nie stargaych mieszkaniowego zasobu Miasta Konina)
bedacych w dyspozycji Miasta wg stanu na dz#0.09.2013r., przedstawia Tabela Nr 1a
bedaca zahcznikiem do niniejszego Programu.

7. W roku 2012 rokuMiasto Konin z zasobdow mieszkaniowyaolrydzielito 8 mieszkai
chronionych o lcznej powierzchni 274,48 rfy zlokalizowanych w budynku Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ul. Dworcowej 7. Mieszkania teve uzyczeniu Miejskiego €odka
Pomocy Rodzinie w Koninie, ktéry dokonuje rowhigrzydziatu tych mieszka
w imieniu Miasta gospodaruje nimi.



8.

10.

Miasto Konin posiada wydzielony zasob lokali satygh w 37 budynkach w ktorych
znajduje si 235 lokali 0 4cznej powierzchni tytkowej 8.613,14 th

Wykaz tych zasobdow przedstawia Tabela Nrb2daca zadcznikiem do niniejszego
Programu.

Nalezy zaznaczy, ze na chwié obecn nie wszystkie lokale wskazane w tabeli jako
socjalne s faktycznie lokalami socjalnymi, tzn. nie wszyscwjemcy tych lokali
posiadag umowy na lokal socjalny. Wynika to m.in. z faktawarcia przed rokiem 2000
uméw na lokale komunalne z najemcami lokali w tigcidlynkach.

Na biezaco lokale odzyskiwane w tych zasobach przydzietanako lokale socjalne.

Na dzien 30.11.2013r. faktyczna liczba lokali socjalnyclynesi 223 lokale oatznej
pow. wytkowej 7.600

Zgodnie z art. 25a ustawy o ochronie praw lokatorovieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego gmina tworzy zaséimdgasowych pomieszazektore
przeznacza na wynajem.

Tymczasowe pomieszczenia przeznaczapne dl o0sob, wobec ktorych wszta
egzekuagt na podstawie tytutu wykonawczego w ktorym orzeczoobowhzek
opr&nienia lokalu stiaacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych bez pdoviokalu
socjalnego lub zamiennego.

Miasto Konin nie posiada wydzielonych ze swoichobesv pomieszczetymczasowych.
Ustala st, ze tymczasowe pomieszczenia madgy¢ tworzone w istnigjcych lokalach
w budynkach przy ul. Marii Bbrowskiej 8 a, b i c oraz Szpitalnej 60.

Na dziex 30.11.2013r. Miasto Konin posiada zawarte 2 umowaynu tymczasowych
pomieszczé 0 lcznej powierzchni 28,72 M ktére zostaly zawarte z osobami
eksmitowanymi na podstawie prawomocnych wyrokownekginych bez prawa do
lokalu socjalnego a ktérych eksmisja byta koniecz@ wykonania z przyczyn
spotecznych oraz 5 lokali jako tymczasowe pomieszigz 0 4cznej powierzchni
uzytkowej 89,44 rzajmowane sbezumownie.

Z uwagi na fakt,ze dotychczas lokale we wskazanych budynkach standokale
socjalne, to w przypadku odzyskania lokalu w tychlymkach, lokal ten nima kxdzie
wskaza jako tymczasowe pomieszczenie.

11.Dziatania Miasta Konina na rzecz pozyskania lokali mieszkalnych w latach

2009-2013:

a) 2009 rok — Miasto Konin ztaytlo wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego
o dofinansowanie do zadania pn. ,Rewitalizacja Raziacja-odbudowa budynkow
mieszkalnych przy ul. Wojska Polskiego 4”;

b) 2010 rok—adaptacja 2 lokali uzytkowych w budynkuprzy ul. Gostawickiej 34 na
lokale mieszkalne -powstato 5 lokali mieszkalnych o d4cznej powierzchni
uzytkowej 258,94nf przeznaczonych na mieszkania komunalne;

c) 2011 rok — zakup 40 lokali mieszkalnychw budynku przyul. Dworcowej 7
0 tacznej powierzchni uzytkowej 1.372,40 M, z czego: 16 lokali oatznej pow.
uzytk. 548,96mM przeznaczono na mieszkania komunalne, 16 lokalicenkj pow.
uzytk. 548,96M przeznaczono na lokale socjalne i 8 lokaltacznej pow. tytk.
274,48 M przeznaczono na mieszkania chronione;

d) 2012 rok
1) zakup 3 kolejnych lokali w budynku przy ul. Dworcowej 7 o hcznej

powierzchni uzytkowej 108,60 nf z czego: 2 lokale méznej pow. uytk. 72,40
m? przeznaczono na mieszkania komunalne, 1 lokal o.pawtk. 36,20 M
przeznaczono na lokal socjalny,



2) zakaczenie zadainwestycyjnych:

- rewitalizacja-odbudowa budynkéw mieszkalnych przy i Wojska Polskiego 4
w wyniku czego powstalo 38 lokali mieszkalnych o gcznej powierzchni
uzytkowej 1.881,05 m, przeznaczonych na mieszkania komunalne;

- budowa budynku socjalnego przy ul. M. Bbrowskiej 50 w wyniku czego
powstato 20 lokali socjalnych odcznej powierzchni uytkowej 723,67 nf,

3) Miasto Konin otrzymato w drodze darowizny budyneleszkalny jednorodzinny

o lacznej powierzchni iytkowej 113nf nieruchomé ta, zgodnie z umoav
darowizny obcizona jest ograniczonym prawem rzeczowym.

e) 2013 rok — Miasto Konin ztaytlo wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego
o dofinansowanie do zadania pn.: ,Budowa czterecimkdw mieszkalnych oraz
rozbudowa budynku gospodarczego w Koninie przyWulDabrowskiej” — wniosek
zostat rozpatrzony pozytywnie. Inwestycja w trak@alizacji. W wyniku inwestyciji
powstanie 8 lokali socjalnych o hcznej powierzchni uzytkowej 227,20 nf.
Planowane zakzenie inwestycji - 31.07.2014r.

§ 3.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Na terenie miasta Konina istnieje z@u r&nica standardow mieszkaniowych.
Zdecydowanie trudniejsze pod wedém stanu i wypogania technicznegoasvarunki
zamieszkania w mieszkaniowych zasobach gminy (zascimunalne) zwiaszcza
w starej czsci miasta tzw. ,Staréwce” z uwagi ha przewagarego budownictwa (egto
przedwojennego).

Ogolny stan techniczny budynku zafetakie od roku jego budowy. W skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina wchpdbiekty w r&nym wieku, zgodnie
Z przedstawionym ponej zestawieniem:

Rok budowy Budynki Bu_dynkl Wspolnot £ acznie
komunalne mieszkaniowych
do roku 1900 9 0 9
1901-1920 10 3 13
1921-1940 13 10 23
1941-1960 9 38 47
1961-1980 20 79 99
1981-1990 8 17 25
1991-2001 11 0 11
po roku 2001 27 0 27
RAZEM 107 147 254

Zrodto: opracowanie whasne, stan na 30.09.2013 r.

Budynki OSM wiliczone do budynkéw komunalnych

Wykaz nie obejmuje lokali Miasta w zasobach KSMalb wynajmowanych od oséb trzecich oraz lokalu
Skarbu Pastwa



Z przedstawionego zestawienia wynike,36,2% budynkow (zaréwno komunalnych jak
i Wspolnot Mieszkaniowych) to budynki wybudowarerdku 1960 (92 budynki).

W zasobach mieszkaniowych Miasta napej jest budynkow wybudowanych w latach
1961-1980 - 98 budynkdéw z tego 78 budynkow stardmii Wspolnoty Mieszkaniowe.

Natomiast 39 budynkéw to budynki wybudowane po rd@90 co stanowi 14,9%
wszystkich posiadanych budynkowaite budynki stanovace Wspolnoty Mieszkaniowe.

Ocerg 0golnego stanu technicznego budynkow, w ktoryajdug sic lokale stanowice
zas6b mieszkaniowy Miasta Konina przedstawia jsa& zestawienie:

Stan techniczny

SInieni Liczba budynkéw w 2013 .
Wyszczegolnienie budynkéw y
dobry sredni zly
Budynki komunalne 107 61 38 8
w tym: budynki OSM 3 1 2 -

Budynki Wspolnot
Mieszkaniowych

RAZEM 254 185 61 8

147 124 23 -

Stan techniczny okéany jakodobry, oznaczaze budynki utrzymaneasw nalezytym
stanie i nie wymagajw remontu, jednak magby¢ one modernizowane w celu
podwyzszenia ich standardu.

Stan techniczny okéany jako sredni, oznacza,ze elementy budynku wykazyj
niewielkie zuwycie eksploatacyjne lub ubytki nie zagm@mce bezpieczestwu ludzi |
mienia. W obiektach tych nalatoby w najblzszym czasie przeprowadziroboty
remontowe lub modernizag]

Stan techniczny okgétany jako zly, oznacza,ze w elementach budynku wypuja
znaczne uszkodzenia lub ubytki. Obiekty te wymagpjlnego przeprowadzenia
remontow lub rozbiorki.

Powyzsze zestawienie nie obejmuje lokali mieszkalnycltasngciowym prawem do
lokalu w zasobach Kofskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, lokali wynajmowarty od
0s6b trzecich oraz lokalu SkarburnBfwa. Lokale te znajdwjsic z w budynkach
0 dobrym stanie technicznym.

Stan techniczny okoto 27% ogotu budynkow, w ktorgctajduj sie lokale mieszkalne
Miasta, to stan techniczniyedni i zty, a w¢c budynki te wymagajprzeprowadzenia
w nich remontéw bizacych lub kapitalnych.

W latach 2014-2018 Miastcetizie czyné starania, aby w miarmazliwosci wykonywa
remonty budynkow, zamiast rozbiérek powagych zmniejszenie zasobu mieszkalnego,
pod warunkiem ich optacaldc. Celem prowadzonej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Miasta jest bowiem utrzymanie pewnej liczegobow, ktéra shyé ma
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tych miese&a gminy, ktérzy w tym zakresie
najbardziej potrzebajpomocy.

Wiele budynkow wymaga przeprowadzenia prac remoytbwe uwagi na koniecz8é

ich dostosowaniado aktualnie obowizujacych przepiséw techniczno-budowlanych oraz
zabezpieczenia przeciwparowego.



§ 4.

Analiza potrzeb mieszkaniowych.
1. Uwarunkowania prawne.

Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorémieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego, do zadavtasnych gminy nalgy tworzenie warunkow
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnatyszdowe.

Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych tamie zapewnia lokale socjalne
i lokale zamienne, a tak zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw dgoiow
o niskich dochodach.

Zgodnie z obowizujacymi przepisami w wyrokach nakazaoych oprénienie lokalu sd
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjatnkeglz o braku takiego uprawnienia
wobec 0s0b, ktérych nakaz dotyczy. Obgmek zapewnienia lokalu socjalnegazsi na
gminie wigciwej ze wzgédu na miejsce pofenia lokalu podlegagego opranieniu.

W roku 2011 wprowadzono zmiany w zapisach ww. ugtagodnie z ktorymi
w przypadku wykonywania przez komornika obgekiu opré@nienia lokalu o ktorych
mowa w art. 1046 8§ 4 ustawy z dnia 17.11.1964 rdéks posfpowania cywilnego
gmina wskazuje tymczasowe pomieszczenia albo nowleg, schronisko lub ing
placéwlk zapewniajca miejsca noclegowe chybae pomieszczenie odpowiadeg
wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat wieskyab diwnik albo osoba
trzecia.

W sytuacji, gdy gmina nie dostarczy lokalu socjgmeosobie uprawnionej do niego
Zz mocy wyroku, wiécicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze @gofpminy, na
podstawie art. 417 KC.

Niewykonanie przez Miasto ustawowego obgekiu w tym zakresie powoduje powstanie
roszczenia o zapkabdszkodowania. W latach 2009-2013 Miasto wyptazitego tytutu
tacznie 152.931,53 zt. JednakMiasto prowadzi state negocjacje z $giaielami lokali
w sprawie odgpienia od roszczenia wyptaty odszkodawa

2. Popyt mieszkaniowy.

a) Liczbe gospodarstw domowych oczekeych na listach uprawnionych do przydziatu
lokali z zasobow Miasta Konina w latach 2009-201&edstawia ponsze

zestawienie:
Liczba gospodarstw domowych uprawnionych do przydztu lokalu

Listy: 2009 | 2010| 201 2012 2018*
a) mieszka komunalnych 269 239 379 352 428
b) lokali socjalnych 216 325 305 290 372
c) zarejestrowanych wyrokow
eksmisyjnych z prawem do lokalu 129 198 203 179 223
socjalnego
d) zarejestrowanych wyrokow
eksmisyjnych bez prawa do lok. 29 36 54 48 64
socjalnego - tymczasowe pomieszczgnia

* stan na dzie 30.09.2013r. wedtug obowdujacych list, tworzonych po pozytywnym zaopiniowaniu

wnioskow o0 przydziat lokali z zasobéw Miasta Konimazez Spoteczn Komisje Mieszkaniowy
i zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Konina.
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b) Liczba wnioskéw zarejestrowanych i opiniowanych garz Spoteczin Komisje
Mieszkaniows w roku 2010 i 2013 — wg roku rozpatrywania wniosk@rzez
Komisie:

e rok 2010 — 752 wnioski (zarejestrowane od dni®®2006r. do dnia 14.04.2010r.)
e rok 2013 — 574 wnioski (zarejestrowane od dni®4.2010r. do dnia 31.01.2013r.)

c) Liczba wnioskéw zarejestrowanych w okresie od difid.02.2013r. do dnia
30.11.2013r. oczekagych na zaopiniowanie przez Spotegzomisjec Mieszkaniovy
— 190 wnioski.

d) Liczba osob/rodzin uprawnionych na podstawagosvych wyrokow eksmisyjnych wg
stanu na dzie20.11.2013r.:

e z prawem do przydzialu lokalu socjalnego - pozZostaie zatatwionych 168
wyrokow;

ebez prawa do przydzialu lokalu socjalnego (uprawyeth do wskazania
tymczasowych pomieszafe- pozostato nie zatatwionych 64 wyrokow.

3. Dokonane przydziaty lokali mieszkalnych w latacl®2@013:

Liczba gospodarstw domowych, ktérym przydzielono lkal

2009 2010 2011 2012 2013%
1. Mieszkania komunalne 23 23 26 63 10
2. Lokale socjalne 10 20 28 54 41
3.Tymczasowe pomieszczenia - 5 1 3 3

RAZEM 33 48 55 120 54
* stan na dzig 30.09.2013 r.
§ 5.

Dziatania Miasta Konina na lata 2014-2018 w zakresizwigkszenia zasobu
mieszkaniowego.

1. W celu zapewnienia dostatecznej liczby lokali slmgjeh podejmowane dola dziatania

Zwigzane z.

a) odzyskiwaniem lokali o niepeinym standardzie z pneezeniem tych mieszkana
lokale socjalne, poprzez wskazywanie aktualnym megen lokali zamiennych,
poprawiajc tym samym ich warunki mieszkaniowe,

b) wydzielaniem budynkéw mieszkalnych, ktorych wszisstkmieszkania spetniaj
wymogi lokali socjalnych i przeznaczaniem ich wasatl, po ewentualnym remoncie,
na lokale socjalne;

. Miasto Konin, w celu zabezpieczenia potrzeb miesizka@ych swoich mieszkeow,
zamierza take pozyskiwa lokale poprzez wynajem z prawem do podnajmu uchny
wiascicieli lokali. Lokale te bda podnajmowane osobom oczeikmym na listach oséb
uprawnionym do przydziatu mieszkania komunalnedpldkalu socjalnego.

Wynajmupc lokale, ledace wiasnécia innych wigcicieli, Miasto Konin pokrywa rinice

W stawce czynszu najmu obaujacej na wynajmowanym zasobie a stawdzynszu
najmu jaka obowizywataby na zasobach Miasta.
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. Stale rosacy popyt na lokale mieszkalne Miasta, w tym lokalecjalne, powoduje,
ze koniecznym staje sipozyskiwaniesrodkéw na inwestycje polegdie na budowie
nowych, nadbudowie istnigych budynkéw, adaptacji budynkéw lub powierzchni
niemieszkalnych na cele mieszkalne, ktére pk®# zasoby Miasta i tym samym
czesciowo zaspokaj potrzeby mieszkaniowe lokalnej spotecario

. Dos¢ wysoki koszt budowy budynkow mieszkalnych oraz abggzone mgliwosci
finansowe Miasta na sfinansowanie takich zadgtacznie zesrodkéw pochodacych

Z budzetu Miasta powodujeze zwkkszenie posiadanego zasobu Miastdzie maliwe
pod warunkiem uzyskania pomocy fgéwva w zakresie wsparcia finansowego
budownictwa mieszkaniowego z Funduszu Dopfat lufawienia s¢ innych maliwosci
pozyskiwania zewgtrznychsrodkow finansowych.

. Prywatyzacja lokali mieszkalnych Miasta Konina, tyykup lokalu przez najemc
powoduje uszczuplenie zasobéw mieszkaniowych, coawma, ze Miasto lgdzie
dysponowa coraz mniejszym zasobem. Majto uwadze Miasto niegdzie dokonywéa
sprzeday lokali w budynkach, ktére wyznaczono jako starypeizabezpieczenie pewnej
liczby zasobow mieszkaniowych pozostyich w dyspozycji Miasta. Budynki tegdn
stanow¢ docelowo rezerw lokali socjalnych, tym samym Miasto sukcesywni&ale
wskazane w budynkach komunalnycfubie przeznaczana lokale socjalne.

Wykaz tych zasobdéw obejmuje Tabela Nr 3, stamoavizahcznik do niniejszego
opracowania.

. Zalozenia na lata 2014 - 2018 w zakresie mieszkaniowegasobu Miasta Koninato
przede wszystkim pozyskiwanie lokali socjalnych zoranieszka komunalnych.
Podejmujc jednak ostatecandecyzg o budowie budynku komunalnego Miasto na
biezaco kkdzie analizowé doktadnie, czy bardziej optacalne jest wybudowdnidynku

z lokalami komunalnymi, czy z lokalami socjalnyrdaleze¢ to kedzie przede wszystkim
od formy pojawienia s mazliwosci w zakresie dofinansowania budownictwa
mieszkaniowego przez biel pastwa.

. Nalezy rowniez przyja¢, ze budowa nowych mieszka&komunalnych umdiwi rowniez
pozyskanie lokali socjalnych poprzez zasiedlaniavanowybudowanych budynkéw,
najemcami zamieszkagymi obecnie w zasobach lokali socjalnych propsecigamiar
lokali najemcom spetniagym warunki w zakresie przydziatu miesakkomunalnych.
W ten sposob odzyskane lokalglhie ma@na przeznaczyna zaséb lokali socjalnych.

. Zgodnie z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym Miasto Konin w latach 2014-2018

planuje:

a) budowe czterech domkéw mieszkalnych oraz rozbueldwdynku gospodarczego
przy ul. M. Dabrowskiej w Koninie — wraz z uzbrojeniem i zagospaivaniem
terenu, catkowity koszt inwestycji — 760.000,00 zi;

b) realizacg zadania — ,Rewitalizacja Staréwki — budowa budwmkieszkalnych
wielorodzinnych pomidzy ulica Wodma a Grunwaldzk, catkowity koszt inwestycji —
2.500.000,00 z;

c) budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Bemva Koninie -
powstanie 12 lokali mieszkalnych, koszt inwesty(jiez kosztéw przgyczy) —
1.700.000,00 zt

d) pozyskanie 50 lokali socjalnych, catkowity kosawastycji — 7.208.000,00 zt

e) budowe 50 lokali socjalnych, catkowity koszt inwestycjb-708.736,00 zt.
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§ 6.

Prognoza wielkdci zasobu mieszkaniowego Miasta Konina
w poszczegoblnych latach.

1. Prognoza wielkéci zasobu mieszkaniowego Miasta Konina w latacht202018

Prognozowana wielké¢ zasobu mieszkaniowego

Wyszczegolnienie w poszczegOlnych latach*

PW
Wielkosé zasobu 2013
mieszkaniowego

(liczba lokali) 2097 2047 2022 | 2032| 2032 2012

2014 2015 2016 2017 2018

* Wielkosci te obejmuyj lokale stanowice wtasné¢ Miasta Konina, Skarbu Bstwa, OSM jak
i lokale wynajmowane od innych podmiotéw.

Podane w tabeli wiellégi sa prognozowane i majcharakter szacunkowy, obejmuymiany
zwigzane z planowanymi inwestycjami mieszkaniowymitymi w WPI jak i planowasn
sprzeda lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach.

Faktyczne wielkéci uzalenione wiec kda od realizacji zatven planowych.

Na powyzsze wptywag rowniez trudne do przewidzenia nagte zdarzenia, ggajice za sob
konieczné¢ podgcia, poza ustalonym planem, pilnych wykwaterawa budynkéw
zagraonych.

ROZDZIAL I

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wnikaj acy ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

§ 1.

Informacje ogdlne.

1. Poziom technicznego wypasaia w instalacje oraz ogolny stan techniczny budwn
mieszkalnych Miasta Konina jest zroicowany i przedstawiagnastpujaco:

a) podziat wg wyposzenia budynkéw w urglzenia i instalacje

Lp Wyposazenie lokali POW|erzch2n|a L|czbg
lokali (m<) lokali

1 ;/;;zgslilge instalacje: elektryczna, wod.-kan., C®/,@azowa, 8 677,92 186
2 | instalacje: elektryczna, wod.-kan., CO, CW, takeelub wc 43 258,08 1039
3 | instalacje: elektryczna, wod.-kan., CO, faziehlkawc bez CW| 11 358,83 272
4 | instalacje: elektryczna, wod.-kan., tazienkawd 15 289,16 352
5 | instalacje: elektryczna, wod.-kan., bez tazidnkiwc 194,84 7
6 | tylko instalacja elektryczna 14,85 1
7 | lokale socjalne (w tym pomieszczenia tymczasowe) 7 636,41 228

RAZEM 86 430,04 2085
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b) podziat wg ogb6lnego stanu technicznego budynkow*:

. ) wierzchnia lokali . .

Lp stan techniczny budynkéw powie (sz)a oka liczba lokali
1 dobry 70 456,07 1 688
sredni 13 757,77 332
3 zly 2 216,2( 65
RAZEM 86 430,04 2085

* stan na dzi# 30.09.2013 r.

Powyzsze zestawienia nie obejmupkali wynajmowanych od osob trzecich oraz lokalu
Skarbu Pastwa. Lokale te znajdasic w budynkach o dobrym stanie technicznym.

. Budynki znajdujce s¢ w ztym stanie technicznym stanewzabudow w starej czsci
miasta. § to budynki o dé&¢ matej ilgici mieszka i stabym wyposzeniu technicznym.
Odbudowa czy kapitalny remont tych budynkéw wymagaacznych naktaddéw
finansowych.

Kazdorazowo optacalrié remontow budynkéw w ztym stanie technicznym, zetas
o dwym zakresie, a co za tym idzie ozgah naktadach finansowych, ustalana jest
poprzez wykonywanie ekspertyz w tym zakresie. Wyparlku braku optacaldoi takich
przedsgwzig¢ podejmowane dmla decyzje o0 jego rozbiorce atiz sprzeday
nieruchomeci.

Aktualnie pustostan z uwagi na bardzo zly stanriezmy stanowi budynek oficyny przy
ul. Kosciuszki 14 i w roku 2014 koniecznedzie dokonanie jego rozbiorki.

. W latach 2014-2018 Miasto nadadzgi¢ bedzie do wykonywania remontow budynkéw
bedacych w zlym stanie technicznym. Miastoedzie wykonywé takze remonty
budynkow wsrednim stanie technicznym, by nie doprow&ddo pogorszenia siich
stanu technicznego. W méamazliwosci finansowych dokonyw@a sie bedzie rownie
modernizacji posiadanych zasobdw w celu patsegnia ich standardu.

. Prowadzone roboty remontowe w zakresie utrzymard@olzow mieszkaniowych

podzielé mazna na rodzaje robot takie jak:

a) remonty gtéwne,

b) remonty bieace,

c) modernizacje budynkow mgge na celu popragvstanu technicznego budynku oraz
podwyzszanie standardu zamieszkiwania

. Kazdego roku ustalanyehbzie plan rzeczowy remontdw i po zabezpieczemadkdw
finansowych w bugecie Miasta przyjmowany do realizacji w danym rolRlan jest
sporadzany przez Wydzial Spraw Lokalowych na podstawieppzycji zaradcow
mieszkaniowych zasobdéw Miasta w odniesieniu do kemygch na ten cefrodkéw
finansowych na dany rok.

. W ramach planu remontéw na dany rok nighie ledzie zabezpieczenie znacznych
srodkéw finansowych na przygotowanie do zasiedlgnistostandéw. Dotyezone lokali
odzyskanych, najezciej w wyniku eksmisji,smierci najemcy lub braku osdéb, ktérym
zgodnie z przepisami przystuguje lokal pmierci najemcy, odzyskane lokale s
nierzadko w ztym stanie technicznym i wymagajzego zakresu robot.
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7. Miasto Konin, jako wiéciciel swoich lokali w budynkach Wspdlnot Mieszkawvych,
zobowgzane jest do dokonywania wptat na Fundusze Remenimgednie z podfymi
w tym zakresie uchwatami wdaicieli w wysokaci udziatdow przypadagych na udziaty
Miasta.

8. Wydatki poniesione w zakresie remontoéw zasobéw kwainych hcznie z wptatami na

Fundusze Remontowe Wspdlnot Mieszkaniowych w ostaipicciu latach.

z og6tem przypada na:
WYDATKI remonty
ik < wpfaty na ;
Wyszczegolnienie OGOL:EM Fundusze bl:(lj(y)/E:I(i)w remonty
(wzh) Remontowe WM pustostanow(w zt)
(w 2 komunalnych
(wzh)
2009 1 499 554,65 596 907,33 719 226,41 183 420,91
2010 1870 228,15 855 587,30 665 777,55 348 863,30
ROK| 2011 2 010 314,97 928 221,76 625 259,42 456 833,79
2012 2 045 291,99 924 780,94 777 411,41 343 099,64
pw 2013 | 1638300,00 893 100,00 498 800,00 246 400,00

Zrodio: opracowania wiasne

9. Kazdego roku w zabtenosci od uzyskanychsrodkéw finansowych w budynkach
komunalnych z mieszkaniowym zasobem Miasta wykomgva rowniez zadania
inwestycyjne polegage na:

e doprowadzeniu co i cw do budynkdéw, wykonaniwzw i instalacji co i cw
w budynkach,

» podhiczeniu budynkdw do instalacji wod-kan i deszczowej,

* modernizaciji istnigjcych weztow cieplnych 4cznie z wymian instalacji,

» termomodernizacji budynkéw polegeg na kompleksowym ocieplaniu budynku.

§ 2.

Plan remontéw i poprawy stanu technicznego zasobow latach 2014-2018.

1. Zakiada s}, ze Miasto podejmowabedzie dziatania mage na celu pozyskanigrodkow
finansowych na wykonanie dalszych termomodernidzagjiynkow, modernizacji gztow
cieplnych czy doprowadzanie ciepta do budynkdéw, tarych jeszcze brak jest takiej
instalacji.

2. Przy prognozowania wydatkow na potrzeby remontoasidczne bdzie uwzgednienie
srodkéw, ktére Miasto musi zabezpieézga Fundusz Remontowy, wptacany na rzecz
Wspolnot Mieszkaniowych, w ktoérych Miasto posiadeoge udziaty. Kada Wspélnota
Mieszkaniowa w danym roku podejmuje uchgvdbtyczca wysokaci dokonywanych
przez wszystkich wkicieli wptat na Fundusz Remontowy. Prgyg zakresu remontow
tych budynkdéw na dany rok uzateone jest od decyzji wszystkich wtacieli. Nastpuje
to kazdego roku poprzez uchwalenie na zebraniach Wspdliegzkaniowych przytego
zakresu robét do wykonania w danym roku. Przyjnsigeze stawki zaliczek na Fundusz
Remontowy kda wzrastaty.
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3. Zapotrzebowaniesrodkow finansowych na lata 2014 — 2018 w zakresiglatkOw
koniecznych do zabezpieczenia w bece Miasta na remonty mieszkaniowych zasobow
komunalnychdcznie z zaliczkami na FR przedstawia psaa tabela:

Z ogétem przypada na:
- remont
A wydatki wptaty na fo
Wyszczegdlnienig ogotem (w zh) fundusz budynk(_)Wl remont ]
lokali pustostanow
remontowy WM
komunalnych
1 2 3 4 5
PW 2013 1 638 300,- 893 100,- 498 800,- 246 400,
2014 1 667 500,- 890 300,- 555 200,- 222 000,
2015 1 697 060,- 881 000,- 582 960,- 233 100,
2016 1726 863,- 870 000, - 612 108,- 244 755,¢
2017 1758 706,- 859 000, - 642 713,- 256 993t
2018 1792 691,- 848 000, - 674 849,- 269 842t
RAZEM 8 642 820,- 4 348 300,- 3067 830,- 1226 690

zrédio: opracowania wlasne, na podstawie zgihsabministratorow/zargcéw, w zt
Przedstawione zapotrzebowanie nie zawierarza@estycyjnych ujtych w WPI .

4. Zapotrzebowanigrodkow finansowych w latach 2014 - 2018 w petygh powyej
wielkosciach, Wydziat Spraw Lokalowych kdego roku zgtaszabedzie do projektu
budzetu Miasta, natomiast rzeczowy zakres remontowjgigsh do realizacji w danym
roku ustalany &dzie po otrzymaniu informacji o wysoém zabezpieczonych kwot w
budzecie Miasta na dany rok.

5. Wykaz gtébwnych rzeczowych potrzeb remontowych i erodzacji w budynkach
komunalnych na lata 2014 — 2018 (wg rodzaju ropdtedstawia Tabela nr 2akczona
do niniejszego opracowania.

ROZDZIAL Il

Sprzeda lokali mieszkalnych.

§ 1.

Dotychczasowa polityka w zakresie sprzeds lokali mieszkalnych.

1. Sprzeda lokali wyodrbnionych w budynkach stanoyglych wlasné¢ Skarbu Pastwa
lub wilasnd¢ gminy reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. gospodarce
nieruchomeéciami (Dz. U. z 2010r., Nr 102, poz. 651 zzpdzm.).

2. Zasady sprzeds budynkéw i lokali mieszkalnych stanagiych wtasné¢ Miasta Konina
oraz wysoké¢ udzielanych bonifikat od cen sprzeglalokalu jak i sposob ustalania
wartasci mieszkania przy sprzehaokresla obowhzujaca uchwata Rady Miasta Konina
w sprawie niektorych warunkow sprzegla budynkéw mieszkalnych i lokal
komunalnych.
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Aktualnie obowiazuje Uchwata Rady Miasta Konina Nr 256 z dnia 3lolada 2011

roku.

3. Ponizsza tabela przedstawia sprzedaeszka komunalnych w latach 2009-2013

Sprzedex‘ vviﬁégﬁéfjlmoov?/ﬁzp liczba ;przedanych wplywy ze sprzeday
mieszkan mieszkania mieszkan (wzh
2009 286 173 64 017,93
2010 95 126 1 079 633,3(
2011 179 88 811 470,89
2012 86 83 846 253,41
2013* 44 46 247 201,75
RAZEM 675 500 3048 577,21

4

* stan na dzig 30.09.2013 r.
Zrodito: Wydziat Gospodarki Nieruchormami UM w Koninie

4. Na dziex 30.09.2013r. liczba ziwnych wnioskéw o wykup mieszkania komunalnego

wynosita 44.

llo§¢ ztozonych wnioskédw nieswiadczy jednak o tymze wszyscy wnioskodawcy
dokonaj wykupu., niejednokrotnie po dokonaniu wyceny wartdokalu, wnioskodawcy
rezygnua z wykupu

Planowana sprzeda lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach.

§ 2.

1. Ponizsze zestawienie przedstawia plan sprzgdakali mieszkalnych na lata 2014-2018.
Przedstawiona ik& sprzedanych lokali okéna zostata szacunkowo na podstawiécilo
dokonanych sprzedg z ostatniego roku.

ROK Prognozowana liczba sprzeday mieszkan
2014 50
2015 50
2016 50
2017 50
2018 50
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§ 3.

Polityka Miasta w zakresie sprzeday lokali mieszkalnych stanowicych
witasnasé Miasta na lata 2014-2018.

1. Zalozenia polityki Miasta w zakresie sprzegalokali mieszkalnych stanowagych
witasna¢ Miasta Konin:

a) Utrzymanie zasady,e bezwarunkowo sprzedanie podlegaj lokale socjalne jak i
tymczasowe pomieszczenia oraz lokale znamhujse w budynkach komunalnych
wskazanych jako rezerwa lokali socjalnych (wykazan&abeli nr 3 zajczonej do
mniejszego opracowania), gdylokale te przeznaczonea sna zaspokajanie
najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych miesai@w kedacych w niedostatku.

b) Sprzeda lokali mieszkalnych dokonywanacdizie najemcom, ktorzy posiadaj
umowe najmu na czas nieoldleny w okresie nie krétszym hitrzy lata przed dat
sprzeday chyba, ze wykup lokalu dotyczy lokalu w budynku Wspdinoty
Mieszkaniowej, w ktérej pozostato mniejznb lokali bedacych wtasnécia Miasta
Konina. Jéli najemca przed zieniem wniosku o wykup lokalu dokonat zamiany
lokalu komunalnego to do spetnienia wymogu czasawegy Sk taczny czas najmu
lokali wynajmowanych od Miasta.

c) Sprzeday lokali dokonuje si na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nie
zalegania z ptatr$gia optat czynszowych za dany lokal.

d) W przypadkach kiedy dany lokal byt zaddmy lub je&li za dany lokal nagpito
uregulowanie przez Miasto B@agalnych naleénosci z tytutu optat czynszowych,
sprzeda lokalu lgdzie maliwa dopiero po okresie jednego roku od daty
uregulowania wszystkich naleosci tacznie z naliczonymi odsetkami i kosztami
sadowymi, pod warunkiemze najemca nadal posiada tytut prawny do lokalu

e) W przypadku kiedy nagpito umorzenie naleosci czynszowych sprzedaokalu
moze nasipi¢ pod warunkiem dokonania przez najenzevrotu kwoty umorzonych
naleznosci, chybaze od dnia umorzenia nat@osci mingto 10 lat.

f) Nie wyraza st zgody na sprzedalokali z obowazujaca bonifikata w przypadku
posiadania przez najemtub jego wspotmadonka tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego, 41z posiadania na terenie Miasta Konin lub gmisciennych
nieruchoméci zabudowanej budynkiem mieszkalnym spelugin warunki
do wytkowania. W takim przypadku najemcadzie mégt wykupt lokal za 100%
jego wartgci.

g) Przy sprzeday mieszka komunalnych Miasto qgky¢ bedzie przede wszystkim
do powstawania Wspolnot Mieszkaniowych ze 100%aitdm osob fizycznych.

h) W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych z malym udzial®liasta (mata liczba
mieszka stanowicych wlasné¢ Miasta), proponowanie dotychczasowym najemcom
wykupu lokalu. W przypadku nie wyrania clkci wykupu Miasto proponowa
bedzie zamiany najemcéw w celu unigvienia sprzeday tych lokali.

i) Przy sprzeday lokali zwrot wptaconej kaucji mieszkaniowe] ngsiwa bedzie
zgodnie z obowdzujacymi w tym zakresie przepisami: ustaw dnia 21.06.2001r
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobieinggni zmianie Kodeksu
cywilnego oraz obowizujacym Zaradzeniem Prezydenta Miasta Konina w tym
zakresie.
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N

W celu prowadzenia widaiwej gospodarki w zakresie prywatyzacji lokali, dah
poszukiwane &da nowe rozwizania mace na celu zwkszenie motywacji wykupu
mieszka znajdupcych s¢ w budynkach, w ktérych ju powstaly Wspdlnoty
Mieszkaniowe - zwlaszcza tam, gdzie udziat Miaglanewi niewielka liczba lokali
a take w budynkach, w ktorych istnigjzw. mate Wspolnoty (do 7 lokali).

. Miasto Konin zainteresowane jest dalsgprzedaa mieszka komunalnych w ja
istniejacych Wspdlnotach Mieszkaniowych zekszasciowym udziatem oséb fizycznych.
Przy prywatyzacji mieszkakomunalnych Miasto przede wszystkimzyé bedzie do
powstawania Wspélnot Mieszkaniowych ze 100% udmadstb fizycznych.

. W celu zabezpieczenia niezinego zasobu mieszkaniowego gminy pozeségo do
dyspozycji Miasta nie dalzie dokonywé si¢ sprzeday mieszka w budynkach
wykazanych w Tabeli nr 3 zgizonej do niniejszego opracowania, docelowo
stanowacych zasob lokali socjalnych.

. Zalozenia polityki zw zakresie sprzeds lokali mieszkalnych stanoatych wiasnéc¢
Miasta stanowa podstaw przy podejmowaniu uchwaty w sprawie niektorych uvekow
sprzeday budynkoéw mieszkalnych i lokali komunalnych.

ROZDZIAL IV

Zasady polityki czynszowe.

§ 1.

Zasady ustalania stawek czynszu najmu.

. Podstawy prawne

a) Zgodnie z art. ust. 1ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowymobies
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego: w lokalach wdzcych w sktad publicznego
zasobu mieszkaniowego Wticiel ustala stawki czynszu za 12npowierzchni
uzytkowej lokali, z uwzgtdnieniem czynnikow podwigzapcych lub obniajacych
ich warté¢ uzytkowa, a w szczegoln@i: potazenia budynku, poteenia lokalu w
budynku, wyposzenia budynku i lokalu w uazizenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu, ogolnego stanu technicznego budynku.

b) Zgodnie z art. 8istawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowymobées gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego Feli wiascicielem jest jednostka samadu
terytorialnego, stawki czynszu, ustala organ wykawy tej jednostki: w przypadku
gminy - zgodnie z zasadami, prayjmi w uchwalonym Programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

c) Stawka czynszu nie przekraczaw stosunku rocznym 3% waktm odtworzeniowej
tylko w uzasadnionych przypadkach, o ktérych mowartv 8a ust. 4a albo ust. 4b
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowymobés gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

d) Zgodnie z art.23 ust. 4 ustawy o ochronie praw timkav, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego stawka czynszulakal socjalny nie mie
przekraczé potowy stawki najniszego czynszu obowaujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.
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. Wartas¢  odtworzeniowa to iloczyn 1m ‘npowierzchni uytkowej i wskanika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia dla danego weéfiztwa ogtaszanego co
6 miese¢cy w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa.

Aktualnie wskanik ten dla wojewddztwa wielkopolskiego wynosi 384t i obowhzuje
od 01.10.2013 do 31.03.2014 r. (Dziennik ¢dtawy Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 20 wrzénia 2013r., poz. 5263).

. Stawka czynszu najmu lokalu powinnacbystalona na poziomie pozwaeym na
prawidtowa eksploatag zasobu i utrzymanie go w stanie niepogorszonym.

. Stawki czynszu obowzujace w mieszkaniowych zasobach Miasta Konina ustadanre
1 n? powierzchni aytkowej lokali, z uwzgtdnieniem czynnikéw podwgzapcych lub
obnizajacych ich warté¢ uzytkowa, a w szczegolriai:
a) potozenia budynku:

» w strefie peryferyjnej: oleby: Maliniec, Gostawice, #now, tezyn, Wilkow,

Miedzylesie,
» w strefie centralnej: okby: Czarkow, Glinka, Staréwka, Przydziatki, Pawtdwe
Niestusz,
b) ogolnego stanu technicznego budynku:
* dobry,
* Sredni,
. zty,

c) potozenia lokalu w budynku:
» Kkorzystne — mieszkania usytuowane na 1 lub¢z# w budynkach bez windy,
w budynkach z wingwszystkie,
* niekorzystne — mieszkania na parterach lub 3asmym petrze w budynkach bez
windy.

. Ponadto obowizujace stawki czynszu z#dicowane s wg wyposaenia lokalu.

Zasoby mieszkaniowe pogrupowanerssiedmiu grupach:

* lgrupa - mieszkania wypaosme we wszystkie instalacje tj.: eklektygzn
wod.- kan., co., cgazow, oraz posiadage tazienk i wc;

 llgrupa - mieszkania wypagame w instalacje: elektrycznwod.-kan. oraz
posiadag wc lub tazienk, instalacje co. i cw.

 lllgrupa - mieszkania wypog&ane w instalacje: elektrycznwod.-kan. oraz
posiadag wc lub tazienk instalacg co ale bez cw

« IVgrupa - mieszkania wypogane w instalacje: elektrycznwod.-kan. oraz
posiadag wc lub tazienk

e Vgrupa - mieszkania wypagsane w instalacje: elektrycznwod-kan, lecz nie
posiadag wc lub tazienki

« Vigrupa - mieszkania wypogane tylko w instalacje elektryczan(posiadajce
pobdr wody na zewvna budynku)

 Vllgrupa - lokale socjalne, w ktorych czynszmajwynosi 50% najiszego

czynszu obawiljgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym

. Stawki czynszu obowzujace od dnia 01.01.2014r. w zasobach mieszkaniowyiastisl
przyjete zostaly Zarazeniem Nr 108/2013 Prezydenta Miasta Konina z 8niaze&nia
2013r. Wysoké¢ stawek bazowych oraz wskakéw podwyszapcych i obniajacych
obejmuje Tabela oczynszowania.
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7.

10.

11.

Wysoka¢ stawek bazowych czynszu najmu dla lokali mieszkadin w  nowo
wybudowanych budynkach komunalnych wyrdstdzie 1,5% wartéci odtworzeniowej
lokalu, ustalonej na podstawie wghkika przeliczeniowego kosztu odtworzenia £ m
powierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Koninagtaszonego przez
Wojewod: Wielkopolskiego, obowizujacego na dzie wprowadzenia tych stawek
z zastrzeeniem nowo wybudowanych budynkéw z lokalami sogjalin

Stawki bazowe w nowo wybudowanych budynkach pogied@arekcie procentowej
o czynniki podwyszapce lub obniajace wart@é¢ uzytkowa lokali.

W przypadku dziaka inwestycyjnych podwiszapcych standard zamieszkiwania,
od nas¢pnego miesica po dokonaniu odbioru wykonanych rob6t gastvat bedzie
zmiana stawki czynszu zgodnie z obgauijaca tabeh oczynszowania.

Osoby zajmujce lokal bez tytutu prawnega ®bowirzane do dnia opemienia lokalu
CO miesic uiszcza odszkodowanie w wysokoi czynszu, jaki obowazywatby najeme
danego lokalu.

Najemca zobowizany jest do uiszczania oprocz czynszu, optat feeagch od
wiasciciela tj. optat za dostawdo lokalu energii elektrycznej, gazu, wody, odbior
nieczystdci statych i ptynnych. Wysoké tych optat ustala zagdca do wysokeci
ponoszonych w tym zakresie kosztow.

Zaktada s, ze nadal obowzywaé beda przyjete zasady ustalania stawek czynszu.
Ustalane stawki podstawowe (bazowe) dla poszczggdlngrup mieszka beda
podlegalty zwg¢kszeniu lub zmniejszeniu w zatesci od potaenia budynku, stanu
technicznego i poleenia mieszkania w budynku.

§ 2.

Stawki czynszu najmu w zasobach mieszkaniowych MitsKonina.

W mieszkaniowych zasobach Miasta Konina olawg stawki czynszowe w wysokoi
okreslonej Zaradzeniem Prezydenta Miasta Konina oraz tabekynszowania.

Aktualnie obowizuje Zaradzenie Nr 108/2013 Prezydenta Miasta Konina z dnia
5wrzenia 2013r. Obowizujaca Tabet oczynszowania przedstawia Tabela Nr 5,
zahczona do niniejszego opracowania.

Aktualnie obowazujace stawki czynszu wynosz

« maksymalna stawka czynszu - 3,34 Zim stanowi 1,05%, wartoi odtworzeniowej

« minimalna stawka czynszu - 1,44 A/oo stanowi 0,45% wardoi odtworzeniowej

» $rednia stawka czynszu - 2,63 Zeo stanowi zaledwie 0,83% aktualnej
wartgi odtworzeniowe;.

Wysoka¢ stawek bazowych czynszu najmu dla lokali miesakeh w nowo
wybudowanych budynkach komunalnych wynosi 1,5% @sartodtworzeniowej lokalu,
ustalonej na podstawie wshkaka przeliczeniowego kosztu  odtworzenia 1° m
powierzchni aytkowej budynkédw mieszkalnych dla Miasta Koninagtaszonego przez
Wojewod: Wielkopolskiego, obowazujacego na dzieé wprowadzenia tych stawek
z zastrzeeniem nowo wybudowanych budynkéw z lokalami sogjaln Stawki bazowe
w nowo wybudowanych budynkach fak podlegaj korekcie procentowej o czynniki
podwyzszajpce lub obniajace wartd¢ uzytkowa lokali. Stawki bazowe dla nowo
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wybudowanych budynkéw z lokalami komunalnynai sstalane dla kalego budynku
indywidualnie.

4. Przy aktualnie obowkujacych stawkach czynszu na zasobach mieszkaniowyestMi
Konina, osagniccie dopuszczalnego putapu 3% wacioodtworzeniowej jeszcze dtugo
nie kxdzie maliwe, gdyz wiazatoby s¢ to z bardzo diym wzrostem stawek czynszu
najmu lokali komunalnych.

5. Na lata 2014-2018 zaklada¢spodwyki czynszu w danym roku na poziomie nie
wyzszym ni 5% w stosunku rocznym, pod warunkiera,wskanik inflacji bedzie nizszy
od tej wysokéci. W przypadku, kiedy wskaik inflacji bedzie wyzszy od 5%, wtedy
zwyzka czynszu w danym rokwtizie wzrastata o wskaik inflacji z roku poprzedniego.

6. Podwyzszanie czynszu albo innych optat zaywanie lokalu, z wytkiem opfat
niezalenych od widciciela, nie mae by dokonywane agciej niz co 6 miesicy.
Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podikg zaczta obownzywat.

7. Podwyki stawek czynszu i innych optat zazywanie lokalu (za wytkiem optat
niezalenych od widciciela) kadorazowo wprowadzanedls Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Konina.

8. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne aktualiyieosi 0,72 zl/mii stanowi ona 50%
najnizszej obowazujacej stawki czynszu w zasobach Miasta.
Stawka ta bdzie ulegata zmianie kdorazowo wraz z wprowadzonymi poditeami
czynszu najmu mieszkakomunalnych i bdzie ona zawsze wyn@sb0% najniszej
obowiazujacej stawki czynszu.

9. W sytuacji podstawienia lokalu jako tymczasowegm@szczenia stawka czynszu za ten
lokal obownzywat bedzie w wysokéci takiej jak za lokal socjalny.

10.Obnizki stawek czynszu na podstawie art.7 ust. 2 ustawpchronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu itnago, kkda mogly by
wprowadzone pod warunkieme obowazujace stawki czynszu wyndsbeda minimum
2 % wartdci odtworzeniowej.

ROZDZIAL V

Wysokaos¢ wydatkdéw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
Miasta Konina oraz zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe.

§ 1.

Wysokosé wydatkow zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym
zasobem Miasta Konina.

1. Na wydatki zwazane z prowadzangospodark mieszkaniow Miasta Konina sktadaj
Si¢ hastpujace pozycje:
» koszty bigacego utrzymania zasobow mieszkaniowych Miasta -plelksacja
i techniczne utrzymanie budynkow komunalnych,
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» zaliczki na poczet kosztow utrzymania nieruchémevspolnej zgodnie z udziatami
Miasta Konina we Wspodlnotach Mieszkaniowych,

* wynagrodzenie zagelcéw zasobow mieszkaniowych Miasta,

* pokrycie zalegtéci czynszowych,

* odszkodowania za nie podstawienie przez gmiokalu socjalnego zgodnie
z prawomocnymi wyrokamiaslowymi,

* koszty posfpowania gdowego i egzekucyjnego dot. natesci z tyt. zalegtéci
czynszowych,

» zawadzone lecz nixiagalne nalénosci czynszowe na zasobach komunalnych
(umorzone egzekucje komornicze nakazow zaptaty),

* wplaty na Fundusze Remontowe Wspdlnot Mieszkanibwggodnie z Udzialem
Miasta i przygtymi w tym zakresie stawkami zaliczek,

* remonty bieace budynkow i lokali komunalnych,

* remonty kapitalne i modernizacje budynkéw,

» koszty rozbiérek budynkow,

» koszty budowy mieszkakomunalnych i lokali socjalnych,

* inne inwestycje majkowe zwhzane z zasobami mieszkaniowymi Miasta.

2. Zestawienie wydatkéw zwzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobemtdias
Konina w zakresie bimcego utrzymania (dziat 700, rozdziat 70005) w 1ata610-2013
przedstawia pousze zestawienie.

ROK
NAZWA 2013
2010 2011 2012 (wykonanie z3
10 miesécy)
g |CGospodarka 10132 331,19 11272 474,26 11 656 700,008 269 517,70
mieszkaniowa
4210 | Zakup materiafow i 1756,74 2 110,07 260000 190885
wyposaenia
4260 | Zakup energii 5175384832 566557524 5874 400,003 378 489,3%
4270 | £akup ustug 175104851 201016853 2055000001 294 643,97
remontowych
Zakup ustug 4 )
4300 | 7 ostalych 2 828 658,6 317096421 3218 000,003 373 897,70
4430 | RGne optaty i sktadk 7 729,00 15 915,00 30 400,00 25616,04
Optaty na rzecz
4520 | Pudzetow jednostek 77.00 60,00 500,00 90 449,84
samoradu
terytorialnego
4530 E;ﬂgtek odtowarow i 529 361 o 305661,00 36580000 34 835,43
Koszty postpowania
4610 | sadowego i 96 315,95 102 020,21  110000,00 69 676,64
prokuratorskiego

Zrodto: dane whasne, w zt

Najwicksze wydatki zwijzane w gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy
zawieray Sig w paragrafach 4260, 4270, 4300 (dziat 700, ro2d@£1a05).

Paragraf 4260— Zakup energii obejmuje wydatki na energieplra, energé elektryczn,

wodk (kanalizacg) oraz dostawgazu ziemnego.
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Paragraf 4270 — Zakup ustug remontowych zawiera wydatki gz@ine z remontami
budynkow i lokali komunalnych, w tym pustostanévaomvydatki na pokrycie wptat na
fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych.

Paragraf 4300 — Zakup ustug pozostatych - w ramach tego paragrafulowane $
przede wszystkim zobowzania z tytutu: wywozu nieczysto, utrzymania poraku

I czystaci, konserwacji wewgtrznych instalacji budynkowych, zaliczek na pokeyci
kosztow zarzdu nieruchomgéci wspélnych, wynagrodzenia zadcy oraz inne ustugi
(np. deratyzacja, ustugi kominiarskie).

Pozostale paragrafy obejmuyvydatki zwhzane z zakupem materiatow i wypésaia,
optaty i sktadki (w tym na ubezpieczenie gikpwe gminnego zasobu mieszkaniowego),
optaty administracyjne, podatek od towardw i usfug obszarze lokali iytkowych

i dochoddéw z reklamy) oraz wydatki zygane z pogpowaniami na drodzeagdowej
naleznosci z tytutu czynszéw i optat za korzystanie z lokaleszkalnych i aytkowych.

3. Aktualne jednostkowesrednie miesiczne wplywy z czynszu najmu oraz koszty
utrzymania zasobéw mieszkaniowych na 4 powierzchni aytkowej lokalu przedstawia
ponizsze zestawienie:

Wptywy w tym koszty:
. Koszty
Wyszczegolnienie |z czynszu . L
L.p. naimu utrzymama biezacej koszty koszty
) ogotem eksploataciji remontow | zarzadzania
1. Ogotem zasoby 2,54 3,77 1,85 1,32 0,60
w tym:
w budynkach
a) komunalnych 2,27 3,98 1,99 1,06 0,93
w budynkach
by | . Wspalnot 276 3,61 1,74 1,53 0,34
Mieszkaniowych

W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych w kosztach netdw zaliczka na Fundusz
Remontowy ktérgrednio wynosi 1,47 zH frpowierzchni aytkowej lokalu

4. Prognozowane dochody z namu i

wydatki

mieszkaniowych na lata 2014-2018 przedstawiazsaai tabela.

Lp | WyszczegOllnienie| PW 2013 2014 2015 2016 201)7 &01
1. | Dochody (w tys zt) 10 200 10 47 10741 112781842 | 12434
2. | Wydatki (w tys zt) 10 800 11302 11344 114881671 | 11671

na utrzymarbiezace zasobow

Prognozowane wydatki na lata 2014-2018 w stosun&uptbgnozowanych wptywow
Z czynszu przedstawia pasea tabela.
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1.

3.

PW 2013| Prognozowane wydatki na lata 20142018
Lp Wyszczegblnienie (w tys. (W tys. z)
zh 2014 2015 | 2016 2017 2014

Wplywy z tytutu czynszow za

: 7, 4107 4201| 4306 46124757 4814
lokale mieszkalne izytkowe

Koszty utrzymania zasobow
mieszkaniowych (bez

2. |wynagrodzenia, bez kosztow 2 006 2063 2138/ 22502350 2374
remontéw i bez funduszu
remontowego)

Koszty remontéw budynkow

lokali oraz pustostanéw 745 i 816 857 900 945

Koszty zaliczek na fundusz
4. | remontowy wspolnot 893 890 881 870 859 848
mieszkaniowych

Koszty wynagrodzenia

5. . 789 793 799 805 811 811
zaradcow
RAZEM 4 433 4523 4634 47824920 4978
Suma kosztow 4 433 4 523 4634 4782 4920 4978
Roznica pomiedzy 326 | -322 | -328| -170 -163] -164
wplywami a kosztami
8§ 2.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Podstawowynzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Midaina w latach
2014-2018 bda:

b) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne,

c) przychody z czynszow za lokaleykowe,

d) srodki z budetu Miasta.

Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogy¢ srodki

zewrgtrzne:

a) kredyty na remonty i termomodernizacje,

b) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego tworzenie zasobow
mieszkaniowych.

Jednym z podstawowych zaem w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinn@ by
ksztattowanie stawek czynszu na lokalach mieszkalnw takiej wysokéci, aby
uzyskane z nich wptywy bilansowatyest wydatkami w zakresie bigcego utrzymania
zasobow mieszkaniowych.
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ROZDZIAL VI

Sposéb i zasady zarmzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konin oraz przewidywan zmiany
w zakresie zarzdzania mieszkaniowym zasobem.

1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta jeslarzam whlasnym gminy.
Prezydent Miasta Konina zadanie to wykonuje przgnpoy jednostek organizacyjnych
Urzedu Miejskiego. Wydziat Spraw Lokalowych w imieniueRydenta Miasta podejmuje
dziatania i prowadzi sprawy zwaane z realizagjtego zadania zgodnie z zakresem
ujetym w Regulaminie Organizacyjnym Widu Miejskiego w Koninie.

2. We Wspolnotach Mieszkaniowych, w ktérych Miasto ipda swoje udzialy (lokale
bedace wiasnécia Miasta), zarzd nieruchoméciami wspdlnymi wybierany jest przez
0got wiacicieli, poprzez podgie stosownych uchwat.

3. Zarzdzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Konina zogietekazane zagdcom na
podstawie zawartych przez Miasto umow z:
a) Przedstbiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej $p.o. w Koninie,
b) Spétdzielny Ustug Administracyjno-Mieszkaniowych i BudowlanygdhNREM”,
c) Konsalnet SpoOlk z ograniczom odpowiedzialnécia Przedsibiorstwo Ustug
Socjalnych AS PAK Spétka komandytowa,
d) Miejskim Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. b. w Koninie.
Z ww. zaradcami § zawarte umowy O zagdzanie obejmuce zlecony zasob
mieszkaniowy jak i okrdajace zakres obowkkow zaradcow.

4. Miasto Konin posiada dwie umowy zawarte na czaskmeslony z:

a) Przedstbiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej po.o. w Koninie
ktora jest kontumagj umowy zawartej w 1993r. i obejmuje napkszy zakres
zasobow mieszkaniowych Miasta Konina,

b) Spoétdzielny Ustug Administracyjno-Mieszkaniowych i BudowlanygihNREM, ktéra
jest kontynuag umowy zawartej w 1998r.

5. Ponadto Miasto Konin posiada umowy zawarte na coalasslony na podstawie
przeprowadzonego przetargu publicznego w tym zakrdgore obowizuja od dnia
01.04.2013r. do dnia 31.12.2016r. z:

a) Przedsgbiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej $p.o. w Koninie,

b) Konsalnet Spéik z ograniczoa odpowiedzialnécia Przedsibiorstwo Ustug
Socjalnych AS PAK Spétka komandytowa,

c) Miejskim Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. . w Koninie.

6. W roku 2016 nagpi konieczné¢ przeprowadzenia kolejnej procedury przetargowej

zgodnie z obowizujacymi przepisami prawa i dokonania wyboru zacdw dla tych
zasobow od dnia 01.01.2017r.
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ROZDZIAL VII

Pozostate dziatania dla poprawy gospodarowania migkaniowym zasobem
Miasta Konina.

. W latach 2014-2018 Miasto Koniredlzie podejmowadziatania majce na celu popraw
i racjonalizacg gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

. Miasto Konin ograniczabedzie stary (0 ztym stanie technicznym) zasob miasikvy
do lokali uznanych za niegtine dla prawidtiowego petnienia przez Miasto przapish
mu zada publicznych poprzez rozbidgkbudynkéw o najgorszym stanie technicznym,
ktorych remont okz sk nieoptacalny oraz prywatyzacj mieszka zbednych

z punktu widzenia sprawsa i ciagtosci wykonywania zadaprzez Miasto.

. Miasto Konin Ikedzie dizy¢ do pozyskania zewirznych srodkow finansowych
umazliwiajacych budow nowych lokali mieszkalnych.

. W kolejnych latach Miasto agzy¢ bedzie do zwekszenia efektywnixi gospodarowania
zasobem lokali #ytkowych. Przychody z wynajmu lokali zutkowych @ jednym
z waniejszych zrédet finansowania nakladoéw na techniczne utrzymamasobow
mieszkaniowych Miasta.

. Za celowe uznaje sistworzenie maiwosci sptaty zalegtych zobowzan z tytutu czynszu
poprzez wykonywanie przez zadanych najemcow prac padkowo-remontowych.
Miasto Konin planuje opracowanie i wdenie programu oddheniowego lokatoréw

z tytutlu naleéncsci czynszowych, odszkodowaza bezumowne korzystanie z lokalu,
odsetek oraz kosztow dochodzenia rosadzegzekucji za lokale mieszkalne stangue
wltasn@d¢ gminy. Realizacja zai@n mapcych na celu uregulowanie zaleggo
czynszowych przez najemcow w forndigiadczenia rzeczowego ma na celu zmniejszenie
wysokasci zalegt@ci czynszowych na zasobach mieszkaniowych Miastairko

. Miasto kzdzie podejmowa dziatania majce na celu zwkszenie skuteczioi egzekuciji
naleznosci w zakresie najmu lokali mieszkalnychaytkowych.

. Przewiduje si zaktywizowanie pomocy przy dokonywaniu zamian lokaprzyczyn:
ekonomicznych, ze wzgllu na zajmowan powierzchng uzytkowa, w celu poprawy
warunkéw mieszkaniowych, ze wzdu na stan zdrowia albo stopie
niepetnosprawniei, jak rowniez z innych powodow.

Skuteczna polityka zamiany lokali ma na celu ponakze zadhionym najemcom
i mozliwos¢ uzyskania lokalu umdiwiajacego popraw warunkéw mieszkaniowych.

. Zasadne jest pogjie dziat&a zmierzagcych do pozyskania dodatkowych lokali oraz
tymczasowych pomieszazedo zasobu przez przekwalifikowanie istajch lokali
(spetniajcych warunki okrdone w ustawie) czy tworzenie tych pomieszcze
w zabudowie kontenerowe.

. Miasto Konin ledzie nadal podejmowalo dziatania &g na celu pozyskanie lokali

poprzez wynajem lokali od innych wficieli, by w ten sposdb zaspokajaotrzeby
mieszkaniowe swoich mieszkzow.
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10.Miasto Konin wspiera bedzie dziatania Miejskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w zakresie budownictwa rki@sawego na wynajem dla oséb
nie posiadajcych petnej zdolnai kredytowej a jednoczaie nie kwalifikupcych sé na
uzyskanie prawa do najmu lokalu komunalnego z uwa@i przekroczenie progu
dochodowego oraz podejmowania wspolnych daiatazakresie miejskiego budownictwa
mieszkaniowego.

11.Jedm z koncepcji rozwoju budownictwa mieszkaniowegdsojadormy pozyskiwania
lokali mieszkalnych i metody rozagywania problemu niedoboru lokali
w mieszkaniowym zasobie Miasta Koninazady nadbudowa oraz adaptacja strychow
w budynkach komunalnych.
W roku 2014 planuje si zlecenie wykonanie koncepcji nadbudowy budynkéw
wielorodzinnych wraz z opini technicza, na podstawie ktorej ¢dzie maliwe
przystpienie do opracowania programu- funkcjonalrytkowego dla danego budynku
zakwalifikowanego do nadbudowy.
Nadbudowa budynkéwehzie mogta by realizowana po uzyskaniu pozytywnej oceny
stanu technicznego obiektéw budowlanych, tj. funeaidw, podiga, elementow
nosnych budynku {cian, stropow, belek), a w przypadku obiektow zl@kavanych
w strefie ochrony konserwatorskiej, t&kpozytywnej opinii konserwatora zabytkdw.
Opracowana koncepcja architektoniczna, opinia teezha i program funkcjonalno-
uzytkowy bedzie podstaw do podgcia decyzji o realizacji nadbudowy danego budynku.
Istotnym elementem m@jym wplyw na realizagj tych przedsiwzig¢ bedzie
zabezpieczenigrodkdéw finansowych.
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Tabela nr 1e.

POZOSTALE ZASOBY MIESZKANIOWE
wg stanu na dzie 30.09.2013 r.

LOKALE WYNAJMOWANE OD OSOB TRZECICH

Zarzad Wsp. owierzchnia | Liczba
Lp. Adres Admigistrat(?r p|0ka|i (m?) | lokali
1. 2. 3. 6. 7.
1 |Wyszyiskiego 6/17 | KSM-PGKIM 26,56 1
2 |Z. Urbanowskiej 1 (I MTBS-PGKiM 613,74 14
3 | Zakole 5/33c KSM-PGKiM 48,2 1
RAZEM 688,50 16

LOKAL SKARBU PANSTWA - PUBLICZNY ZASOB MIESZKANIOWY

Zarzad Wsp. | powierzchnia | Liczba
Lp. Adres Administrator lokalu (m?) | lokali
1. 2. 3. 6. 7.
1 [Tuwima 5/70 KSM-PGKIM 35,04 1
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WYKAZ BUDYNKOW SOCJALNYCH

Tabela nr 2

Powierzchnia Liczba
Lp. Adres budynku Zarzadca usytkowa lokali lokali
1 Dabrowskiego 9 PGKiM 266,76 6
2 Janowska 1B Konsalnet 750,43 18
3 Kaliska 7 PGKiM 322,61 7
4 Kanafowa 11 Konsalnet 273,46 6
5 Kanalowa 6 Konsalnet 380,21 7
6 Kanalowa 7 Konsalnet 335,98 6
7 Kanalowa 8 Konsalnet 314,58 11
8 Kleczewska 59 PGKIiM 133,84 3
9 Kolska 23 PGKiM 189,87 5
10 Kolska 25 PGKiM 57,32 2
11 Kolska 27 PGKiM 128,55 4
12 Kolska 35 PGKiM 261,24 8
13 Kosciuszki 14 PGKiM 204,90 7
14 M.Dabrowskiej 8a(kont) PGKiM 56,00 2
15 M.Dabrowskiej 8b(kont) PGKiM 55,96 3
16 M.Dabrowskiej 8c(kont) PGKiM 113,28 5
17 Mickiewicza 20 PGKiM 245,68 6
18 Nadrzeczna 13 PGKiM 445,02 13
19 Nadrzeczna 15 PGKiM 531,58 16
20 Nowa 1 PGKiM 58,99 1
21 Nowa 2 PGKiM 68,56 2
22 Nowa 3 PGKiM 59,82 1
23 Nowa 4 PGKiM 70,74 2
24 Nowa 5 PGKiM 44,02 1
25 Nowa 6 PGKiM 56,42 2
26 PCK 10 PGKiM 217,03 7
27 Podgorna 19 PGKiM 239,40 4
28 Szeroka 4 PGKiM 227,22 6
29 Szeroka 6 PGKIiM 252,95 6
30 Szeroka 8 PGKiM 196,99 5
31 Szkolna 23 PGKiM 157,72 3
32 Szpitalna 60 PGKiM 280,40 16
33 Slesiska 38 PGKiM 137,00 4
34 Sleshiska 40 PGKiM 338,40 8
35 Wodna 7a PGKiM 150,94 4
36 Wodna 17 PGKiM 265,60 8
37 M.Dabrowskiej 50 PGKiM 723,67 20
RAZEM 8 613,14 235

stan na 30.09.2013 r.
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WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH
stanowicych rezerw lokali socjalnych

Tabela nr 3

Lp. Adres budynku Zarzadca Powierzchnia wytkowa IokeLIi Liczba lokali
1 Bema 7 PGKiM 392,06 10
2 Bema 9 INREM 406,05 10
3 Bema 11 INREM 416,80 11
4 Bema 15 PGKiM 395,63 11
5 Kaliska 20 PGKiM 980,83 21
6 Kilinskiego 7 PGKiM 202,05 4
7 Kleczewska 59A PGKiM 124,06 3
8 Kosciuszki 40 PGKiM 728,83 19
9 Kosciuszki 40A PGKIM 70,26 2

10 M. Dabrowskiej 12 MTBS 55,60 2

11 M. Dabrowskiej 14 MTBS 55,60 2

12 M. Dabrowskiej 16 MTBS 55,60 2

13 M. Dabrowskiej 18 MTBS 55,60 2

14 M. Dabrowskiej 20 MTBS 55,60 2

15 M. Dabrowskiej 22 MTBS 41,30 1

16 M. Dabrowskiej 24 MTBS 41,30 1

17 M. Dabrowskiej 26 MTBS 55,60 2

18 M. Dabrowskiej 28 MTBS 48,00 1

19 M. Dabrowskiej 30 MTBS 48,00 1

20 M. Dabrowskiej 32 MTBS 41,30 1

21 M. Dabrowskiej 34 MTBS 41,30 1

22 M. Dabrowskiej 36 MTBS 41,30 1

23 M. Dabrowskiej 38 MTBS 41,30 1

24 M. Dabrowskiej 40 MTBS 41,30 1

25 M. Dabrowskiej 42 MTBS 41,30 1

26 M. Dabrowskiej 44 MTBS 41,30 1

27 M. Dabrowskiej 46 MTBS 48,00 1

28 M. Dabrowskiej 48 MTBS 48,00 1

29 3 Maja 31 PGKiM 365,60 8

30 3 Maja 34 PGKiM 257,44 7

31 Nadrzeczna 2 PGKiM 426,20 18

32 Nadrzeczna £ PGKiM 96,80 2

33 Ogrodowa 2 PGKiM 216,56 8

34 Plac Zamkowy 7 PGKiM 189,50 4

35 Plac Zamkowy 8 PGKiM 426,89 10

36 Przemystowa 5 PGKiM 2 625,53 97

37 Stowackiego 5 PGKiM 366,82 9

38 Wiosny Ludéw 1 PGKiM 741,43 15

39 Wiosny Ludow 7 PGKiM 148,89 4

40 Wiosny Ludow 11 PGKiM 99,90 2

41 Wiosny Ludow 13 PGKiM 200,62 3

42 Wiosny Ludéw 15 PGKiM 235,80 6

43 Wojska Polskiego 9 PGKiM 190,30 4

44 Wojska Polskiego 17 PGKiM 406,65 9

45 Z. Urbanowskiej 4 PGKiM 433,09 9

RAZEM 12 041,89 331

stan na 30.09.2013 r.
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Tabela nr 4

Wykaz gtéwnych potrze b remontowych i mode mizaciji woudynkach komunalnych na lata 2014-2018

Planowane remonty w zakresie

Remont VVYRUTarie
Lp Adres budynku Remof‘t Remont elewacji |Termomode lub remont 'Remon.t'
pokry¢ klatek ) L c.o./c.w., | instalacji Inne
dachowych| schodowycl erWI’. nzacie wod.-kan.,| elektryczne
chodnik e
Rok planowanej realizacji
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1| 11 Listopada 9 2016
2| 3 Maja 28 2014
3] 3 Maja 34 2017 2016 2016
4 3 Maja 41 2018 2018 2018 2018
5| Armi Krajowej 6 2017
6| Armi Krajowej 15 2017
7| Bema7 2015
8] Bema 9 2015 2014
9] Bema 11 2015 2014
10 Bema 15 2015
11| Chopina 14B 2015 2018 2017 2016/ 2015 (Remontigu) 2014
(Instalacja fotowoltaiczna)
12 Janowska 1B 2018 2016 2015 2014 (Instaiacja
fotowoltaiczna)
13 Xdrzejewskiego 38 2015 2015
14 Kaliska 7 2017 2017
15 Kanalowa 6 2016 2017 2016 2018 2015 2014
16| Kanalowa 7 2016 2016 2018 2014 2014
17| Kanalowa 8 2016 2017 2016 2016
18 Kanalowa 11 2016 2017 2016 2018 2014 2014
19| Kolska 27 2015
20| Kolska 35 2017
21] Kosciuszki 40 2018 2018
22| Mickiewicza 20 2015 2015
23 Nadrzeczna 11 2016
241 Nadrzeczna 17 2014
25 Nowa 2 2015
26 Nowiny 6 2016 2015 2015 2017
27| Nowiny 8 2016 2015 2015 2017
28| Plac Zamkowy 7 2015 2017 2017
29 Plac Zamkowy 8 2018 2014 2014
30| Podgorna 19 2016 2016
31 Przemysiowa 160 2017 2015 2014
32| Slowackiego 4 2018 2016 2017 2016
33| Slowackiego 6 2018 2016 2017 2016
34] Slowackiego 8 2018 2016 2017 2016
35 Szeroka 4 2014
36| Szeroka 6 2014
37| Szeroka 8 2014
38| Szkolha 23 2018 2018
39 Sleshska 38 2014
40 Slesiiska 40 2014
41 Wiosny Ludow 1 2014 2014
42| Wiosny Ludow 11 2016 2016
43 Wiosny Ludéw 11-13 2014
44 Wiosny Ludoéw 13 2014 2016 2016
45 Wodna 7a 2014 2014
46| Wojska Polskiego 17 2017 2017
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TABELA OCZYNSZOWANIA DLA LOKALI MIESZKALNYCH | SOCJ ALNYCH

STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA KONINA

Tabela nr 5

WSKAZNIKI ZMNIEJSZAI ACE LUB ZWIEKSZAIACE STAWKI PODSTAWOWE

S t
R g ﬁ POLOZENIE BUDYNKU STAN TECHNICZNY BUDYNKU USYTUO“;VS‘;'YitﬁKA‘U w
U STAN WYPOSAZENIALOKALU WyszczegéInienie é
P
A ﬁ £ Sweea | sweea D sreon v korzvsee | miEkoRzYSTME
1. 2. 3. a. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Mieszkania wyposa Zone we wszystkie stawka czynszu 2,78 x x x x x x x
I instalacje, tj.: elektryczn a, wod.- % zmn. lub zw .st.podst. x 5% -5%6 10%0 0% -10%6 5%6 -59%%6
- Jxan..co., cw., gazow a oraz -
posiadaj ace tazienk @ i we. kwota zmn. lub zw. staw ki x 0,74 -0, 72 0,28 0,00 -0,28 0,74 -0, 72
podstaw . (4 (4 (4 (4 (4 4 (4
stawka czynszu 2,61 x x x x x x x
Mieszkania wyposa zone jak w pkt. IV
I1. |. oraz posiadaj ace instalaci e co i cw | X2ZMnN- lub zw .st.podst. x 5% -5% 10% 0% -10% 5% -59%
ale bez instalacji gazowej kwota zmn. lub zw. staw ki
T x 0,73 -0,73 0,26 0,00 -0,26 0,73 -0,73
Mieszkania wyposa Zone we wszystkie stawka czynszu 2,44 x x x x x x x
instalacje i urz adzenia jak w pkt IV, % zmn. lub zw .st.podst. x 5%0 -59%0 10%0 0% -10%0 5%6 -5%%
1. |oraz posiadaj ace instalac e co ale ot o Iob S Saw ik
bez cw o : x 0,72 -0,72 0,24 0,00 -0,24 0,72 -0,72
stawka czynszu 2_, 72 x x x x x x x
Mieszkania wyposa Zzone w inst.
I\/. | elektr. i wod-kan oraz posiadaj ace % zmn. lub zw.st.podst. X 5% -5%0 10%o0 0% -10%0 5% -59%90
we lub tazienk e kwota zmn. lub zw. stawki
$ x 0,77 -0,77 0,27 0,00 -0,27 0,77 -0,77
podstaw .
stawka czynszu 1,97 x x x x x x x
Mieszkania wyposa Zone w instalacj e
V. |elektryczn a i wod.-kan. lecz nie % zmn.lub zw .st.podst. x 5% -5% 10% 0% -10% 5% -59%
posiadaj ace wc lub tazienki kwota zmn. lub zw. stawki
o x 0,70 -0,70 0,20 0,00 -0,20 0,70 -0,70
stawka czynszu 1,80 x x x x x x x
Vi Mieszkania wyposa zone tylko w % zmn. lub zw .st.podst. x 5% -59%9%6 10%0 0% -10%6 59%6 -59%%6
T |nstetad ¢ elekaryezn a kwota zmn. lub zw. stawKki
: : x 0,09 -0,09 0,78 0,00 -0,78 0,09 -0,09
podstaw .
stawka czynszu 0, 72 x x x x x x x
VII. | Lokate sociaine % zmn. lub zw.st.podst. x 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
kwota zmn. i zw. stawki
e ey x 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sSredni wplyw z czynszu 2,63 x x x x x x x
OGOLEM minimalna stawka czynszu 1’44 x x x x x x x
maksymalna stawka czynszu 3, IF x x x x x x x

Objasnienia okre sSlen:

Poto zenie budynku:
Strefa peryferyjna

Usytuowanie lokalu w budynku:

korzystne - mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pietrze w budynkach bez windy, w budynkach zwindg wszystkie
- mieszkania na parterach lub 3 i wyzszym pietrze w budynkach bez windy

niekorzystne

- obreby: Maliniec,Gostawice, Patnow, tezyn, Wilkow, Miedzylesie
Strefa centralna - obreby: Czarkow, Glinka, Starowka, Przydziatki, Pawtowek, Niestusz

Stan techniczny (okresla komisja powotana przez Zarzadce z udziatem Gminy):
dobry - budynki zadbane w dobrym stanie technicznym
sSredni - budynki stare mniej zadbane w s$rednim stanie technicznym
zty - budynki o duzym stopniu zniszczenia

Lokal socjalny

- lokale zlokalizowane w budynkach socjalnych

lub wskazane jako socjalne
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