UCHWALA Nr 517
RADY MIASTA KONINA
z dnia 30 stycznia 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
miasta Konina — rejon ul. Kleczewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwala Rady Miasta
Konina Nr 82 zdnia 30 marca 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Kleczewskiej
- Rada Miasta Konina uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetego Uchwala Nr 757 Rady
Miasta Konina z dnia 27.10.2010r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Kleczewskiej, zwany dalej planem, ktorego
granice wskazuje rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — rejon
ul. Kleczewskiej, sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty
oraz zalacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu -
stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy - stanowiace
zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
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9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji planu:
1) ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegdtowe
obowiazuja dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolem terenu;
2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaly
identyfikatorem literowym, tzw. ,,symbolem terenu”, ktory okres$la przeznaczenie terenu;
3) oznaczenia terendw drog po symbolu terenu zawieraja symbol literowy oznaczajacy klase
drogi;
4) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
a) elektroenergetyczna linia Sredniego napigcia,
b) strefa techniczna od elektroenergetycznej linii Sredniego napigcia,
C) wymiary podane w metrach.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czeg$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzng
maszynowni dzwigoéw 1 innych pomieszczen technicznych, badZ do najwyzej potozonego
punktu stropodachu 1lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ ponad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatke liczony wzdhuz linii rozgraniczajacej tejze drogi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych, przy czym nie dotyczy to linii przesylowych, sieci
uzbrojenia terenu, ogrodzen, wolnostojacych pylonow i masztéw oraz dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku takie jak: gzymsy, balkony, tarasy,
zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 1 m;

4) nos$niku informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia,
a W szczegolnosci tablice informacyjne niosace tre$ci zwigzane z ustugami publicznymi
i obiektami uzytecznoSci publicznej, systemem informacji miejskiej, 0znaczeniami
I informacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektoéw 1 terenow chronionych
lub stref ochronnych;
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5) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji
nosnej lub innych systeméw mocujacych do obiektow stanowiacych element nos$ny
I urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa
poza niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub dopuszczone niniejszym
planem miejscowym formy i cele zagospodarowania terenu;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczona na materialnym podtozu
lub forme przestrzenna niosaca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy, a nie bgdaca
szyldem;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy
oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej, lub grafike
informacyjno-reklamowa okreslajaca nazwe i przedmiot prowadzonej dziatalnosci,
lub jeden z tych elementéw, w tym logo, symbol lub znak przedsigbiorcy;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym terenu;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie begdace
przedsigwzigciami  mogacymi zawsze znaczaco oddzialywa¢ na  Srodowisko
lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

13) zapleczu dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej
zawarta pomigdzy granica wyznaczona przez tylna (tj. najbardziej oddalona od linii
rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlana) Sciang budynku
funkcji podstawowej dla danego terenu a tylna (tj. najbardziej oddalona od linii
rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlana) granica dziatki
budowlanej.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o roznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
stacji paliw oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem — UC,;

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem — U;

3) teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem —
KDGP.

2. Ustala sig teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDGP jako teren przeznaczone do
realizacji celow publicznych zwiazanych z budowa 1 utrzymaniem drég publicznych,
obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego polegajace

na:

1) okresleniu nastgpujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikow
reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow reklamowych w postaci tablic na budynkach
wylacznie na $cianach lub ich fragmentach bez otworéw okiennych i drzwiowych,
W tym no$niki reklamowe w formie reklam §wietlnych lub podswietlanych, przy czym
ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni danej elewacji;
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b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych:

— w formie wolnostojacych przestrzenno-architektonicznych elementéw promocji
i reklamy,

— w formie obiektow matej architektury,

— w formie banneréw,

— w liniach rozgraniczajacych ulic jako transparenty, flagi reklamowe i plansze
reklamowe oraz urzadzenia wysylajace lub odbijajace $wiatto w sposob
powodujacy o$lepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikéw ruchu
drogowego, tj. reklam emitujacych zmienne $wiatlo (nat¢zenie i obraz) m.in. typu
LED,

— w formie reklam w oknach i na oknach, na drzwiach i ogrodzeniach,

— jako reklam remontowych;

c) warunki umieszczania tablic informacyjnych - dla elementéw informacji miejskiej
dotyczacej w szczegdlnosci nazw ulic, znakéw informacyjnych, tablic ogloszeniowych
dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacych znakow;

d) w zakresie lokalizacji szyldow:

— dopuszcza si¢ szyldy w formie tablic, szyldow s$wietlnych i podswietlanych
zawyjatkiem  szyldow  $wietlnych  lub  pods$wietlanych  wysytajacych
lub odbijajacych $wiatto w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych
w blad uczestnikow ruchu drogowego tj. reklam emitujacych zmienne $wiatto
(natezenie i obraz) m.in. typu LED,

— dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wylacznie na elewacjach budynkow
od strony drogi publicznej,

— dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wyltacznie odnoszacych si¢ do przedmiotu
dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub na danej nieruchomosci,

— dla obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem UC dopuszcza wkomponowane
w bryle budynku obiekty przestrzenne o wysokosci do 4 m powyzej wysokosci
budynku, lub wolnostojace pylony oraz maszty o wysokosci do 20 m od poziomu
terenu zawierajace znak, logo, symbol, lub nazwe przedsigbiorcy prowadzacego
dziatalno$¢ na dziatce budowlanej, z ograniczeniem do jednego obiektu na dzialce
budowlanej,

— dla obiektoéw ustugowych lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem
U dopuszcza wkomponowane w bryle budynku obiekty przestrzenne o wysokosci
do 4 m powyzej wysokosci budynku, lub wolnostojace pylony oraz maszty
0 wysokosci do 20 m od poziomu terenu zawierajace znak, logo, symbol,
lub nazwg przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ na dzialce budowlanej,
Z ograniczeniem do jednego obiektu na dzialce budowlane;;

2) okresleniu nastgpujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami U, UC
od strony drog publicznych,

b) wysoko$¢ ogrodzenia maksymalnie 180 c¢cm mierzac od poziomu utwardzonego
wjazdu na dziatkg budowlang do najwyzszego punktu ogrodzenia,

c) maksymalna wysoko$¢ podmurowki betonowej nie moze przekracza¢ 30 cm
od poziomu gruntu rodzimego,

d) wypetnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drogi publiczne;j:
metalowe z profili zamknigtych, metalowe z profili pelnych, z ptaskownikow
metalowych,

e) bezwzgledny zakaz wykonywania ogrodzen =z prefabrykatow betonowych
i zelbetowych oraz prefabrykowanych przeset lamelowych;

3) w zakresie ksztaltowania powtarzalnych obiektow matej architektury umieszczanych

W przestrzeni publicznej ustala sig, ze elementy te musza by¢ uksztalttowane
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jednorodnie stylistycznie dla catego obszaru planu z zastosowaniem jednakowej
kolorystyki i materiatéw z jakich zostana wykonane.
2. Na terenach oznaczonym symbolami UC i U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji
bazowych telefonii komoérkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych
1 radiolokacyjnych, 1 innych tozsamych urzadzen wytacznie w formie wolnostojacych
masztow lokalizowanych na zapleczu dziatki budowlanej w wysokosci do 40 m
lub w formie  zamaskowanej pod  postacia  detalu  architektonicznego  lub
wkomponowanych w przestrzenne logo, symbol, znak, nazwe przedsigbiorcy, o ktorych
mowa w § 5, ust. 1, pkt 1, lit. d niniejszej uchwaty.
3. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia,
infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny
Z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspodtzycia spotecznego, przy
zachowaniu dla obiektow kubaturowych nast¢pujacych warunkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 m?,
¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°,
d) elewacje zewngtrzne - ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wytacznie
system barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
W barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy z dopuszczeniem
jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach
0 wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu.
4. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-
ustlugowych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony §rodowiska:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
za wyjatkiem:

— drogi publicznej i zwiazanymi z nia urzadzen,

— obiektéow infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

— parkingéw samochodowych,

— obiektow 1 urzadzen na terenie oznaczonym symbolem UC dopuszczonych
niniejszym planem,

— stacji paliw,

b) ochronq wod powierzchniowych i podziemnych w obszarze planu, poprzez:
zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 13 ust.1 pkt 2 niniejszej
uchwaly,

— zakaz wprowadzania $ciekow bytowych do gruntu, a w szczegdlnosci do warstw
wodono$nych,
— zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,

c) dla terenéw potozonych w zasiggu oddziatywania uciazliwoséci ruchu drogowego
zwiazanego z droga klasy gltownej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem
KDGP obowiazuje nakaz zabezpieczenia pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, przed hatasem i drganiami do parametrow izolacyjnos$ci akustycznej zgodnych
Z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci poprzez:

- realizacjg zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej,

- stosowanie materialbw budowlanych zapewniajacych wiasciwa izolacyjnosé
przegrod zewnetrznych,

- racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie pomieszczen mieszkalnych,

d) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
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— utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w miejscach dostgpnych dla
Iudnosci,

— zakaz lokalizacji urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne o wartosciach
ponadnormatywnych w miejscach dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— zakaz realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefie techniczne;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigeia; w  przypadku
skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej strefy
eksploatacyjne przestaja obowiazywac,

e) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyldow do powietrza, w sposéb
nieprzekraczajacy standardow jakosci s$rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

f) masy ziemne stanowiace grunt rodzimy, usuwane lub przemieszane w zwiazku
z realizacja przedsigwzige¢ powinny by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu lub
realizacji elementdw zagospodarowania terenu, jak rowniez stuzy¢ do utwardzenia
powierzchni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz z zachowaniem
rzednej terenu, a w sytuacji braku mozliwosci takiego ich wykorzystania nalezy
traktowac je jako odpad i zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zachowanie istniejacych drzew nie kolidujacych z zagospodarowaniem terenu

z dopuszczeniem ich  wymiany i uzupelnieniem drzewostanu w  ramach

zagospodarowania terenu zielenia urzadzona.

§ 7. Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow i obszaré6w objetych ochrona

dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

3.

1) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDGP stanowi tereny o funkcji

publicznej, ogdlnodostgpnej;

2) ustala si¢ oswietlenie ciagu komunikacyjnego na terenie publicznym;

nakaz dostosowania terenu o funkcji publicznej do potrzeb o0sob niepelnosprawnych
poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni krawgznika chodnika na przejsciach dla pieszych na catej
jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd
osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) przed przejsciem dla pieszych wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej
si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja wzroku;

3) wyposazenie przejs¢ dla pieszych z sygnalizacja Swietlng w sygnalizacj¢ dzwickowa;

4) stosowanie krawgznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla
0soOb niepetnosprawnych.

W granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

2)

3)

poprzez ustalenie:

maksymalnej 1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
Z ustaleniami szczeg6towymi;

minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkow na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;



7

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 10. Ustala sig, ze w granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystgpuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KDGP (tj.:
droga krajowa nr 25 relacji Strzelno - Konin - Kalisz - Ostrow Wielkopolski — Ole$nica)
jest ciagiem komunikacyjnym o znaczeniu ponadlokalnym oraz zapewnia obstuge
komunikacyjna terenu objgtego planem;

2) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow, w tym dla osob niepetnosprawnych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? minimum
20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy, w tym minimum 5
dla pojazdow o0sob niepetnosprawnych,

b) minimum 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

c) dla obiektow ustug gastronomicznych minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych, w tym minimum jedno dla pojazdow os6b niepelnosprawnych,

d) dla pozostatych obiektow ustugowych oraz lokali ustugowych stanowiacych funkcje
uzupekniajaca minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
lokali ustugowych, w tym minimum 3 dla pojazdow o0sob niepelnosprawnych;

3) potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ w granicach dziatki budowlane;.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe techniczna od napowietrznej elektroenergetycznej linii Sredniego
napigcia 15 kV w odlegtosci 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) dla terenow potozonych w strefie okreslonej w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej strefy
techniczne wymienione w pkt 1 i 2 przestaja obowiazywac.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociagowe;j,

b) realizacja sieci i przytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej oznaczonej symbolem na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych miejska
siecig kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekow,

b) realizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi,

€) nie dopuszcza si¢ odprowadzania Sciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,



d)
e)
f)

9)
h)
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ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej,

realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy gtownej ruchu przyspieszonego na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;
w przypadku braku mozliwosci podtaczenia dzialek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
| roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i1 roztopowe beda podczyszczane
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w celu retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych Ilub nadmiaru wod
gruntowych dopuszcza si¢ realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikow
retencyjnych oraz komor drenazowych w granicach dziatek budowlanych;

3) zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

realizacja sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy gtownej ruchu przyspieszonego na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych stacji gazowych poza wyznaczonymi
liniami zabudowy na kazdym terenie pod warunkiem uzyskania prawa do
dysponowania terenem oraz braku kolizji z przeznaczeniem terenu ustalonym w
planie;

4) zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

c)
d)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet
ciepta zasilanych gazem, energia elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych Zrédet energii, lub z sieci
cieplowniczej,

nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i
przepracowanych,

realizacja nowych sieci cieptowniczych wytacznie jako sieci podziemne,

realizacja sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)
b)

e)
f)

9)

dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych
wyltacznie jako sieci podziemne,

zachowuje si¢ istniejace elementy sieci infrastruktury elektroenergetycznej
Z mozliwoscia ich remontow oraz przebudowy w linie rozgraniczajace drog za zgoda
zarzadcy zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog
pod warunkiem uzyskania zgody wtascicieli terenow,

realizacja sieci 1 przylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego na zasadach okreSlonych przepisami
odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych kubaturowych stacji transformatorowych
poza wyznaczonymi liniami zabudowy na kazdym terenie pod warunkiem uzyskania
prawa do dysponowania terenem oraz braku kolizji z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie,

dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej, z ktora koliduje planowane
zagospodarowanie terenu,

usunig¢cie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno nastapi¢ staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadca sieci,
wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:
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3.
1)

2)

3)

4)
5)
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a) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci telekomunikacyjne z mozliwos$cia
ich remontow oraz przelozenia w linie rozgraniczajace drog za zgoda zarzadcy
zgodnie z przepisami odrebnymi lub wzdluz linii rozgraniczajacych drog pod
warunkiem uzyskania zgody wtascicieli terenow,

b) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych obiektow liniowych kablowej
sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej wylacznie jako podziemne,

c) realizacja kablowych sieci 1 przytaczy telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

d) dla bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ stacji bazowych
na warunkach okre§lonych w § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty.

Dopuszcza si¢ budowg, przebudoweg obiektow i sieci infrastruktury technicznej

W terenach innych niz teren drogi, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli terenow.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpaddw stalych z obszaru objgtego planem
na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki lub spalania $mieci;
wywoz odpadow przez zaktad begdacy gminna jednostka organizacyjna lub przez
przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dzialalnosci w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych;

obowiazek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;

nakaz stworzenia, dla kazdej dziatki budowlanej warunkow do segregacji odpadow;
zasady zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sig, ze kazda dziatka budowlana musi posiada¢ mozliwos¢:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) realizowania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

c) wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

ustala sig, ze podzial poszczegdlnych terenéw na dziatki budowlane musi uwzgledniac

potrzeb¢ wydzielenia niezbednych terenow dla realizacji obiektow infrastruktury

technicznej, drog, dojs¢ i dojazdow;

dopuszcza si¢ dokonanie podzialu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spelniajacej

wymagan dla dziatki budowlanej, przeznaczonej na powigkszenie dziatki sasiedniej, w

celu poprawy warunkow jej zagospodarowania lub umozliwienia jej zagospodarowania w

sposob zgodny z ustaleniami planu, przy czym dziatka, z ktorej nastgpuje wydzielenie nie

moze straci¢ przymiotu dziatki budowlanej, a jej zagospodarowanie po oddzieleniu czgsci

dziatki musi by¢ zgodne z ustaleniami szczegétowymi w zakresie wskaznikéw zabudowy

I powierzchni biologicznie czynnej;

dopuszcza si¢ dokonanie podziatu w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spehniajacej

wymagan dla dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej, lub pod drogi

publiczne;

w przypadku podziatu na dziatki budowlane ustala sig:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczego6lnych terenow,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe —
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow,

c) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke budowlana - zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegodlnych terenow;
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6) ustala sig, ze okreslone w pkt 5 warunki podziatu na dziatlki budowlane maja réwniez
zastosowanie w przypadku procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

7) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenow
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1)
2)
3)

dla terenu oznaczonego symbolem UC — 30%;
dla terenu oznaczonego symbolem U — 30%;
dla terenu oznaczonego symbolem KDGP — 0%.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC:

1) przeznaczenie terenu — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
stacja paliw oraz zabudowa ustugowa;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

2)

3)

a)

b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)
i)
)
K)
1)

zabudowa ustugowa, stacja paliw i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, w formie obiektéw wolnostojacych;

dopuszcza si¢ faczenie funkcji w jednym obiekcie kubaturowym,

pomieszczenia biurowo-administracyjne, socjalne, gospodarcze, magazynowe,
garazowe nalezy lokalizowa¢ w ramach budynku ustugowego Iub ustugowo-
handlowego, w tym obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
funkcje ustugowe wytacznie jako ustugi nieuciazliwe,

dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego oraz nadziemnego wbudowanego
w bryte budynku ustugowego lub ustugowo-handlowego, w tym obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje nadziemne,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z zastrzezeniem zawartym w § 5,

m) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 10°,

n)

elewacje zewngtrzne:

— ustala si¢ kolorystyke¢ $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla
calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz
nizszym walorze 1 nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catoSciowo
projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i falistych oraz
paneli z tworzyw PCV, w szczeg6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwale kamienne
I imitujace kamien naturalny, ceramiczne, szklane, pancle z blachy plaskiej
W naturalnym kolorze metalu lub w kolorach zgodnych z kolorystyka $cian;

zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki budowlanej
wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu:

a)
b)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,
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c) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlana musi wynosié od 70° do 100°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP oraz z ulicy Kleczewskiej (drogi
potozonej poza granicami planu) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji —na warunkach okre$lonych w § 11;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie i na potrzeby
prowadzenia robot budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 17. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — ustugi nieuciazliwe;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe wolnostojace,

b) pomieszczenia biurowo-administracyjne, socjalne, gospodarcze, garazowe nalezy
lokalizowa¢ w ramach budynkéw ustugowych,

c) funkcje ustugowe wytacznie jako ustugi nieuciazliwe,

d) dopuszcza si¢ realizacje parkingu nadziemnego wbudowanego w bryle budynku
ustugowego oraz parkingu podziemnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2,

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,8,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje nadziemne,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem zawartym w § 5,

[) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 10°,

m) elewacje zewngtrzne:

— ustala si¢ kolorystyke¢ $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego
dla catego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym
badZ nizszym walorze 1 nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catoSciowo
projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych 1 falistych oraz
paneli z tworzyw PCV, w szczeg6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne
I imitujace kamien naturalny, ceramiczne, szklane, pancle z blachy plaskiej
w naturalnym kolorze metalu lub w kolorach zgodnych z kolorystyka $cian;

zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dzialki budowlanej
wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

c) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,

z ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlana musi wynosi¢ od 600 do 1100;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy gldwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,
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b) liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie i na potrzeby
prowadzenia robot budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 18. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDGP:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi umieszczanie obiektow malej
architektury, takich jak: latarnie, tablice informacji miejskiej,
C) ustala sig, ze wszystkie elementy matej architektury jak tablice informacyjne musza
by¢ jednorodne stylistycznie w obszarze planu,
d) dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacej drogi;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowe;j
po linii rozgraniczajacej poszczegdlnych terendw;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Koninie.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke



