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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz

W przeznaczeniu terenow.

1.1.  Cele i zadania polityki przestrzennej miasta

Analiza istniejacych uwarunkowan rozwoju miasta, a w szczegolnosci jego
zagospodarowania przestrzennego, sytuacji spoleczno-ckonomicznej i gospodarczej,
wyposazenia w infrastrukture techniczng wskazuje, ze ustalone w obecnie obowiazujacym
Studium cele i kierunki rozwoju powinny zosta¢ uzupelnione o nowe tresci, ktére
wynikaja z aktualnych uwarunkowan przestrzennych i gospodarczych kraju, regionu jak
1 samego miasta.

Kierunki przyjete w Studium sg rezultatem zaréwno uwarunkowan wewnetrznych
jak rowniez w pewnym stopniu zadan zawartych w innych dokumentach strategicznych,
programujacych 1 okreslajacych rozwdj miasta nie tylko w aspekcie lokalnym ale
1w aspekcie powiazan z obszarem powiatu, wojewodztwa oraz kraju. Wsréd tych
dokumentéw najistotniejsze znaczenie maja:

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego;
— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego;

— Strategia Rozwoju Konina;

— Wieloletnie Programy Inwestycyjne.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2020, zaklada, ze celem
generalnym rozwoju wojewodztwa powinna staé si¢: ,,poprawa jakosci przestrzeni
wojewodztwa, systemu edukacji, rynku pracy, gospodarki oraz sfery spotecznej skutkujaca
wzrostem poziomu zycia mieszkancow”. Miasto Konin wpisuje si¢ w wickszos¢ celow
strategicznych i operacyjnych, ktére maja zapewni¢ realizacje wizji wojewddztwa. Dotyczy
to wielu aspektéw sluzacych zréwnowazonemu rozwojowi, od tych zwiazanych
z infrastrukturg drogows i techniczna, ochrong srodowiska, wzrostem konkurencyjnosci

az do poprawy jakosci ksztalcenia 1 reorganizacji rynku pracy w wojewodztwie.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego okresla

Konin jako regionalny osrodek réwnowazenia rozwoju (wraz z Gnieznem, Lesznem
i Pilg). Miasto w lezy w rejonie Koninskiego Okregu Przemystowego, w strefie
przyspieszonego rozwoju spoleczno — gospodarczego (najsilniejszego, po Poznaniu,
w wojewodztwie) tworzacego si¢ gléwnie na bazie dostgpnosci komunikacyjnej. Na
poétnoc od miasta znajdujq si¢ najwicksze i najcenniejsze obszary rekreacyjne tej czesci
wojewodztwa. Konin stanowi jedna z trzech (obok aglomeracji Poznania i osrodkow
subregionalnych Kalisza wraz z Ostrowem WIlkp.) stref koncentracji urbanizacji. Miasto
tworzy jeden z 6 w Wielkopolsce rejonéw obslugi.
Plan wyréznia ponadto kilka stref inwestycyjnych, w ramach ktérych powinna by¢
prowadzona odmienna polityka przestrzenna, ktéra umozliwi maksymalne wykorzystanie
waloréw poszczegdlnych obszaréw, przy jednoczesnej ochronie elementéw §rodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Jedna z tych stref jest ,,Obszar Koninsko — Tureckiego
Zaglebia Weglowego”. Wedtug Planu wymaga on specjalnego potraktowania w zwigzku
z koniecznoS$cia:

— stopniowej restrukturyzacji przemystu zwigzanej z wyczerpywaniem si¢ zasobow

surowcow naturalnych;

— rozwigzania probleméw Zaglebia w nawiazaniu do polityki energetycznej kraju;

— rekultywacji terenéw pokopalnianych.

Strategia Rozwoju Konina przedstawia Konin jako ,,nowoczesne miasto nad
Warta, przyjazne dla obywateli, doskonale wykorzystujace $rodki wlasne oraz zewngtrzne
mozliwosci finansowania, miasto, w ktérym decydujacy glos nalezy do ludzi kreatywnych
1 przedsi¢biorczych, gdzie wszelkie strategiczne decyzje wypracowywane sa przy szerokim
udziale zaangazowanego spoleczefistwa obywatelskiego, miasto z szerokim dostgpem do
oswiaty i szkolnictwa wyzszego, ktorego mieszkancy sa czescia globalnego spoleczenstwa
informacyjnego” Wizja miasta moze by¢ zrealizowana migdzy innymi poprzez: utrzymanie
i rozwd] wiodacych dotad galezi przemyslu: energetycznego, wydobywczego
1 metalurgicznego, realizacja tras i drég o strategicznym znaczeniu dla regionu 1 kraju,
w tym drogi DK 25, tworzenie dogodnych warunkéw, w tym terendéw dla lokalizacji

nowych inwestycji, rewitalizacja miasta przy jednoczesnym zréwnowazonym rozwoju

wszystkich dzielnic Konina, ozywienie 1 wykorzystanie potencjatu przyrodniczego miasta,
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w tym rzeki Warty, stale podnoszenie warunkéw zycia jego mieszkaicow i stala poprawa
w zakresie infrastruktury miejskiej. Powyzsze elementy skladajace si¢ na realizacje wizji
Konina w nast¢gpnych dziesigcioleciach mozna wykorzysta¢ gléwnie w planowaniu

rozwoju przestrzennego miasta.

W uzupelnieniu powyzszych programéw, strategii i dokumentéw nalezy uznad, ze
polityka przestrzenna miasta powinna by¢ prowadzona rowniez wg nastepujacych zasad,
uwzgledniajacych prawa ekologii:

— schemat gospodarowania w miescie bedzie zgodny 2z obiektywnymi
uwarunkowaniami tzn. z predyspozycjami i przestankami przyrodniczymi,
geograficznymi, historycznymi i osadniczymi, w tym tradycjami;

— w dzialaniach na rzecz rozwoju uwzgledniane beda ambicje lokalnej spotecznosci
jako impulsu rozwojowego miasta;

— zbi6ér zadan czastkowych podejmowanych dla rozwoju miasta musi by¢
kazdorazowo zorientowany na czltowieka 1 srodowisko przyrodnicze;

— budowanie programu zaspokajania potrzeb spolecznych bedzie postgpowaé w ten
sposob, aby stworzona zostala mozliwo$¢ wyboru miejsca zamieszkania, miejsca
pracy i sposobu spedzania wolnego czasu;

— wprowadzony zostanie poszerzony program dzialan na rzecz ochrony srodowiska;

— w polityce przestrzennej wykorzystane zostang wszelkie dostepne formy edukacji
ekologicznej spolecznodci miasta oraz stworzone zostang warunki do realizacji
propagowanych zasad;

— procesy gospodarowania w miescie podlega¢ beda kontroli, jak réwniez

wprowadzone zostana instrumenty regulacyjne tych procesow.

1.2. Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego miasta.

Struktura przestrzenna miasta charakteryzuje si¢ dos¢ czytelnym schematem.
Rozwoj miasta, gléwnie w okresie powojennym, wyksztalcil przejrzyste, w miare jednolite
pod wzgledem funkcjonalnym i urbanistycznym jednostki. Pélnocna cz¢$¢ miasta — tzw.
Nowy Konin, powstala w okresie gwaltownego uprzemyslowienia regionu spowodowata

przesunigcie funkcjonalnego centrum miasta na péinoc, powodujac tym samym utratg
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znaczenia historycznej, dotad $rédmiejskiej czesci obszaru tzw. Staréwki, polozonej na
lewym brzegu Warty. W ten sposéb powstaly dwa obszary, ktére w pewnym sensie
konkurowaly ze soba. Dodatkowym elementem, ktéry stanowil barier¢ polaczenia
Staréwki z Nowym Koninem byla szeroka, niezagospodarowana dolina Warty. Ta
polaryzacja funkcjonalna zauwazalna jest do dzi§, a wspomniana bariera ekologiczna
rozwoju jednolitej struktury miejskiej (dolina Warty), ze wzgledu na jej duza powierzchnig
pozostanie nadal tym elementem, ktory dzieli miasto na dwie czesci.

Przyjeta w studium polityka przestrzenna koncentruje si¢ gléwnie na alokacji
przestrzennej inwestycji celu publicznego (w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym) 1 ksztaltowaniu  elementéw  struktury

zagospodarowania przestrzennego.

Za podstawowq zasade przyjeto rownowazenie rozwoju dziedzin: przemyslowe;
i dziatalnosci gospodarczej, uslugowej, mieszkaniowej i ochrony s§rodowiska. Jako

uzupelniajaca przyjmuje si¢ funkcja turystyczno — wypoczynkowa.

Zaklada si¢, ze rozwdj funkcji przemystowej i dzialalnosci gospodarczej odbywac si¢
bedzie poprzez:

— rozwoj wiodacych branz, w tym przede wszystkim energetycznej i metalurgicznej,
z udzialem kooperatorow, z uwzglednieniem wymogdéw ochrony srodowiska;

— pozyskanie nowych inwestorow w innych niz wiodace branzach (w zwigzku
z docelowg koniecznoscia restrukturyzacji przemystu);

— lokalizacj¢ przemystu 1 produkcji nowoczesnych technologii, w tym
informatycznych i elektronicznych;

— promocja rozwoju malych 1 $rednich przedsigbiorstw o zréznicowanym profilu
gospodarczym dostosowanym do calego rejonu obstugi 1 oddziatywania Konina;

— wyznaczenie terenéw inwestycyjnych dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczych;

— stworzenie ofert i programéw skierowanych do inwestoréw, w tym kompleksowe
przygotowanie i wyposazenie w media terendw pod dziatalnos¢ gospodarcza

polozonych przy gtéwnych osiach komunikacyjnych miasta.
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Zaklada sig, ze rozwdj funkcji ustugowej odbywac si¢ bedzie poprzez:

wzrost znaczenia ustug w profilu gospodarczym miasta, w zwiazku z kierunkowsa
koniecznoscig restrukturyzacji przemystu;

rozwdj ustug zwigzanych z obstugg mieszkancéw w dobra wyzszego rzedu majace
na celu poprawe komfortu i jakosci zycia mieszkancow;

niwelowanie réznic w wyposazeniu poszczegdlnych osiedli w ustugi;

umocnienie funkcji naukowo — badawczej oraz turystyczno — rekreacyjnej miasta;
rozwoj ustug zwigzanych z polozeniem miasta, w tym w sektorze transportu,
sktadowania oraz logistyki (rowniez z porozumieniu z sasiednimi samorzadami);
zabezpieczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw
na cele wuslugowe rownolegle 2z projektowanymi terenami zabudowy
mieszkaniowej;

wzrost znaczenia obszaru historycznego centrum miasta (,,Staréwki”’) jako
elementu centrotwérczego 1 generujacego ponadlokalne wustugi publiczne

1 komercyjne.

Zaklada sie, ze rozwdj funkcji mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie poprzez:

dostosowanie liczby oddawanych mieszkan do potrzeb mieszkaniowych miasta;
wzrost znaczenia mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci wraz z podstawowsq
obstugg mieszkancow i dobra dostgpnoscia komunikacyjna;

intensyfikacje 1 rewitalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej centrum miasta oraz
rewitalizacj¢ dzielnic zabudowy wielorodzinnej tzw. Nowego Konina;

wzrost znaczenia terenow zielni urzadzonej zaréwno na terenach zabudowy

jednorodzinnej jak i wielorodzinne;.

Zaklada si¢, ze rozwdj funkcji zwigzanej z ochrona $rodowiska przyrodniczego

odbywac si¢ bedzie poprzez:

zwigkszanie obszaréw objetych formami ochrony przyrody przy jednoczesnym

wzros$cie dostepnosci tych obszaréow dla mieszkancéw miasta;
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— pozostawienie w sukcesji naturalnej niektorych, dotad niezagospodarowanych
czg¢$ci miasta, jako korytarzy ekologicznych, w tym przede wszystkim doliny Warty

— zmniejszenie znaczenia funkcji rolnej na terenach atrakcyjnych i przydatnych pod
wzgledem srodowiskowym dla rozwoju przestrzennego miasta;

— wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdluz ciagdbw komunikacyjnych oraz w
strefach granicznych réznych funkciji zagospodarowania terenu, w tym przede
wszystkim wokoét terendw przemystowych, produkeyjnych uslugowych;

— oczyszczenie, udroznienie i rozbudowa systeméw wod otwartych miasta;

— wykorzystanie do celéw turystycznych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
miasta;

— udostepnienie terenéw dla rozwoju funkgeji turystyczno — rekreacyjnej w poétnocne;

czescl miasta.

Zaklada sig, ze rozwdj funkeji uzupelniajacej zwiazanej z turystyka i wypoczynkiem
bedzie warunkowany wzrostem znaczenia szlaku wodnego Warty oraz Kanatu
Slesifiskiego oraz szlakéw rowerowych. W skali lokalnej rozwéj tej funkcji moze byé
réwniez warunkowany poprzez urzadzanie parkow i terendw zieleni publicznej w ramach
realizacji zespolow zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na brak wyjatkowych
predyspozycji srodowiskowo — krajobrazowych dla rozwoju turystyki w miescie 1 regionie,

warto promowacé tzw. turystyke kwalifikowang nastawiong na konkretnego odbiorcg.

2.  Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terenow.

2.1. Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego

Dla okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i zasad rozwoju
wydzielono strefy polityki przestrzennej miasta oraz kategorie obszaréw zainwestowanych
1 obszaréw rozwoju, dla ktérych wskazano dziatania zwigzane z utrzymaniem i wzrostem
kondycji tych obszaréw, zgodnie z podstawowymi kryteriami ich wydzielania, ktérymi

byly:
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— obecny stan zainwestowania i charakter zagospodarowania;
— jakos¢ srodowiska przyrodniczego;

— stan srodowiska kulturowego i charakter krajobrazu miasta;
— stopien urbanizacji;

— mozliwosci rozwojowe.

Na tej podstawie wyrdzniono nastepujace kategorie obszarow, z dominacja
okreslonych funkcji zagospodarowania, miedzy innymi, na cele:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej;

— zabudowy $rédmiejskiej (wielofunkcyjnej);

— ustug, w tym uslug publicznych (zwigzanych z administracjq i bezpieczenstwem
publicznym, kultura, o$wiata i nauka, zdrowiem);

— przemystowe i produkcyjno — sktadowe;

— zieleni miejskiej (w tym cmentarze, ogrody dziatkowe, zieled sportowa, zielen
naturalna);

— zabudowy rekreacji indywidualnej;

— zabudowy ustug sportu 1 wypoczynku;

— rolnicze.

Rozwo6j perspektywiczny miasta polegajacy na rozwoju jakosciowym bedzie miat
miejsce na juz zainwestowanych terenach, poprzez modernizacje, rozbudowe, a takze
wprowadzanie niekolizyjnego uzupelniajacego zainwestowania nawigzujacego do
otoczenia oraz powigzan komunikacyjnych.

Istotnym dla prawidlowego rozwoju miasta jest objecie dzialaniem modernizacyjnym
1 przeksztalceniami na rzecz rewaloryzacji historycznego ukladu miasta i substancji
historycznej, a takze rewaloryzacji obszaréw zainwestowanych juz wspdlczesnie, lecz

o matlych walorach lub zdegradowanych.

Studium adaptuje tereny mieszkaniowe wyznaczone w obowiazujacych
opracowaniach, w tym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje

si¢ rowniez nowe tereny na cele mieszkaniowe.
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Na terenach wyznaczonych w studium przewiduje si¢ przede wszystkim zabudowe
jednorodzinng o réznym stopniu intensywnosci i réznych formach organizacyjnych.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna bedzie miala w perspektywie mniejszy udzial.
Studium przewiduje rozwdj tego typu zabudowy jako uzupelnienie juz istniejacej
zabudowy blokowej lub jako dokonczenie okreslonych zalozen urbanistycznych.
Wskazana jest zabudowa wielorodzinna gléwnie $redniej intensywnosci. Rownolegle
z realizacja zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ program obstugi ludnosci

w zakresie infrastruktury technicznej, komunikaciji i ustug.

2.2.  Struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta

Przyjmuje si¢ podzial miasta na 17 jednostek strukturalnych polityki przestrzenne;
zamknietych w 6 strefach funkcjonalno — przestrzennych:

— strefa srédmiejska, obejmujaca jednostki S1 — S3;

— strefa mieszkaniowa, obejmujaca jednostki M1 — M6;

— strefa dzialalno$ci gospodarczej, obejmujaca jednostki G1, G2;

— strefa przemystowa, produkcyjno — skladowa, obejmujaca jednostki P1, P2;

— strefa przeksztalconego srodowiska, obejmujaca jednostki R1 — R3;

— strefa ekologiczna, obejmujaca jednostke E1.

Dla tych stref okreSlone zostaly priorytety polityki przestrzennej oraz zadania
dotyczace dzialan planistycznych, w tym ogdlne ustalenia kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terenow, ktore powinny stanowi¢ ogolne wytyczne do planéw miejscowych, jako aktéw
prawa miejscowego o wickszym stopniu szczegdlowosci i randze prawnej. Za zgodne ze
studium uznaje si¢ wypelnienie postulatéw zapisanych w kierunkach zagospodarowania
oraz ich rozszerzenie i uzupelnienie, ktére nie koliduje z ich funkcja podstawowa, nie

zmienia zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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2.3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla poszczegolnych jednostek

2.3.1. Strefa sSrédmiejska

Strefa przewidywana do zachowania wartosci historycznych 1 kontynuacji dzialan
rewaloryzacyjnych. Konieczna aktywizacja strefy poprzez wuslugi centrotworcze

1 ogbélnomiejskiej oraz podniesienie prestizu przestrzeni publicznych.

Jednostka
Kierunki zagospodarowania przestrzennego
strukturalna
S1 — strefa przeksztalcen zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1 uzupetnien
(Osiedle 1, 11, zabudowy w kierunku centrotworczym 1 ogélnomiejskim;
1) — podniesienie atrakcyjnosci estetycznej;

— utrzymanie i uzupelnienie funkcji publicznych, w tym centrotwérczych
w szczegblnosci wzdluz ul. Dworcowej, al. 1 Maja, ul. Wyszynskiego;

— modernizacja, poprawa estetyki przestrzeni publicznych oraz obiektéw
obslugi mieszkancow, w tym dworca kolejowego, autobusowego
1 okolic;

— zachowanie czytelnodci 1 rehabilitacja zdekapitalizowanej istniejacej
zabudowy wielorodzinnej;

— utrzymanie 1 uzupelnianie funkcji  ustugowej o  znaczeniu
ogolnomiejskim;

— zwickszenie atrakcyjnosci ustug w ciagach gléwnych korytarzy
komunikacyjnych jednostki, w tym lokalizacja ustug w parterach
budynkéw mieszkalnych;

— modernizacja zainwestowania i standardow zabudowy, poprawa wgladu
wnetrz miedzyblokowych;

— wprowadzenie i wzmocnienie zieleni izolacyjnej wzdtuz ulic klasy Z, G,
GP oraz linii kolejowej;

— ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000 m®, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych i proponowanych
w rysunku studium;

— modernizacja ukltadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:
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uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa i budowa w rozumieniu
przepiséw budowlanych;
teren polozony w zasiggu stref ochronnych wéd podziemnych i uje¢

wody.

S2
(Pociejeno)

strefa intensywnych przeksztalcen zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;
1 uzupelnien zabudowy w kierunku uslugowym centrotwérczym
1 ogélnomiejskim;

rewaloryzacja i rewitalizacja struktury zabudowy;

podniesienie atrakcyjnosci estetycznej;

eliminowanie lokalizacji funkcji ucigzliwych, w tym istniejacych funkcji
przemystowych;

rehabilitacja funkcjonalno — przestrzenna zabudowy z wprowadzeniem

jako  glownych  funkcji  lokalizacji  uslug  ogdlnomiejskich
1 centrotwoérczych (gléwnie wzdiuz ul. Wojska Polskiego), zabudowy
pierzejowej (proba funkcjonalnego i przestrzennego polaczenia dwoch
osrodkéw centrotworczych miasta — Staréwki 1 rejonu ul. Dworcowe;);
dostosowanie nowej zabudowy do  historycznego  kontekstu
1 przewazajacych form architektonicznych, z zachowaniem charakteru
1 skali zabudowy wzdluz ul. Wojska Polskiego;

wykreowanie nowej zabudowy mieszkaniowo - uslugowej w glebi
obszaru o wysokich wartosciach architektonicznych i estetycznych oraz
o wysokim standardzie i jako$ci wykonczenia (np. tzw. apartamentowce);
utrzymanie 1 dalszy rozwdj obiektéw sportowo — rekreacyjnych,
wykreowanie nowych terenéw o funkcji sportowej i rekreacyjnej
w zachodniej czesci jednostki;

wzmocnienie systemu zieleni miejskiej, w tym stworzenie kompleksu
parkowo — rekreacyjno — sportowego pomiedzy stadionem a walami
przeciwpowodziowymi;

lokalizacja obiektow infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej wzdluz
Warty, w tym przystani wodnej, ciagéw spacerowych;

modernizacja ukltadu komunikacyjnego m.in. poprzez stworzenie miejsc
parkingowych wzdtuz ul. Wojska Polskiego, w tym lokalizacja
parkingéw kubaturowych, réwniez dla obstugi funkcji sportowo —

rekreacyjnej;
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wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ulic klas Z, G, GP;
ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

pow. 2000m’, poza terenami proponowanymi w studium;

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:

uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa i1 budowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

teren czesciowo polozony w zasiggu stref konserwatorskich;

teren polozony w granicach obszaru zagrozonego wystapieniem
powodzi;

teren polozony w zasiggu stref ochronnych wéd podziemnych i uje¢
wody;

teren polozony w granicach obszaréw chronionych na podstawie

przepisow o ochronie przyrody.

S3
(Stardwka)

strefa przeksztalcen zabudowy i kontynuacji funkcji mieszkaniowo —
ustugowej o duzym prestizu, w tym uslug centrotworczych
1 ogbélnomiejskich;

rewaloryzacja i rewitalizacja struktury zabudowy;

ochrona 1 wyeksponowanie warto$ci kulturowych Starowki;

podniesienie atrakcyjnosci estetycznej;

uksztaltowanie obszaréw wysokiej jakosci przestrzeni publicznych
1 zwigkszenie atrakcyjnosci ustug;

ksztaltowanie funkcji centrotwoérczych m.in. poprzez wykorzystanie
obszaru do  lokalizacji obiektow o  wysokich  wartosciach
architektonicznych 1 estetycznych, wplywajacych na podniesienie
prestizu miejsca;

uzupelnienie i wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej zgodnie z obowiazujacymi wytycznymi konserwatorskimi dla
uzyskania wyzszej intensywnosci wykorzystania przestrzeni, glownie
w poludniowej cze¢dci jednostki, przede wszystkim jako zabudowy
pierzejowej i obrzeznej;

modernizacja istniejacych obiektéw sportowych;

utrzymanie i modernizacja Parku im. Chopina jako gléwnego kompleksu
parkowo — rekreacyjno — sportowego;

utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody, w tym utworzenie
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nowych na podstawie specjalistycznych badan przyrodniczych;

— utrzymanie, modernizacja 1  lokalizacja nowych obiektéw malej
architektury na terenie Parku im. Chopina;

— rehabilitacja zabudowy i1 poprawa jakosci substanciji budynkowej, w tym
estetyki zabudowy na os. Krykawka;

— eliminowanie lokalizacji funkcji ucigzliwych, w tym istniejacych funkcji
przemyslowych 1 adaptacja zabudowy na cele ustug, w tym uslug
centrotworczych (naukowych, otoczenia biznesu, kulturalnych)

— eliminowanie obiektéw dysharmonizujacych otoczenie;

— zagospodarowanie  terendw  wzdluz =~ Warty  (tzw.  Bulwary
Nadwarcianskie);

— wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic:
Bankowej, Solnej, Szpitalnej;

— intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w poludniowe;j
czesci jednostki wraz z dostosowaniem jej do kontekstu historycznego i
przewazajacych form architektonicznych;

— umozliwienie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni pow.
2000m® (w formie galerii handlowych z reprezentacyjna elewacija
zewnetrzna, architektonicznie dostosowanych do zabudowy Staréwki, w
ktérej obok ustug handlu znajda si¢ ustugi towarzyszace — rekreacja,
kultura i rozrywka) w kwartale ulic: Trasa Warszawska — Wal Tarejwy
lub ul Szarych Szeregéw, Wal Tarejwy, Zwirki i Wigury (na terenie
istniejacej zabudowy produkcyjno -  skltadowej, postulowanej do
ograniczenia), w tym na terenach wskazanych w rysunku studium;

— wzmocnienie systemu zieleni miejskiej, gléwnie wzdluz Trasy
Warszawskiej m.in. poprzez utworzenie kompleksu parkowo —
rekreacyjnego;

— modernizacja ukladu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
w tym wprowadzenie stref ruchu uspokojonego;

— powiazanie systemu $ciezek rowerowych z systemami zieleni miejskiej.

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzgledniaé¢ zasady:

— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa i1 budowa w rozumieniu

przepisow prawa budowlanego;

— teren polozony w zasiegu stref konserwatorskich;
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— teren czeSciowo polozony w granicach obszaréw chronionych na
podstawie przepisow o ochronie przyrody;

— teren polozony w zasiggu stref ochronnych wéd podziemnych 1 ujeé

wody.

2.3.2. Strefa mieszkaniowa

Strefa najwyzszego potencjatu demograficzno — spolecznego o miejscami wysokim
stopniu wyposazenia w uslugi ogoélnomiejskiej. Strefa wskazana do uzupelnien
i kontynuacji przy jednoczesnym prowadzeniu rehabilitacji istniejacej zabudowy

i podnoszeniu standardow zabudowy.

Jednostka
Kierunki zagospodarowania przestrzennego
strukturalna
M1 — strefa rozwoju i kontynuacji funkcji mieszkaniowej z ustugami;
(Patnamw, — przelozenie przebiegu grogi krajowej nr 25 w strone pélnocna wraz
Lezyn) z realizacja nowego przebiegu drogi powiatowej w strone Kleczewa;

— uzupelnienie i modernizacja zabudowy mieszkaniowej, poprawa jakosci
substancji budynkowej;

— mozliwos¢  wprowadzenia uslug nieuciazliwych w  zabudowie
mieszkaniowej, przy zachowaniu parametréw dostosowanych do
sasiedniej zabudowy;

— wzmocnienie systemu zieleni miejskiej na obszarze osiedla;

— uzupelnienie i modernizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z mozliwoscig wprowadzenia ustug nieuciazliwych;

— wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej pomiedzy ulicami Kranicows
1 Wojciechowo;

— ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— wprowadzenie funkcji mieszkaniowej 1 uslugowej na terenach bylej
cukrowni;

— utrzymanie istniejacych funkcji ogélnomiejskich;

— wykreowanie czytelnej struktury osiedla, ktorej gléwnym elementem

bedzie ul. Fezynska — miejsce koncentracji funkcji mieszkaniowo —
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ustugowej;

— utrzymanie, rehabilitacja i urzadzenie korytarza zieleni osiedlowej na
odcinku cmentarz — boisko sportowe;

— wprowadzenie funkcji ustugowej, produkcyjnej i sktadowej wzdltuz ulicy
Slesifiskiej;

— wprowadzenie funkcji ustugowej w poblizu skrzyzowania ul. Slesifskie]
1 Kazimierskiej;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz planowanych drég (klasy Z, G,
GP) i tras przebiegu linii elektroenergetycznych oraz na styku zabudowy
mieszkaniowej z przemyslowa, produkcyjna i sktadowa;

— podniesienie atrakcyjnosci estetycznej;

— utrzymanie istniejacego przebiegu tras linii elektroenergetycznych, przy
czym lokalizacja nowych inwestycji powinna odbywac si¢ na pétnoc od
zabudowan;

— rozbudowa sieci ukladu komunikacyjnego jednostki na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, w tym polaczenie projektowanej
zabudowy miedzy ul. Wojciechowo 1 Krancowa przez tereny bylej
cukrowni;

— modernizacja istniejacego ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej, w tym powigzanie systemu $ciezek rowerowych z systemami
zieleni miejskiej 1 systemem $ciezek rowerowych gmin sasiednich;

— ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000m’, poza terenami proponowanymi w studium;

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:
— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa 1 budowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego;
— wystgpowanie w terenie  chronionych  obiektéw  dziedzictwa
kulturowego;
— teren czeSciowo polozony w zasiggu stref ochronnych infrastruktury

techniczne;j.

M2
(Gostawice)

— strefa rozwoju i kontynuacji funkcji mieszkaniowej z uslugami, w tym
ustugami ogélnomiejskimi,
— wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz drég i ulic klas Z, G, GP;

— proponuje si¢ zachowanie istniejacego charakteru zagospodarowania;
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— uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustlugami
nieucigzliwymi;

— ograniczenie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z wyjatkiem uzupelnienia zabudowy przy ul. Gotyckiej;

— zachowanie czytelno$ci i rewitalizacja zabytkowych obiektéw 1 obszarow;

— wprowadzenie ustug sportu 1 rekreacji oraz zielni w poludniowej czesci
jednostki, przy rekultywowanym skladowisku odpadéw pokopalnianych;

— modernizacja 1 poprawa jakoSci  zainwestowania brzegoéw jez.
Gostawskiego, gléwnie na wysokosci Muzeum Okregowego 1 ul.
Gotyckiej;

— wzmocnienie systemu zieleni miejskiej w centralnej czesci jednostki,
poprzez podniesienie walorow przyrodniczych i estetycznych;

— modernizacja ukladu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

— utrzymanie istniejacego przebiegu tras linii elektroenergetycznych, przy
ograniczeniu realizacji nowych linii;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz ul. Jedrzejewskiego;

— ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 2000m?, poza terenami proponowanymi w studium;

— modernizacja uktadu komunikacyjnego 1 sieci infrastruktury technicznej,
w tym powigzanie systemu $ciezek rowerowych z systemami zieleni
miejskiej.

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:

— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa 1 budowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

— wystgpowanie w terenie chronionych  obiektéw  dziedzictwa
kulturowego;

— teren czeSciowo polozony w zasiggu stref ochronnych infrastruktury

techniczne;.

M3
(Nowy Dwdr,
Chorzer)

— strefa kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkaniowej z ustugami;

— uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
wraz z ustugami obstugi mieszkancow;

— wzmocnienie systemu zieleni miejskiej, gléwnie na obszarze styku funkcji

mieszkaniowej i doliny Warty;

— realizacja polaczenia (obejscia drogowego osiedla) ul. Poznanskiej z ul.
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Kleczewskq przez jednostke G1 (strefe dzialalnosci gospodarczej);

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz istniejacych i planowych ulic
klasy Z, G, GP oraz linii energetycznych wysokiego napigcia;

— lokalizacja réznorodnych form ustug publicznych, poza §rédmiejskimi;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej na styku terenéw mieszkaniowych
z terenami o funkcji przemystowej, produkeyjnej i sktadowej, gléwnie na
polnocy obszaru (wzdtuz linii kolejowej);

— wprowadzenie ustug sportu i rekreacji dla mieszkancoéw osiedla;

— lokalizacja funkcji ustugowej o charakterze ogélnomiejskimi wzdtuz ulicy
Poznanskiej;

— poprawa standardow zabudowy, eliminowanie lub modernizacja
zabudowy substandardowej, gtéwnie wzdluz ul. Poznanskiej;

— modernizacja ukladu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
w tym realizacja garazy podziemnych lub kubaturowych na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— powiazanie systemu $ciezek rowerowych z systemami zieleni miejskiej;

— ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy pow. 2000m®, z wryjatkiem rozbudowy istniejacych i
proponowanych w rysunku studium;

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzgledniaé¢ zasady:

— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa 1 budowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

— wystgpowanie w terenie  chronionych  obiektéw  dziedzictwa
kulturowego;

— teren czeSciowo polozony w zasiegu stref ochronnych infrastruktury
technicznej;

— teren czeSciowo polozony w granicach obszaréw chronionych na

podstawie przepisow o ochronie przyrody.

M4 — strefa kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 ustug
(Miedzyleste, ogdlnomiejskich;

osiedle Zatorze, — wprowadzenie, uzupelnienie i intensyfikacja zabudowy mieszkaniowe;
osiedla IV, 1/, wraz z ustugami nieuciazliwymi;

Niestusz, — wytworzenie nowej jakosci przestrzeni w oparciu o nowe technologie
Morzystaw, os. 1 standardy zagospodarowania przestrzeni;
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Glinka) — wprowadzenie zabudowy uslugowej, w tym wuslug o znaczeniu
ogolnomiejskim (ul. Chopina, Kolejowa);

— poprawa  jakosci  przestrzeni  poprzez — wymiang  zabudowy
substandardowej na terenach zainwestowanych;

— zwigkszenie atrakcyjno$ci ustug w ciggach gléwnych korytarzy
komunikacyjnych jednostki, w tym lokalizacja uslug w parterach
budynkéw mieszkalnych;

— modernizacja, poprawa estetyki przestrzeni publicznych oraz obiektéw
obslugi mieszkancow, w tym okolic dworca kolejowego;

— zachowanie czytelno$ci 1 rehabilitacja zdekapitalizowanej istniejacej
zabudowy wielorodzinnej;

— uzupelnienie funkcji mieszkaniowej funkcja ustugowa, z dopuszczeniem
drobnej produkcji nie kolidujacej z funkcja mieszkaniowa (gléwnie
ul. Dziatkowa, Staromorzystawska);

— dazenie do wyznaczania jednorodnych funkcji i stworzenia czytelnych ich
granic;

— rozbudowa uktadu komunikacyjnego 1 infrastruktury technicznej;

— polaczenie ul. Paderewskiego i Wyzwolenia poprzez bezkolizyjny wezel
drogowy;

— zwigkszenie dostepnosdci komunikacyjnej osiedli (np. budowa parkingdw
pictrowych i podziemnych);

— ograniczenie uzytkowania rolniczego na obszarach wskazanych pod
zabudowe;

— wprowadzenie 1 wzmocnienie systemu zieleni osiedlowej, gléwnie na
terenach o niekorzystnych pod zabudowe warunkach fizjograficznych
oraz wzdluz istniejacych ciekéw wodnych oraz tworzenie zieleficow
przyulicznych, zielni towarzyszacej zabudowie;

— wprowadzenie systemu zieleni miejskiej, gléwnie we wnetrzach
planowanych obszaréw zabudowy mieszkaniowej;

— wprowadzenie form ochrony przyrody dla zbiornika wodnego
»Morzystaw”  (jako uzytek ekologiczny) oraz utrzymanie istniejacych
form ochrony przyrody (pomnikéw przyrody, uzytkéow ekologicznych);

— zapewnienie wystarczajacej ilosci miejsc parkingowych dla dzialek

budowlanych w zabudowie mieszkaniowej oraz dla pozostalych funkcji;
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— wprowadzenie zieleni izolacyjnej na styku terenéw mieszkaniowych
1 przeznaczonych na cele przemystowe, produkceyjne i sktadowe;

— lokalizacja réznorodnych form uslug publicznych, poza srédmiejskimi;

— rozwdj lokalnych osrodkéw ustugowych w formie ulic handlowych,
gléwnie w zabudowie wielorodzinnej pierzejowej;

— ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000m’, poza terenami proponowanymi w studium;

— realizacja odcinka drogi krajowej nr 25, wraz z systemem zieleni
izolacyjnej 1 zastosowaniem skutecznych §rodkéw ochrony przed
hatasem;

— przeznaczenie fragmentu ogréodkéw dzialkowych na obszar zieleni
miejskiej, w zwiazku z budowsa nowej drogi zbiorczej;

— dazenie do zachowania ciaglosci funkcjonalnej 1 przestrzennej
z zagospodarowaniem gmin sasiednich;

— w okresie kierunkowym zmiana funkcji terenéw dzisiejszych ogréodkéw
dziatkowych na zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugows 1 zwigzang z zielenig
miejska, w tym sportu i rekreacji;

— ochrona substancji o wysokich walorach kulturowych wpisanej do
rejestru zabytkow i ewidencii zabytkow.

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzgledniaé¢ zasady:

— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa 1 budowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

— wystgpowanie obiektéw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody;

— teren czeSciowo polozony w zasiegu stref ochronnych infrastruktury

techniczne;j.

M5
(Laskdwiec,
Grdjec)

— strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustug;

— utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowej z drobna produkcjq wzdiuz
gléwnego korytarza komunikacyjnego — ul. Jana Pawtla II;

— lokalizacja ustug publicznych o znaczeniu ogélnomiejskim;

— rozwdj lokalnych os§rodkéw ustugowych w formie placéow 1 ulic
handlowych;

— modernizacja 1 rozbudowa systemu infrastruktury technicznej;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz ulic klasy Z, G, GP, linii
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kolejowych i sieci infrastruktury technicznej;

wzmocnienie i wprowadzenie systemu zieleni miejskiej, gloéwnie we
wnetrzach  planowanych  obszaréw ~ zabudowy — mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz w poludniowej czesci jednostki wzdluz brzegdw
Warty;

dazenie do wyznaczania jednorodnych funkcji 1 stworzenia czytelnych ich
granic;

rozbudowa 1 modernizacja istniejacej sieci drogowej, wraz z przeprawa
mostowa przez Kanat Slesifiski na wysokosci §luzy w Morzyslawiu;
ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000m’, poza terenami proponowanymi w studium;

ochrona substancji o wysokich walorach kulturowych wpisanej do
rejestru zabytkow (park podworski w Laskowcu);

proponuje si¢ utrzymanie funkcji rolniczej na pdinoc od toréw
kolejowych jako rezerwy terenowej miasta;

dazenie do zachowania ciaglosci funkcjonalnej 1 przestrzennej

z zagospodarowaniem gmin sasiednich.

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzgledniaé¢ zasady:

uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa i1 budowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

teren cze¢sciowo polozony w zasiggu stref ochronnych infrastruktury
technicznej;

wystepowanie ~w  terenie  chronionych  obiektow  dziedzictwa
kulturowego;

teren polozony w granicach obszaréw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody;

teren polozony w zasiggu stref ochronnych wéd podziemnych i uje¢

wody.

M6

(0s.
Dmowskiego,
0s. Lemelki, os.
Aprmii Krajowej,
Przydziatki, os.

strefa rozwoju i kontynuacji funkcji mieszkaniowej 1 uslug z terenami
zieleni miejskiej;

uzupelnienie i intensyfikacja funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej wzdtuz
gléwnych wulic (np. ul. Zagérowska) wraz 2z lokalizacja ustug
ogolnomiejskich (np. ul. Zagérowska, przedtuzona ul. Pilsudskiego);

modernizacja i urzadzenie systemu zieleni miejskiej (w tym m in.: Parku
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Sikorskiego,
Pawliwek,

Witkdw)

im. Chopina jako gléwnego kompleksu parkowo — rekreacyjno —
sportowego miasta, kompleksu parkowo — rekreacyjno — sportowego
u zbiegu Trasy Bursztynowej 1 ul. Zagérowskiej,;

utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody (pomnikéw przyrody),
w tym utworzenie nowych na podstawie specjalistycznych badan
przyrodniczych;

utrzymanie, modernizacja 1 lokalizacja nowych obiektow malej
architektury na terenie Parku im. Chopina;

utrzymanie urzadzen melioracji (kanal Powa — Topiec), w tym realizacja
zieleni wzdtuz ciekéw wodnych;

wytworzenie lokalnych, wewnatrzblokowych systemow zieleni, w tym
utrzymanie istniejagcych ogrodéw dziatkowych;

utrzymanie 1 uzupelnienie funkcji ustugowej z drobna produkcja
w rejonie ul. Dabrowskiej;

uzupelnienie 1 intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z ustugami nieuciazliwymi,

poprawa standardow 1 estetyki zabudowy, wymiana tkanki
substandardowej (ul. Nadrzeczna, ul. Dmowskiego);

dazenie do zachowania ciaglodci funkcjonalnej 1 przestrzennej
z zagospodarowaniem gmin sasiednich (dotyczy gtéwnie os. Wilkow);
modernizacja i rozbudowa ukladu komunikacyjnego oraz systeméw
infrastruktury technicznej (w tym m.n.: budowa bezkolizyjnego
skrzyzowania ul. Kolskiej i FEuropejskiej 1 Trasy Warszawskiej,
przedtuzenie ul. Pilsudskiego, poprawa dostepnosci komunikacyjnej os.
Zemelki) oraz realizacja parkingéw podziemnych i pietrowych;
wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz ulic klasy Z, G, GP i sieci
infrastruktury technicznej;

wprowadzenie zieleni izolacyjnej na styku terenéw zabudowy
mieszkaniowej z terenami dziatalnosci gospodarczych (przede wszystkim
ze strefg G2);

w okresie kierunkowym przeznaczenie pod zabudowe terenéw ogrodkow
dzialkowych;

dazenie do wyznaczenia jednorodnych funkcji i stworzenia czytelnych ich

granic;
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stworzenie spojnego, czytelnego 1 przejrzystego ukladu zabudowy
wielorodzinnej jako jednej calo$ci przestrzennej 1 funkcjonalnej
z wyznaczonymi miejscami koncentracji ustug i zieleni osiedlowej;
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy pow. 2000m’ poza terenami proponowanymi w rysunku
studium;

lokalizacja  kotlowni dla poludniowej czeSci miasta pomiedzy

ul. Dabrowskiej 1 Trasa Bursztynowa.

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:

uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa i budowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego;

teren czesciowo polozony w zasiegu stref ochronnych infrastruktury
technicznej;

wystepowanie ~w  terenie  chronionych  obiektow  dziedzictwa
kulturowego;

teren cze¢Sciowo polozony w granicach obszaréw chronionych na
podstawie przepisow o ochronie przyrody;

teren czesciowo polozony w granicach obszaru zagrozonego
wystapieniem powodzi;

teren polozony w zasiegu stref ochronnych wéd podziemnych i uje¢

wody.

2.3.3 Strefa dzialalno$ci gospodarczej

Strefa rozwoju nowych dzialalnosci gospodarczych na bazie istniejacej zabudowy oraz

lokalizacji nowej. Uzupelniona funkcja mieszkaniowa, ktéra powinna zosta¢ ograniczona

do minimum. Sprzyjajaca dostgpnos¢ komunikacyjna bedzie jednym 2z czynnikéw

decydujacych o rozwoju.

Jednostka ) _ )
Kierunki zagospodarowania przestrzennego
strukturalna
Gl — strefa intensywnych przeksztalcen i rozwoju dzialalnosci gospodarczych,
(dzielnica w tym uslug o charakterze ogélnomiejskimi
przemyslowa, — ograniczenie lokalizowania obiektow uciazliwych dla $rodowiska
Czarkow,

przyrodniczego;
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Nowy Dwor)

modernizacja stacji kolejowej Konin — Zachéd wraz z lokalizacja ustug,
zwickszenie jego dostgpnosci komunikacyjnej, w tym parkingi oraz
uporzadkowanie okolic;

dazenie do wyznaczania jednorodnych funkcji 1 stworzenia czytelnych ich
granic; porzadkowanie istniejacych funkcji;

wyksztalcenie ciggéw ustugowych, w tym handlowych wzdluz ul
Poznanskiej 1 Zakladowej, w tym obiektéw uzytecznosdci publicznych
1 ustug o charakterze ogélnomiejskim;

wprowadzenie zabudowy produkcyjno — ustugowej, baz i skladéow oraz
zwigzanej z réznorodng dzialalnodcia gospodarcza na terenie jednostki,
w tym inwestycji terenochtonnych;

mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000m” na terenach zaproponowanych w rysunku studium;
poprawa jakosci 1 standardéw zabudowy, w tym wymiana zabudowy
substandardowej;

intensyfikacja zabudowy, szczegélnie wzdluz ul. Poznanskiej;
ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej;

mozliwos¢ lokalizacji sifowni wiatrowych na terenach wskazanych w
rysunku studium, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

modernizacja istniejacego ukladu komunikacyjnego 1 infrastruktury
technicznej;

realizacja polaczenia drogowego ul. Poznanskiej z ul. Kleczewska. Ulica
ta stanie si¢ gléwna osig transportows jednostki;

utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu
strategicznym dla miasta;

wprowadzenie zieleni izolacyjnej na styku terenéw strefy dziatalnosci
gospodarczych z terenami zabudowy mieszkaniowej;

lokalizacja centrum logistycznego 1 przetadunkowego terminala
kolejowego;

mozliwos¢ wykorzystania rezerw terenowych dla potrzeb targowych i
wystawienniczych;

dazenie do zachowania ciaglodci funkcjonalnej 1 przestrzennej
z zagospodarowaniem gmin sgsiednich;

przeksztalcenie  istniejacej zdegradowanej zabudowy dla celow
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produkcyjnych i ustugowych;

wykorzystanie istniejacych bocznic kolejkowych dla celéw obstugi funkcji

podstawowe;j.

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzgledniaé¢ zasady:

uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa i budowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego;

teren czesciowo polozony w zasiegu stref ochronnych infrastruktury
technicznej;

teren czesciowo polozony w granicach obszaréw chronionych na
podstawie przepisow o ochronie przyrody;

teren czeSciowo polozony w  zasiggu stref ochronnych wod

podziemnych 1 uje¢ wody.

G2
(ptd. czes¢

Pawlowka)

strefa kontynuacji 1 rozwoju zabudowy dzialalnosci gospodarczych,
wtym  produkcyjnej, hurtowej, baz i skladéw oraz uslug
terenochtonnych;

dazenie do zachowania ciaglodci funkcjonalnej 1 przestrzennej
z zagospodarowaniem gmin sasiednich;

utrzymanie dotychczasowej zabudowy wzdluz ul. Objazdowej;
wprowadzenie ustug zwiazanych z obstuga podréznych;

wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drég i ulic klas Z, G, GP;
modernizacja istniejacego ukladu komunikacyjnego 1 infrastruktury
technicznej;

ograniczenie wprowadzania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
o charakterze ekstensywnym i rozproszonym;

ograniczenie lokalizowania obiektéw ucigzliwych dla $rodowiska
przyrodniczego;

wprowadzenie ~ systemu  zieleni izolacyjnej na styku terendéw
mieszkaniowych z terenami dzialalnosci gospodarczych oraz zieleni
towarzyszacej ciekom wodnym;

eliminowanie uciazliwych funkcji produkeyjnych i ustugowych;

dazenie do wyznaczania jednorodnych funkcji i stworzenia czytelnych ich
granic;

mozliwo$¢ wykorzystania rezerw terenowych dla potrzeb targowych

1 wystawienniczych;
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— mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

pow. 2000m’, na terenach zaproponowanych w rysunku studium.
Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:

— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa 1 budowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

— teren czeSciowo polozony w zasiggu stref ochronnych infrastruktury
technicznej;

— teren polozony w zasiggu stref ochronnych wéd podziemnych 1 ujeé

wody.

2.3.4. Strefa przemystowa, produkcyjno - sktadowa

Strefa najwyzszej aktywnosci gospodarczej miasta o znaczeniu ponadlokalnym
1 0 najwigkszym wplywie na obecny i dalszy rozwdj miasta. Przewidywana do zachowania
i lokalizacji nowych form przemyslu, w tym terenochtonnych. Uklad komunikacyjny

sprzyja dalszemu wzrostowi znaczenia tej strefy w gospodarce.

Jednostka
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

strukturalna
P1 — strefa kontynuacji i rozwoju funkcji przemystowej;
(Elektrownia — utrzymanie funkcji przemystowej na terenie jednostki;
Patnow i — wprowadzenie funkcji przemyslowej, produkcyjnej lub skiadowej na
Rachodnia c3es obszarze na pétnoc od elektrowni, pomiedzy torami kolejowymi;
Patnowa) — realizacja obejscia drogowego jednostki M1 i1 polaczenie z nowym

przebiegiem drogi krajowej nr 25;

— utrzymanie tras przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, mozliwos¢ lokalizacji nowych
sieci oraz stacji bazowych telefonii komoérkowych;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej na styku terenéw mieszkaniowych
1 przemystowych (jednostki M1 1 P1),;

— mozliwos$¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000 m®, na terenach zaproponowanych w rysunku studium;

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:

— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa i1 budowa w rozumieniu
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przepisow prawa budowlanego;

— teren czeSciowo polozony w zasiggu stref ochronnych infrastruktury

techniczne;j.

P2

(obszar
pomiedzy
Elektrowniq
Konin, hutq
aluminium,
gaktadem
FUGO)

strefa intensywnego zagospodarowania, wskazana do przeksztalcen
przestrzennych, gléwnie na cele przemystowe, produkcyjne i sktadowe,
w tym rozwoju elektroenergetyki;

utrzymanie funkcji przemystowej na terenie jednostki, obszar czesciowo
w strefie ochronnej huty aluminium;

wprowadzenie funkcji przemyslowej, produkcyjnej lub skladowej na
obszarze jednostki;

proponuje si¢ wprowadzenie funkcji przemystowej wysokiej technologii,
zakladow recyklingu i baz technicznych;

wprowadzenie funkcji produkcyjno — skladowej i ustugowej jako
uzupelniajgcej na granicy ze strefa mieszkaniowg M4 (na poludnie od
ul. Marantowskiej);

wykorzystanie istniejacej zabudowy 1 zainwestowania terenu na potrzeby
rozwoju funkcji przemystowych, produkcyjnych, sktadowych i funkcji
ustugowych;

realizacja nowego przebiegu drogi krajowej nr 25 wraz z wezlem
w okolicy MZGOK;

utrzymanie oraz modernizacja miejskiego skltadowiska odpadéw oraz
urzadzen gospodarki odpadami i oczyszczania Sciekow;

wprowadzenie funkcji ustugowej na terenach przy wezle drogowyms;
utrzymanie tras przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, mozliwos¢ lokalizacji nowych
sieci oraz stacji bazowych telefonii komoérkowych;

uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Maliniec wraz
z wprowadzeniem zieleni izolacyjnej;

poprawa standardu zabudowy i dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz
osiedla Maliniec;

rewitalizacja obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw po bylym zespole
dworsko — folwarcznym w Malificu;

dazenie do zmiany jakosci zainwestowania, wymiany substancji

zdegradowanej, poprawy standardéow zabudowy, w tym zabudowy
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przemyslowej, produkcyjne;j i sktadowej;

— rozwdj dzialalnosci ustugowej, w tym szkolnictwa wyzszego;

— modernizacja ukladu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

— utworzenie uzytku ekologicznego na potudnie od Elektrowni Konin;

— wprowadzenie zieleni lub wzmocnienie istniejacej na terenach najwyzszej
koncentracji przemystu oraz wzdluz ulic klasy Z, G, GP;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej na styku terenéw mieszkaniowych
1 przemystowych, produkcyjnych i skladowych (gléwnie od strony
potudniowej) oraz od strony zachodniej (na styku jednostki R3);

— mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000 m®, na terenach zaproponowanych w rysunku studium;

— proponuje si¢ przygotowanie terendéw jako kompleksowej oferty dla
inwestorow terenochlonnych, z preferowanymi nowymi technologiami.

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:

— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa i1 budowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego;

— teren czeSciowo polozony w zasiegu stref ochronnych infrastruktury
technicznej;

— wystgpowanie w terenie chronionych  obiektéw  dziedzictwa
kulturowego;

— teren czg¢Sciowo polozony w granicach obszaréw chronionych na
podstawie przepisow o ochronie przyrody;

— teren cze¢Sciowo polozony w  zasiggu stref ochronnych wod
podziemnych i uje¢ wody;

— teren czgsciowo polozony w strefie ochronnej huty aluminium.

2.3.5. Strefa przeksztalconego srodowiska

Strefa przewidywana do zachowania istniejacych form krajobrazowych i przyrodniczych
z koniecznoscia rekultywacji obszaréw zdegradowanych. Konieczne przywracanie
réwnowagi §rodowisku naturalnemu i powigzanie go 2z pozostalymi strefami

zagospodarowania miasta do celow rekreacji, turystyki i ekologii.
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Jednostka
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

strukturalna
R1 — strefa rekultywacji odkrywki wegla brunatnego, przez teren przebiega
(pdtnocna czesé rurociag suspensji;
miasta poiw. — proponuje si¢, ze wzgledu na trudne warunki geologiczne 1 gruntowe
Patnowa, utrzymanie funkcji naturalnej zieleni, z funkcjg sportowo — rekreacyjng
Janow) oraz ustugowg jako uzupelniajaca;

— umozliwia si¢ wprowadzenie funkcji lesnej dla obszaru rekultywacii;

— adaptacja istniejacych obiektow dla celow produkcji 1 skladow
w Janowie, z mozliwoscig wykorzystania istniejacej bocznicy kolejowej;

— ograniczenie zabudowy kubaturowej, w tym przede wszystkim
zabudowy funkcji produkcyjnej, przemystowej 1 skladowej na terenach
o niestabilnym gruncie;

— wprowadzenie 1 uzupelnienie zabudowy produkcyjno — ustugowe;j
1 przemystowej w Janowie;

— wzmocnienie 1 wzbogacenie systemu zieleni poprzez wprowadzenie
zieleni w zachodniej i poludniowej cze¢dci obszaru oraz wokoé! zbiornika
wodnego ,,Honoratka” we wschodniej cze¢sci jednostki;

— uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Janowie wraz
z ustugami podstawowej obstugi mieszkancow;

— uzupelnienie zabudowy turystyczno — rekreacyjnej (w tym w
potudniowej czesci Jez. Patnowskiego, zgodnie z rysunkiem studium);

— poprawa standardow zabudowy, wymiana zdegradowanej tkanki
budynkowej w Beniowie;

— mozliwos¢ rekreacyjnego wykorzystania zbiornika wodnego oraz terenu
rekultywacji (tor wyscigowy, pole golfowe);

— mozliwos¢ lokalizacji sitowni wiatrowych na terenach wskazanych w
rysunku studium, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

— modernizacja ukladu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej
w Beniowie 1 Janowie;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ul. Slesifiskiej oraz wzdhuz tras
przebiegu infrastruktury technicznej;

— utrzymanie tras przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym linii

elektroenergetycznych wysokiego napiecia, mozliwo$¢ lokalizacji nowych
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sieci.
Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:
— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa 1 budowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

— teren czeSciowo polozony w zasiggu stref ochronnych infrastruktury

technicznej;
R2 — strefa kontynuacji ochrony zasobéw przyrodniczych i rekultywaciji
(System jezior, obszaréw pokopalnianych;
Kanat — utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania wod jezior
S lestriski, stawy Gostawskiego 1 Patnowskiego jako systemu chtodzenia elektrowni;
1ybne, — utrzymanie zagospodarowania zwiazanego z gospodarka rybacka;
skladowisko — wprowadzenie zalesien dla obszaru na wschéd od lasu chronionego
odpadd w Goslawicach (w granicach Powidzko — Bieniaszewskiego Obszaru
pokopalnianych Krajobrazu Chronionego) oraz na poludnie od sktadowiska odpaddow
w Gostawicach) pokopalnianych w Gostawicach;

— utworzenie uzytkow ekologicznych, szczegdlnie na péinoc i potudnie od
Jez. Patnowskiego oraz wokol stawow rybnych (w granicach Kujawsko
— Goplanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu);

— utrzymanie, modernizacja 1 rozbudowa bazy turystycznej wokol Jez.
Patnowskiego;

— utrzymanie, modernizacja, rozbudowa oraz poprawa standardow
zabudowy letniskowej 1 wypoczynkowej na péinocnym i poludniowym
brzegu Jez. Patnowskiego;

— modernizacja Kanatu Slesifiskiego i budowli hydrotechnicznych na jego
trasie, w tym wzmocnienie wykorzystania turystycznego drogi wodnej;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej na styku terenéw mieszkaniowych,
rekreacyjnych, sportowych z terenami przemyslowymi, produkcyjnymi
1 skladowymi oraz korytarzami przebiegu infrastruktury technicznej;

— utrzymanie dalszej rekultywacji zbiornika odpadéw pokopalnianych
w wyrobisku w Goslawicach w kierunku wodnym i lesnym;

— rekultywacja 1 naturalizacja obszaru skladowiska odpadéw cukrowni,
wzbogacenie systemu zielent;

— zapewnienie swobodnego dostepu do wod powierzchniowych 1 laséw;

— wprowadzenie zieleni lub wzmocnienie istniejacej na terenach najwyzszej
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koncentracji przemystu oraz wzdluz ulic klasy Z, G, GP;

— utrzymanie tras przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, mozliwo$¢ lokalizacji nowych
sieci;

— modernizacja ukladu komunikacyjnego obszaru, w szczegdlnosci
poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaréw polozonych na
potudniowym brzegu Jez. Patnowskiego, a takze w Yazynie (budowa
polaczenia drogowego osiedla przy ul. Wojciechowo przez teren b.
cukrowni);

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzgledniaé¢ zasady:

— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa i1 budowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

— teren czeSciowo polozony w zasiggu stref ochronnych infrastruktury
technicznej;

— teren czeSciowo polozony w granicach obszaréw chronionych na
podstawie przepisow o ochronie przyrody;

— teren czgSciowo polozony w  zasiggu stref ochronnych wod

podziemnych 1 uje¢ wody.

R3 — strefa kontynuacji ochrony zasobéw przeksztalconego S$rodowiska
(obszar Jez. przyrodniczego;

Czarna Woda, — utrzymanie i zachowanie funkcji ekologicznej obszaru;

Jez. Zatorze) — wzmocnienie dostegpnosci  obszaru do celéw  rekreacyjno —

wypoczynkowych, w tym ustug turystycznychgeotrem

— dla mieszkancéw miasta;

— utworzenie na Jez. Zatorze uzytku ekologicznego;

— utrzymanie kierunku wodnego rekultywacji = skiadowiska pylow
weglowych po brykietowni w Marantowie 1 wiaczenie go do systemu
ekologicznego tej czgsci miasta;

— utrzymanie istniejacych ogrodéw dziatkowych, w okresie kierunkowym
mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa, z wylaczeniem obszaru wokoét
Jez. Zatorze (tu: zielen miejska);

— mozliwa rozbudowa obiektu handlowego o pow. sprzedazy pow.
2000m”.

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:
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— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa 1 budowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego;

— teren czeSciowo polozony w zasiggu stref ochronnych infrastruktury
technicznej;

— teren cze¢Sciowo polozony w  zasieggu stref ochronnych wod

podziemnych 1 uje¢ wody.

2.3.6. Strefa ekologiczna

Wieloprzestrzenny obszar dolin  Warty o najwyzszych walorach i potencjale
przyrodniczym. Strefa chroniona na podstawie przepisow prawa, o szczegélnych

powiazaniach z innymi strukturami przyrodniczymi o znaczeniu krajowym.

Jednostka ) ) )
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

strukturalna
E1l — strefa kontynuacji ochrony naturalnego ekosystemu przyrodniczego
(Dolina Warty, chronionego przepisami prawa;
Kanat — dalsza ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru;
Slesiriski, — zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu, jako terendw
Osada) zielonych (wymogi ochronne zwigzane ze strefa ochrony uje¢ wody oraz

przeciwpowodziowe);

— kontrola proceséw urbanizacyjnych, ze wzgledu na polozenie w zasiggu
wod zalewowych, w tym zakaz zabudowy w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodziowego w granicach waléw przeciwpowodziowych;

— objecie obszaru forma ochrony przyrody - zespolem przyrodniczo —
krajobrazowym;

— wzmocnienie zieleni miejskiej na styku z obszarem M5 i G1,;

— modernizacja  Kanalu Slesiﬁskiego wtaz  z  urzadzeniami
hydrotechnicznymi;

— modernizacja i przystosowanie portu rzecznego w Morzystawiu do
celow transportu wodnego i turystycznych;

— lokalizacja uzytku ekologicznego na obszarze pomiedzy Groéjcem
i Kanatem Slesifiskim;

— mozliwo$¢ wykorzystania terenéw do rozwoju funkcji rekreacyjnych;
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— uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o charakterze
ekstensywnym z duzym udziatem zieleni, wzdtuz ul. Osada;

— mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ zasady:

— uzupelnienie, modernizacja, rozbudowa 1 budowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

— teren czeSciowo polozony w zasiggu stref ochronnych infrastruktury
technicznej;

— teren czesciowo polozony w zasiggu stref konserwatorskich;

— teren polozony w granicach obszaréw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody;

— teren polozony w granicach obszaru zagrozonego wystapieniem
powodzi;

— teren czg¢Sciowo polozony w  zasiggu stref ochronnych wod

podziemnych 1 uje¢ wody.

Powyzsze kierunki i ustalenia sa wigzace wraz z zasadami wymienionymi w pozostalych

rozdziatach opracowania.

2.4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu

Okreslone w Studium wskazniki powinno si¢ traktowaé jako wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem lokalnych warunkéw
i mozliwosci  zwigzanych  z ladem  przestrzennym, przepisami prawa oraz
uwarunkowaniami fizjograficznymi terenu. Szczegdlowe wskazniki zagospodarowania
terenu powinny zosta¢ okreslone czytelnie i bezsprzecznie w planach miejscowych jako
istotny element ksztaltowania zabudowy i przestrzegania fadu przestrzennego. Ponizsze
wskazniki stanowig propozycje uwzgledniajacy ogdlna analize struktury przestrzennej

miasta.

Proponuje si¢ przyja¢ nastepujace optymalne wskazniki zagospodarowania terenu nowo

wydzielanych dzialek budowlanych dla funkcji:
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Funkcja terenu

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu

obszary zabudowane i
wskazane do zabudowy
na cele funkcjt
mieszkaniowej, jako

wiodacej

zezwala si¢ na zabudowe szeregows, blizniacza, wolnostojaca
oraz lokalizacj¢  wolnostojacych  garazy 1  budynkéw
gospodarczych  (gléwnie w  zabudowie  ekstensywnej),
zabudowe wielorodzinng uzupelniona funkcja ustugows;
wskaznik powierzchni przeznaczonej pod funkcje wiodaca -
zabudowe mieszkaniowa na poziomie minimum 60%b;
ograniczenie zabudowy gospodarczej, takze tymczasowej
zabudowy ustugowej i gospodarczej;

dla zabudowy jednorodzinnej preferuje si¢ wysokos¢ zabudowy
do 11 m nad poziomem terenu (2 — 3 kondygnacje)

dla zabudowy wielorodzinnej wysokos¢ zabudowy do 20 m nad
poziomem terenu, (preferowane 3 — 6 kondygnacji),
w uzasadnionych 1 wyjatkowych sytuacjach do 50 m w celu
wyznaczenia dominant architektonicznych miasta (gtéwnie tzw.
apartamentowce);

optymalna minimum powierzchnia dziatki budowlanej: 250 -
300 m* dla zabudowy szeregowej, 400 — 500 m” dla zabudowy
blizniaczej, 700 — 800 m® dla zabudowy wolnostojacej
intensywnej, 1000 m” dla zabudowy wolnostojacej ekstensywnej
(rezydencjonalnej);

optymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 40% pow. dziatki w zabudowie jednorodzinnej i 50%
pow. dziatki w zabudowie wielorodzinnej;

optymalny  wskaznik powierzchni zabudowy dziatki -
maksimum. 50% pow. dzialki w zabudowie jednorodzinnej 1
30% pow. dziatki w zabudowie wielorodzinnej;

konieczne wyposazenie terenu w wodociag, kanalizacje
sanitarna, energic elektryczng, a takze gaz ziemny,
telekomunikacie i cieplo;

zapewnienie dla kazdej z dzialek budowlanych obstugi
komunikacyjnej z przyleglych ulic;

zapewnienie miejsc do parkowania (w granicach dzialek) —

preferowane w liczbie 1,5 na dziatke budowlang oraz
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minimum 15 miejsc na kazde 1000 m® pow. sprzedazy i ustug;
lokalizacja miejsc parkingowych w obiektach kubaturowych
podziemnych i1 nadziemnych;

postuluje si¢ wskaza¢ w planach miejscowych wskazniki
dotyczace rodzaju zadaszen, wysokosci ogrodzen, koloru
elewacji, formy architektonicznej i ksztattu bryly budynku oraz
rodzaju materialéw z jakich maja by¢ wykonane;

postuluje si¢ wskazanie w planach miejscowych zapiséw
dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, szerokosci
dzialek, geometrycznego rozmieszczania budynkéw na
dziatkach; umieszczania reklam;

uzupelnienie funkcja zieleni miejskiej, wprowadzanie zieleni
wewnatrzosiedlowej i przydroznej, w tym realizacja zielencéw,
malej architektury, urzadzen sportowych i tzw. ,,ogréodkéw
jordanowskich”;

ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych powierzchni
sprzedazy pow. 2000 m’, poza terenami wskazanymi w rysunku
studium;

ograniczenie  lokalizacji inwestycji mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport oddzialywania
na §rodowisko wykazal negatywny wplyw na srodowisko.

obszary zabudowane
wielofunkcyjne, w tym
$rédmiejskie 1 wskazane
do zabudowy
wielofunkcyjnej, jako

widoacej

zezwala si¢ na zabudowe¢ mieszkaniowa uzupelniong funkcija
ustugows oraz zabudowe uslugowa

wprowadzanie  zabudowy pierzejowej, wzdluz ulic, =z
elementami identyfikujacymi przestrzen;

ograniczenie zabudowy gospodarczej, takze tymczasowej
zabudowy ustugowej 1 gospodarczej;

wysoko$¢ zabudowy: do 20 m nad poziomem terenu,
(preferowane 3 — 6 kondygnacji) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, do 11 m nad poziomem terenu (preferowane
2-3 kondygnacje) dla zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, do 20 m nad poziomem terenu (preferowane
do 5 kondygnacji) dla zabudowy ustugowej;

optymalna minimum powierzchnia dzialki budowlanej: przyjacé
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jak dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej (wskazanych w
niniejszej tabeli);

konieczne wyposazenie terenu w wodociag, kanalizacje
sanitarng, energi¢ eclektryczna, a takze w gaz ziemny,
telekomunikacie i cieplo;

zapewnienie dla kazdej z dzialek budowlanych obslugi
komunikacyjnej z przyleglych ulic;

zapewnienie miejsc do parkowania w liczbie 1,5 dla dziatki
budowlanej, w liczbie 1,5 na mieszkanie oraz minimum 15
miejsc na kazde 1000 m” pow. sprzedazy i uslug;

postuluje si¢ wskaza¢ w planach miejscowych wskazniki
dotyczace  rodzaju  zadaszen,  wysokosci  ogrodzen
(proponowane  ograniczenie  wprowadzania  ogrodzen
wewnetrznych), koloru elewacji, formy architektoniczne;
1 ksztaltu bryly budynku oraz rodzaju materialéw z jakich maja
by¢ wykonane, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi;
postuluje si¢ wskazanie w planach miejscowych zapiséw
dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
geometrycznego rozmieszczania budynkéw na  dzialkach;
umieszczania reklam, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
uzupelnienie funkcja zieleni miejskiej;

ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych powierzchni
sprzedazy pow. 2000 m®, z wyjatkiem obiektéw wskazanych na
rysunku studium (dla obiektu wskazanego w jednostce S3,
polozonego w sasiedztwie terendéw zabudowy $rédmiejskiej,
postukuje  si¢  wprowadzenie =~ wymogu  utrzymania
srédmiejskiego charakteru zabudowy, oraz $cisle okreslonych
zasad zabudowy oraz wielofunkcyjnosci: rozrywka, rekreacja,
handel z gastronomia oraz wskazanych w rysunku studium;
ograniczenie  lokalizacji inwestycji mogacych  znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport oddzialywania
na §rodowisko wykazal negatywny wplyw na srodowisko.

obszary zabudowane i

wskazane do zabudowy

zezwala si¢ na zabudowe uslugowg uzupelniona innymi

funkcjami, w tym mieszkaniowa, produkcyjna i zieleni miejskiej;
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na cele funkcjt
ustugowej, w tym ustug
publicznych, jako
wiodacych

ograniczenie zabudowy gospodarczej, takze tymczasowej
zabudowy ustugowej 1 gospodarczej;

wysoko$¢ zabudowy - preferowane do 5 kondygnacji;

minimum powierzchnia dziatki budowlanej: 200 m’

optymalny  wskaznik  powierzchni  biologicznie  czynna
minimum - 20% pow. dziatki

optymalny wskaznik powierzchni zabudowy dzialki maksimum
- 70% pow. dzialki;

konieczne wyposazenie terenu w wodociag, kanalizacje
sanitarna, energic elektryczng, a takze gaz ziemny,
telekomunikacie i cieplo;

zapewnienie dla kazdej z dzialek budowlanych obslugi
komunikacyjnej z przyleglych ulic;

zapewnienie miejsc do parkowania w liczbie 1,5 na mieszkanie
oraz miimum 2 miejsca na kazde 100 m* pow. ustugowej;
postuluje si¢ wskaza¢ w planach miejscowych wskazniki
dotyczace rodzaju zadaszen, wysokosci ogrodzen, koloru
elewacji, formy architektonicznej i ksztattu bryly budynku oraz
rodzaju materialéw z jakich maja by¢ wykonane;

postuluje si¢ wskaza¢ w planach miejscowych zapisow
dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
geometrycznego rozmieszczania budynkéw na  dzialkach;
umieszczania reklam;

wprowadzanie zieleni uzupelniajacej 1 izolacyjnej, w tym
realizacja zielenicow i malej architektury;

umozliwia si¢ lokalizacje obiektéw handlowych powierzchni
sprzedazy pow. 2000 m” na obszarach oznaczonych w rysunku
studium;

wyklucza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie
wystapieniem powaznej awarii oraz dzialalno$¢ zwiazang

z zastosowaniem substancji niebezpiecznych.

obszary zabudowane 1
wskazane do zabudowy

na cele funkcjt

zezwala si¢ na zabudowe przemystu, produkeji, baz, sktadéw,
hurtu, w tym terenochtonnych i wielkokubaturowych oraz

ustugowsq uzupeltniong funkcja zieleni miejskiej;
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przemystowej i
produkcyjnej,
produkcyjno —
skladowej 1 ustugowej,

jako wiodacych

umozliwia si¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, z preferowanym ograniczeniem
lokalizacji takich inwestycji (dla ktérych raport oddzialywania
na $rodowisko wykazal negatywny wplyw na srodowisko) na
terenach o funkcji produkcyjno — skladowej i ustugowej;
preferuje si¢ zabudowe ekstensywna z ograniczeniem form
pierzejowych;

wysoko$¢ zabudowy do 15 m nad poziomem terenu
(z odstepstwami jesli wymagaja tego wzgledy technologiczne);
optymalna minimum powierzchnia dziatki budowlanej: 1000
m’;

powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% pow. dziatki;
powierzchnia zabudowy dziatki maksimum. 50% pow. dzialki,
konieczne wyposazenie terenu w wodociag, kanalizacje
sanitarna, energi¢ elektryczna, a takze gaz ziemny,
telekomunikacje i cieplo;

zapewnienie dla kazdej z dzialek budowlanych obslugi
komunikacyjnej;

zapewnienie dostatecznej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dzialek;

postuluje si¢ wskaza¢ w planach miejscowych wskazniki
dotyczace rodzaju zadaszen, wysokosci ogrodzen, koloru
elewacji, formy architektonicznej i ksztattu bryly budynku oraz
rodzaju materialéw z jakich maja by¢ wykonane;

postuluje si¢ wskazanie w planach miejscowych zapiséw
dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
geometrycznego rozmieszczania budynkéw na  dzialkach;
umieszczania reklam;

wprowadzanie zieleni uzupelniajacej i izolacyjnej;

umozliwia si¢ lokalizacj¢ obiektéw handlowych powierzchni
sprzedazy pow. 2000 m” na obszarach oznaczonych w rysunku

studium.

obszary zabudowane i

wskazane do zabudowy

ustala si¢ indywidualnie wskazniki zabudowy, ze wzgledu na

rézny 1 nietypowy charakter zabudowy;
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na cele ustug sportu i
wypoczynku, jako
wiodacych

ograniczenie zabudowy nie zwigzanej z uslugami sportu
1 wypoczynku, z mozliwoscia uzupelnienia funkcja uslugows
jako towarzyszaca;

wyklucza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie
wystapieniem powaznej awarii oraz dzialalno$¢ zwiazang
z zastosowaniem substancji niebezpiecznych;

ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych nie zwiazanych
z funkcja obszaru;

wprowadzanie zieleni uzupelniajacej i izolacyjnej;

zapewnienie dla kazdej z dzialek budowlanych obstugi
komunikacyjnej;

zapewnienie dostatecznej ilosci miejsc do parkowania

w granicach dzialtek;

obszary zieleni
urzadzonej, obszary
zieleni miejskiej 1
wzbogacania zieleni
miejskiej naturalnej,

obszary zieleni niskiej

zachowanie istniejacego zagospodarowania i funkcji;
ksztaltowanie terenéw zielonych zgodnie 2z zasadami
okreslonymi w rozdziale dot. zieleni miejskiej;

ograniczenie zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem lokalizacji
ustug zwiazanych z funkcja terenu, preferowane pawilony
ogrodowe i mata architektura;

wysoko$¢ zabudowy do 6 m nad poziomem terenu
(preferowana 1 kondygnacja);

powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% pow. dziatki;
powierzchnia zabudowy dziatki maksimum 15% pow. dziatki;
ograniczenie lokalizacji zabudowy jednorodzinnej (okreslonej
na podst. przepisow odrebnych) dla terenéw ogrodéw
dziatkowych;

postuluje si¢ wskaza¢ w planach miejscowych wskazniki
dotyczace rodzaju zadaszen, wysokosci ogrodzen, koloru
elewacji, formy architektonicznej i ksztattu bryly budynku oraz
rodzaju materialéw z jakich maja by¢ wykonane;

postuluje si¢ wskazanie w planach miejscowych zapiséw
dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
geometrycznego rozmieszczania budynkéw na  dzialkach;

umieszczania reklam;
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wskazane  powigckszenie  powierzchni  terendéw  zieleni
urzadzonej, szczegdlnie na terenach zainwestowanych a takze
powierzchni cmentarzy oraz innych form zieleni miejskiej,
z wyjatkiem ogrodow dziatkowych, ktérych powierzchni nie
postuluje si¢ do zwigkszania na terenie miasta;

ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych powierzchni
sprzedazy pow. 2000 m%

ograniczenie  lokalizacji inwestycji mogacych  znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych raport oddzialywania
na srodowisko wykazal negatywny wplyw na srodowisko.

obszary zabudowane i
wskazane do zabudowy
na cele funkcji rekreacji
indywidualnej, jako

wiodacej

zezwala si¢ na zabudowe obiektami budowlanymi zgodnie
z funkcja podstawowa;

wysoko$¢  zabudowy do 9 m nad poziomem terenu
(preferowana 2 - 3 kondygnacje);

powierzchnia biologicznie czynna minimum 65% pow. dziatki;
powierzchnia zabudowy dziatki maksimum 25% pow. dzialki;
postuluje si¢ wskaza¢ w planach miejscowych wskazniki
dotyczace rodzaju zadaszen, wysokosci ogrodzen, koloru
elewacji, formy architektonicznej i ksztattu bryly budynku oraz
rodzaju materialéw z jakich maja by¢ wykonane;

postuluje si¢ wskazanie w planach miejscowych zapiséw
dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
geometrycznego rozmieszczania budynkéw na  dzialkach;
umieszczania reklam;

ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych powierzchni
sprzedazy pow. 2000 m?;

ograniczenie  lokalizacji inwestycji mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport oddzialtywania
na §rodowisko wykazal negatywny wplyw na srodowisko

tereny rolniczej
przestrzeni

produkcyjne;j

ogranicza si¢ zabudowe¢ wszelkimi obiektami budowlanymi,
z wyjatkiem stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

ksztaltowanie terenéw  zielonych zgodnie 2z zasadami

okreslonymi ~w  rozdziale dot.  rolniczej przestrzeni
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produkcyjnej;
— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych  znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport oddziatywania

na $rodowisko wykazal negatywny wplyw na srodowisko

2.5.

Tereny i obszary proponowane do objecia ograniczeniem i zakazem

zabudowy

Tereny objete ograniczeniem i zakazem zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napigcia;

gazociagi (strefa kontrolowana zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
zdnia 30 lipca 2001r. oraz dla pozostalych zgodnie 2z odpowiednim
Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe, obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu);
cieplociagi (5 metréw od osi cieplociagu w kazda strong);

magistralne sieci wodociagowe 1 kanalizacyjne (5 — 10 metréw od osi rurociagu lub
kanatu sanitarnego w kazda strong);

grunty stanowiace uzytki lesne, w zwigzku z odpowiednimi przepisamij

obszar zalewowy na rzece Warcie, zgodnie z przepisami prawa wodnego;

tereny polozone w granicach projektowanych i obowiazujacych form ochrony
przyrody, w zwigzku z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

strefy ochronne wokét cmentarzy, zgodnie z przepisami o cmentarzach;

tereny ochrony posredniej wewnetrznej ujecia wody, na zasadach okreslonych

Decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr OS.Ko-11-6210/18/99 z dnia 15.10.1999r.

Ponadto do terenéw, dla ktérych proponuje si¢ ograniczenie zabudowy zaliczy¢ nalezy

systemy zieleni miejskiej, doliny rzek 1 strumieni, jeziora, tereny tworzace korytarze

ekologiczne miasta. Na obszarach tych mozliwa powinna by¢ jedynie lokalizacja obiektow

1 urzadzen infrastruktury technicznej miasta, oraz zabudowa zwiazana z funkcjami

poszczegdlnych obszarow. Na terenach wylaczonych z zabudowy powinno zezwoli¢ si¢

na lokalizowanie w uzasadnionych przypadkach inwestycji celu publicznego.
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2.6. Kierunki polityki przestrzennej na styku z gminami sasiednimi

W ostatnich latach na obszarach polozonych na styku z gminami sasiednimi
ujawnily si¢ réznorodne zwigzki funkcjonalno — przestrzenne. Koordynacji przestrzenne;
wymagaja obszary polozone gléwnie na poludnie od Konina (Stare Miasto, Zychlin,
Brzezno), w ktérych wystepuje dynamiczny rozwdj mieszkalnictwa. Samorzady tych
jednostek powinny dazy¢ do wykreowania wspolnej polityki dla tych terenéw tak, aby
tereny zurbanizowane znajdujace si¢ w miescie i poza jego granicami stanowily
funkcjonalna 1 przestrzenna calos¢é. Utrudnieniem realizacji takich przedsigwzie¢ jest
odrebnos¢ administracyjna.

W otoczeniu Konina zlokalizowane sa wazne dla miasta 1 regionu zasoby
techniczne, przyrodnicze i gospodarcze oraz zwiazane z infrastrukturg techniczna, ktére
réwniez warunkuja rozwdj gospodarczy i1 przestrzenny miasta. Zaliczy¢ do nich nalezy
autostrade A2 wraz z wezlami, miejsce pielgrzymkowe w Licheniu, centrum logistyczne
i centrum handlowe w Starym Miescie, chronione prawnie ckosystemy lesne wokot
miasta, system gospodarki odpadami, system zaopatrzenia w wod¢ (na terenie gminy
Krzyméw zlokalizowane sa warstwy wodonos$ne miasta Konina wraz z jej strefami
ochronnymi).

Jednym z najwazniejszych elementow jest jednak przebiegajaca na potudnie od Konina
autostrada. I wlasnie w tym kierunku przewiduje si¢ wzmozona eckspansj¢ miasta,
szczegolnie  funkcji  produkceyjnych,  dzialalnosci  gospodarczych,  skladowych
i handlowych. Nastapi rowniez intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej (dotyczy to
gléwnie Zychlina i Starego Miasta).

Najsilniejsze powigzania funkcjonalne i przestrzenne w zakresie zabudowy mieszkaniowe;
beda zauwazalne na styku Konina i miejscowosci Posada, a w mniejszym stopniu
z miejscowosciami: Honoratka, Brzezno, Wola Podl¢zna, Wola Yaszczowa.

W rysunku studium okreslone zostaly najwazniejsze tereny ekspansiji funkciji miejskich
Konina oraz propozycje rozwiazan komunikacyjnych.

Zagospodarowanie tych terenéw powinno uwzglednia¢ ograniczenia w sposobie

ksztaltowania poszczegélnych funkcji terendow, ktére wynikaja ze szczegdlnych
uwarunkowan przyrodniczych i technicznych, jak: obszary prawnie chronione, strefy

ochrony uj¢¢ wody, proponowane powigzania komunikacyjne, przebieg sieci

KIERUNKI ZAGOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO

44



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONIN - ZMIANA

infrastruktury technicznej, obszary narazone na niebezpieczeistwo powodzi i inne
(zawarte w opracowaniach planistycznych gmin sasiednich).

Przyjmuje sig, ze obszar podmiejski miasta liczy ok. 110 000 mieszk. LLudno$¢ obszaru nie
wzro$nie znacznym stopniu, a perspektywiczne obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych

zwigzane sg raczej z podnoszeniem standardu 1 jakosci zamieszkania.

3.  Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobodw,

ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Podstawowym kierunkiem dzialan planistycznych majacych na celu ochrong
1 ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego miasta powinno by¢ zachowanie i ochrona
zasobow przyrodniczych i kulturowych. Dzigki temu rozwdj miasta i jako$¢ zycia jego
mieszkancow ulegaé beda poprawie.
Kierunki ochrony $rodowiska wyznaczaja w duzej mierze odrebne przepisy prawne,
dotyczace poszczegdlnych form ochrony przyrody, jak réwniez ocena stanu i zasobéw
przyrodniczych, ktére nalezy objac¢ ochrona.
Ochrona 1 ksztaltowanie Srodowiska powinno odbywac si¢ poprzez:
— racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia rownowagi
srodowiska;
— zachowanie i ochron¢ w krajobrazie tych elementow, ktére sa jego najwickszymi
walorami;
— wskazanie  mozliwosci  unikniecia  kolizji  miedzy  zagospodarowaniem
przestrzennym a warunkami przyrodniczymi i ochrona srodowiska;

— zapewnienie cigglosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

3.1. Elementy $rodowiska przyrodniczego objete ochrong w tytutu przepiséw o

ochronie przyrody

3.1.1 Pomniki przyrody

Na terenie miasta zlokalizowanych jest 5 pomnikéw przyrody. Uzytkowanie ich

okresla ustawa ochronie przyrody. W ramach ochrony pomnikéw przyrody nalezy
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wyznaczaé strefy ochrony wokél pomnika, a takze chroni¢ je az do ich samoistnego,
calkowitego rozpadu, jezeli nie stanowia zagrozenia dla ludzi lub mienia. Szczegdltowe
zasady ochrony pomnikéw przyrody okreslone zostanag w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Pomniki przyrody zostaly oznaczone na rysunku

studium.
3.1.2. Natura 2000

Na terenie miasta funkcjonuja dwa obszary sieci Natura 2000 obejmujace swoim
zasiegiem doling Warty oraz jej okolice:
— ,.Dolina Srodkowej Warty” (PLB 300002 — obszar specjalnej ochrony ptakéw);
— ,,0Ostoja Nadwarcianska ”(PLH 300009 — obszar specjalnej ochrony siedlisk).
Ochrona tych obszaréw wynika z przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Granice tych

obszarow oznaczono na rysunku studium.

3.1.3. Obszary chronionego krajobrazu

W granicach miasta istnieja dwa obszary chronionego krajobrazu, oznaczone na
rysunku studium:
— Goplansko — Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu (na wschod od Kanatu
Slesinskiego);
— Powidzko — Bieniszewski Obszar Chronionego Krajobrazu (kompleks lesny na
potudnie od jez. Gotawskiego oraz fragment osiedla Chorzen).
Ochrona tych obszaréw wynika z przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz wlasciwych

rozporzadzen wladz samorzadowych.

3.1.4. Uzytki ekologiczne

Na terenie miasta zlokalizowane sa 4 obszaréw, ktore objete zostang (procedura w
trakcie) ochrona w formie uzytkéw ekologicznych: ,,Wyspa” (wyspa na jez. Patnowskim),
wlezyn” (podmokle faki i pas szuwaru trzcinowego na poludnie od Lfezyna),

»Morzyslaw” (zbiornik na osiedlu Va przy ul. Dzialkowej), ,,Maliniec” (oczko wodne przy
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skfadowisku odpadéw komunalnych). Granice tych obszaréw oznaczono na rysunku

studium.

3.2. Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie

przepiséw odrebnych

Obszarami objetymi prawng ochrona na podstawie przepiséw odrebnych sa:
— grunty lesne (na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);
— obszary narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi i wody podziemne

(na podstawie przepiséw prawa wodnego).

3.3. Obszary wskazane do objgcia prawna ochrong przyrody na podstawie

przepiséw o ochronie przyrody

Ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe poszczegélnych elementow
srodowiska przyrodniczego i konieczno$é ochrony, do objecia taka ochrong proponuje
sie:

— obszary polozone w péinocnej czesci miasta w okolicach jez. Patnowskiego — jako
uzytki ekologiczne (5 uzytkéw ekologicznych): staw rybny w Gostawicach, obszar
podmokly pomigdzy linig lasu Dabrowka (stanowiacego granice administracyjna
miasta) a nasypem grobli stawéw rybnych w Goslawicach, zarodla wierzbowe
miedzy ul. Laskéwiecka a droga wodna Kanatu Slesiﬁskiego, oczka wodne na
terenie ogrodkow dziatkowych przy ul. Paderewskiego, oczka wodne przy

ul. Marantowskiej, oczko wodne przy skladowisku odpadéw komunalnych.

— obszary cenne przyrodniczo w dolinie Warty, jako zespoly przyrodniczo —
krajobrazowe (2 zespoly), obejmujace nieuzytkowane rolniczo laki i tereny
podtapiane wodami roztopowymi polozone pomiedzy zachodnia granica miasta
a Trasq Warszawska oraz fragment pomiedzy Trasa Warszawska a wschodnia
granica miasta. Obszary te stanowig miejsca gniazdowania i zerowania wielu

gatunkéw ptakow wodno-blotnych
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W zwigzku z mozliwoscig powstania decyzji administracyjnych odnoszacych si¢ do
obiektow i obszaréw objetych prawna ochrong na terenie miasta Konina, zaistniatych po
dacie powstania Studium, ze wzgledu na nadrzedny charakter ochrony przyrody, powinny
by¢ one uwzgledniane w sporzadzanych dokumentach planistycznych, w tym przede

wszystkim w planach miejscowych.

3.4. Lokalne warto$ci srodowiska przyrodniczego

3.4.1. Wody powierzchniowe

Utrzymanie woéd powierzchniowych $rédladowych powinno polega¢ na zachowaniu
lub odtworzeniu stanu ich dna lub brzegéw oraz na konserwacji lub remoncie istniejacych
budowali regulujacych. Sluzy¢ to bedzie poprawie warunkéw korzystania z wod
i ochronie przeciwpowodziowej. Ponadto nalezy dazy¢ do wyeliminowania zrzutu
$ciekow bytowych i przemystowych do wod powierzchniowych i gruntowych. Ponadto
postulyje si¢ podjecie nastepujacych dziatan w celu ochrony wéd powierzchniowych:

— objecie ochrong zlewni rzeki Powy celem zabezpieczenia jakosci wod rzeki, oraz

potencjalnie zasobow uje¢ wody dla miasta Konina;

— réwnolegle uzbrajanie terenéw przeznaczonych pod zainwestowania w sieci

infrastruktury technicznej;

— zachowanie istniejacych ciekow wodnych jako otwartych i wkomponowanych

w zielen towarzyszaca;
— likwidacja nielegalnych wysypisk §mieci;
— zmniejszenie ilo$ci sSrodkéw ochrony roélin w gospodarce rolnej;
— modernizacja systeméw 1 urzadzen melioracji wodnych, gléwnie na obszarze
Niziny Koninskiej;

— ochrona brzegéw ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych miedzy innymi poprzez
pozostawienie naturalnego charakteru linii brzegowej i swobodnego dostgpu do
niej oraz ograniczenia zabudowy w pasie brzegowym (z wyjatkiem miejsc

zaproponowanych w studium).
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3.4.2. Wody podziemne

Specyfika warunkéw hydrogeologicznych, jakq stanowi infiltracja naturalna wod
rzecznych i aluwialnych do utworéw szczelinowych, duza zmienno$¢ morfologii terenu,
brak ciaglej warstwy izolacyjnej oraz niekorzystne warunki sanitarne, uzasadnialy potrzebe
ustanowienia pelnego zakresu stref ochronnych tzn. strefy bezposredniej oraz posredniej
wewngetrznej 1 zewnetrznej 1 wprowadzenie szeregu ograniczen w wykorzystaniu tych
obszarow. Rozlegla strefa rozcigga si¢ na terenach doliny rzeki jak réwniez wysoczyzny
zajetej pod budownictwo mieszkaniowe.

Ochrona wéd podziemnych, w tym w szczegdlnosdci na terenie GZWP nr 151, powinna
ponadto odbywa¢ si¢ m.in. poprzez: kompleksowa realizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej, w tym eliminowanie bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci,
ograniczeniu zrzutdw nieoczyszczonych $ciekéw do gleby, ochrony woéd przed
zanieczyszczeniami ~ pochodzenia  rolniczego. W  zagospodarowaniu  terendéw
przemystowych, utwardzonych placéw, baz i sktadéw i innych terenéw narazonych na
zanieczyszczenie $rodkami ropopochodnymi nalezy zwrdci¢ uwage na odpowiednie,
zgodne z przepisami ochrony srodowiska oraz gospodarki wodno — §ciekowej miasta

odprowadzanie i oczyszczanie zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych.

3.4.3. Zasoby geologiczne

Ochrona zt6z kopalin, w tym wéd podziemnych termalnych, nastapi poprzez
racjonalne gospodarowanie ich zasobami. W przypadku z16z, ktére nie podlegaja juz
eksploatacji podstawowym zadaniem powinna by¢ rekultywacja wyrobisk. Znajdujace si¢
w miescie szacunkowe zloza wegla brunatnego, chroni si¢ poprzez zakaz ich eksploataciji.
Na terenie miasta prawdopodobnie istniejg zrodla wod geotermalnych, ktére moga byé
wykorzystywane do celow rekreacyjnych, leczniczych oraz grzewczych.

Okreslenie zasad ochrony powinno nastapi¢ po dokladnym zbadaniu i opracowaniu
dokumentacji geologicznej dla zt6z. W przypadku mozliwosci ujmowania wod

geotermalnych wskazuje si¢ wykorzystanie ich np., w lecznictwie, odnowie biologiczne;

(baseny, osrodki spa) lub dla potrzeb komunalno — bytowych.
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3.4.4. Gleby

Gleby na terenie miasta sg zanieczyszczone przez dziatalnosé przemystowa. Czesé
jest powaznie zakwaszona 1 zawiera metale cigzkie 1 zwigzki fluoru. W zwigzku z tym
nalezy prowadzi¢ dzialania zmierzajace do naturalizacji i odbudowy wlasciwego profilu
gleb.

Ponadto postukuje si¢ migdzy innymi:

— ochrong gleb zieleni miejskiej przed zmiang przeznaczenia;

— zwickszenie powierzchni miejskich systemow zieleni;

— wlaczenie gleb zdegradowanych do systemu zieleni miejskiej badz zalesien;

— ograniczenie uszczelniania powierzchni ziemi na rzecz terendéw biologicznie

czynnych

W planach zagospodarowania przestrzennego, w przypadkach tego wymagajacych, nalezy
okresli¢ warunki 1 sposoby zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub
przemieszczanych w zwigzku 2z realizacja inwestycji. Moga one by¢ odpowiednio
wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania

terenu, jak réwniez stuzy¢ do utwardzenia powierzchni.

3.4.5. Zielet miejska

Na system zieleni miejskiej skladaja si¢ zaréwno parki, zielen urzadzona w postaci
zieleni przyulicznej, ogrodéw jordanowskich, zielencow, zieleni towarzyszacej, zieleni
izolacyjnej itp. oraz tereny cmentarzy i ogrodéw dziatkowych oraz obszary zieleni
naturalnej wskazanej do wzmocnienia i uzupelnienia.

Za niezbedne dziatania w zakresie zieleni miejskiej uznaje sig:
— utrzymanie i wzbogacanie drzewostanu, roélinnosci i wyposazenia parkéw,
— utrzymanie 1 wzbogacanie terenéw parkéw podworskich (z uwzglednieniem
wymogoéw ochrony konserwatorskiej);
— realizacja nowych zalozen parkowych i systeméw urzadzonej zieleni miejskiej na
obszarach przeznaczonych pod zabudowe lub zagospodarowanie;
— wyznaczanie pasow zieleni wzdluz istniejacych zbiornikéw i ciekow wodnych;

— realizacja malej architektury i urzadzen stuzacych rekreacji mieszkancéw;
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— wyznaczanie pasow zieleni izolacyjnej wzdluz ulic, sieci infrastruktury technicznej
oraz a styku obszaréw o roznych kierunkach zagospodarowania;

— wuzupelnianie zadrzewien wielopigtrowych — pasmowych, kepowych oraz
punktowych o charakterze krajobrazowym, ochronnym, estetycznym oraz
izolacyjnym na terenach przeznaczonych do wzmocnienia systemu zieleni
miejskiej;

— polepszenie  standardéw dostgpu do sieci infrastruktury technicznej oraz
systemow komunikacji na terenie ogrodow dziatkowych.. Dla obszaréw tych,
w okresie kierunkowym, umozliwia si¢ zmiane funkcji na zwiazang z systemem,
ustug sportu 1 wypoczynku, zieleni miejskiej uzupelniong zabudows mieszkaniowa
lub ustugowsa;

— ograniczenie do nieuzasadnionego przeksztalcania terendéw ogrodéw dziatkowych
w obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— wyznaczanie nowych zielencow, ogréodkéw jordanowskich i nowej zieleni
towarzyszacej na obszarach intensywnie zabudowanych, gléwnie dla funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej;

— laczenie, w miar¢ mozliwosci, systemoéw zieleni miejskiej z kompleksami lasow
oraz zieleni otwartej;

— utrzymanie i wzmocnienie zieleni na terenach cmentarzy (uwzgledniajac wytyczne
konserwatorskie).

Ponadto nalezy sukcesywnie zwigksza¢ ilo$¢ nasadzen, pielegnowaé zielen istniejaca

(cigcia, zabiegi ochronne).

3.4.6. Korytarze ekologiczne

Korytarze ckologiczne miasta stanowia ciagi przestrzeni o zachowanych do
zblizonych walorach $rodowiskowych. Pelnig funkcje lokalnego systemu powigzan
przyrodniczych, zapewniajacych réwnowage w $rodowisku i spelniajace role naturalnych
drég przewietrzania miasta. Glownym korytarzem ekologicznym miasta pozostanie dolina
rzeki Warty. Jej dopelnieniem beda korytarze wzdluz mniejszych ciekéw wodnych, tereny
zieleni miejskiej oraz kompleksy lesne i tereny przeznaczone pod zalesienia. Gléwnym

zadaniem ich utrzymania powinno sta¢ si¢ utrzymanie i zapewnienie ich ciaglosci oraz
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dazenie do integracji

rozproszonych fragmentow zieleni miejskiej oraz obszaréw

chronionych réznymi formami ochrony prawnej przyrody.

3.4.7.

Ochrona powietrza

Najwazniejszym celem jest polepszenie jakosci powietrza na terenie miasta miedzy

innymi poprzez:

3.4.8.

budowe 1 rozbudowe gléwnych sieci gazowych;

zmiang nosnikow energii z paliw stalych na paliwa plynne, gazowe i przede
wszystkim odnawialne, w tym Zrédla geotermalne;

centralizowanie zrédel ciepla;

rozbudowe¢ miejskich sieci cieplnych;

oszczedzaniu energii w systemach przesylowych;

termomodernizacja budynkow;

ograniczenie 1 wyeliminowanie energochtonnych technologii w przemysle
1 produkgji;

wymiana taboru komunikacji miejskiej;

zwigkszenie przepustowosci ulic, w celu zmniejszenia emisji spalin.

Ochrona klimatu akustycznego, ochrona przed hatasem i promieniowaniem

elektromagnetycznym

Polepszenie stanu klimatu akustycznego miasta bedzie polegalo m.in. na realizacji

nastepujacych zadan:

budowa ekranéw akustycznych wzdluz ulic i tras tranzytowych przebiegajacych
przez miasto, w tym przez tereny zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci dla
drog i ulic klasy GP, G oraz w okreslonych przypadkach Z;

wymiana taboru komunikacji miejskiej;

wprowadzenie 1 wzmocnienie zieleni izolacyjnej wzdluz gléwnych ciagow
komunikacyjnych oraz woko! stref przemystowych i generujacych halas;
modernizacja drég oraz zwigkszenie przepustowosci istniejacych 1 projektowanych

ulic;
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— opracowywanie analiz 1 ocen oddzialywania na §srodowiska w zakresie wymaganym

odpowiednimi przepisami, przed wydaniem decyzji lokalizacyjnych dotyczacych
stacji bazowych telefonii komoérkowych;

stosowanie okreslonych przez zarzadcéw linii elektroenergetycznych i przepisy
dotyczace ochrony s§rodowiska zasad wyznaczania stref ochronnych w planach
miejscowych wokoél tych linii. Przyjmuje si¢ nastepujace strefy ochronne sieci
elektroenergetycznych wysokiego napigcia:

- 70 m (po 35 m z kazdej strony osi trasy linii) wzdluz linii elektroenergetyczne;j
o napieciu 400 kV;

- 50 m (po 25 m z kazdej strony osi trasy linii) wzdluz linii elektroenergetyczne;j
o napigciu 220 kV;

- 35 m (po 17,5 m z kazdej strony osi trasy linii) wzdluz linii elektroenergetyczne;j

o napieciu 110 kV.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej i obszaréw lesnych

Podstawowym kierunkiem przyjetym w studium jest ograniczenie funkcji rolnej

w miescie. Istniejaca rolnicza przestrzen produkceyjna jest w duzej cz¢sci przewidziana do

zalnwestowania pod rozne funkcje, zwigzane z rozwojem gospodarczym i przestrzennym

Konina. Funkcja rolna pozostaje przede wszystkim na terenach o niekorzystnych

warunkach fizjograficznych dla zmiany funkcji oraz na obszarach wchodzacych w sklad

korytarzy ekologicznych.

Pozostalymi zasadami ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej sa:

— ograniczenie zainwestowania, w tym zabudowy zagrodowej;

— umozliwienie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej;

— zachowanie istniejacych stawéw rybackich lezacych w pélnocnej czesci miasta
nad Kanatem Slesinskim.

Obszary lesne na terenie miasta stanowig ok. 6% jego powierzchni. W zwiazku

z duza powierzchnia terenow, ktére nadaja si¢ pod zalesienia postuluje si¢ zwickszenie
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powierzchni obszaréw lesnych. Gléwnymi zadaniami i celami w zakresie ochrony

1 rozwoju obszarow lesnych sa:

utrzymanie, zwickszanie 1 ochrona zadrzewien 1 zalesien terenéw
poprzemystowych (zwatowiska, otoczenie zbiornikow ~ wodnych
pokopalnianych), oraz na terenach sasiadujacych z uciazliwa funkcja
przemyslowa, ktore powickszaja udzial terenéw biologicznie czynnych
1 stanowig ogniwo systemu ekologicznego miasta;

utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego lasow;

wprowadzenie turystyczno — rekreacyjnej i sportowej funkeji do laséw;
urzadzania malej architektury, tworzenie szlakéw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych 1 parkingéw lesnych;

utrzymanie zasad, o ktérych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych

1 lesnych, nie kolidujacych jednak z rozwojem przestrzennym miasta.

5.  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

débr kultury wspofczesnej

Walory historyczno — kulturowe miasta sa odzwierciedleniem historii miasta,

podnosza jego range w aspekcie krajobrazowym. Na terenie Konina wsréd obiektéw

zabytkowych znajduja si¢ zaréwno obiekty uzytecznosci publicznej, koscioly, obiekty

mieszkalne, ale réwniez parki podworskie oraz uklad urbanistyczny Starowki. Jednak

najcenniejszym obiektem zabytkowym miasta jest slup milowy z 1151 r. wyznaczajacy

droge pomiedzy Kaliszem i Kruszwica. Oprocz Starowki najwiccej obiektow zabytkowych

zlokalizowanych jest w Gostawicach.

5.1.  Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa wielkopolskiego

» Zalozenie urbanistyczne 2 pot. XII - XIX, nr rej.: A-56/558 z dn. 7.04.19506;

* Zespo6l kosciola par. p.w. §w. Bartlomieja , ul. Koscielna,

— Kosciél murowany, 2 pot. XIV, XV, rozbudz. 1607, restaur. 1866- 72, 1900 — 10,
nr rej.: A-66/48 z 1.02.1965;
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Dom parafialny, ul. Ko$cielna 2, mur. 1 pol. XIX, ar rej.: A-130/718 z 11.09.1969;

Stup drogowy, na cmentarzu koscielnym, kamied, 1151, nr rej: A-32/387
z 2.09.1953;

Zespo!l klasztorny franciszkanéw reformatéw, ul. Reformacka 2, nr rej.: 71/54
z 5.02.1965 (kosciét p.w. §w. Marii Magdaleny, mur., 1727, remont. 1993; klasztor,
mur., 1727 - 1733, 1956, 1993; brama koscielna, mur., 2 pol. XVIII);

Zespol kosciola ewangelickiego, ul. Dabrowskiego,

Kosciot mur., 1854 — 56, przebud. 1900 — 15, remont. 1928 — 1929, 1947 — 1953,
ar rej.: 717 /Wilkp./A z 12.11.2008;

Pastoréwka, mur., 1840, robud. 1920, remont. 1981 — 1985, nr rej.: 717/Wlkp./A
z 12.11.2008;

Synagoga, ob. nie uzytkowana, ul. Mickiewicza, 1832, rozbud. 1883, remont. 1983 -
88, nr rej.: A-96/246 z 17.09.1968,;

Cmentarz rzymsko - katolicki. par., ul. Staromorzystawska, 1 pol. XIX, nr rej.: A-

495/236 z 21.02.1994;
Zesp6l cmentarza ewangelicko — augsburskiego, ul. Kolska, 1846, nr rej.: A-

476/217 2z 20.07.1992 (cmentarz, 1846, czynny; ogrodzenie z brama, mur. 1850);

Cmentarz wojenny z I wojny S$wiatowej, ul. Szpitalna, 1916, nieczynny,

nr rej.: A-28/Wlkp/A z 5.05.2000;

Ratusz ul. Wiosny Ludéw 6, mur., pocz. XIX, remont. 1985-90, nt rej.: A-34/392
z 2.09.1953;

Starostwo Powiatowe, ob. Urzad Miejski, pl. Wolnosci 1, mur., pol. XIX, remont.

1994 — 96, ar rej>: A-120/707 z 5.08.1969;

Dworek, ob. hotel i restauracja, al. 1 Maja 11a, mur.,, 1. 20-30 XX, remont.,

nr rej.: A-537/278 2 21.12.1998;

Dom, ul. 3 Maja 15, mur., 2 pol. XIX, przebud. 1994, nr rej.: A-474/215
7 26.05.1992;

Dom, ul. 3 Maja 24, mur., 1 pol. XIX, nr rej.: A-126/713 z 5.08.1969;

Dom, ul. 3 Maja 35, przebud., mut., pol. XIX, nr rej.: A-127/714 z 5.08.1969;
Dom, ul. 3 Maja 38, mur., 1 pol. XIX, przebud., nt rej.: A-224/1557 z 24.07.1974;
Dom, ul. 3 Maja 54, mur., 1 pol. XIX, nr rej.: A-128/715 2 10.08.1969;
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Dom, ul. 3 Maja 78, mur., ok. pol. XIX, remont. 1989-90,nr rej.: A-403/145
z 23.02.1988;

Zajazd ,,Pod Jeleniem”, ob. dom, ul. 3 Maja 82, mur., 1830, nr rej.: A-79/71
z 23.02.1965;

Dworek Z. Urbanowskiej, ob. USC, ul. Obroncéw Westerplatte 2, mur., pot. XIX,
przebud. 1961, remont. 1994, nr rej.: A-134/722 2 11.09.1969;

Kamienica, ul. Staszica 4, mut., 2 pol. XIX, nr rej.: A-404/146 z 6.04.1988;

Dom, ul. Wiosny Ludéw 3, mur., k. XVIII, przebud. XIX, nr rej.. A-133/721
z 11.09.1969;

Dom, ul. Wiosny Ludéw 7, mut., 2 pol. XIX w., nr rej.: A-473/214 2 26.05.1992;
Dom, ul. Wiosny Ludéw 17, mur., 2 pol. XIX, nr rej.: A-131/719 2 11.09.1969;
Dom, ul. Wojska Polskiego 8, mur., 1 pot. XIX, nr rej.: A-210/1203 z 2.09.1970;

Zajazd, ob. dom, pl. Wolnosci 4, mur. 1840, remont. 1967, nr rej.. A-77/68
z 20.02.1965;

Dom, pl. Wolnosci 6, mur., k. XVIII, przebud. k. XIX, nr rej.: A-121/708
z 5.08.1969;

Dom, pl. Wolnosci 7, mur., k. XVIII, przebud. 1840, remont. 1996, nr rej.: A-
122/709 z 5.08.1969;

Dom, pl. Wolnosci 9, mur., 1 pol. XIX, nr rej.: A-78/69 20.02.1965;

Dom, pl. Wolnosci 10, mur., 1 pot. XIX, nr rej.: A-123/710 2 5.08.1969 t.;

Dom, pl. Wolnosci 11, mur., 1 pol. XIX, remont. 1992, nr rej.: A-124/711 =
5.08.1969;

Dom, pl. Wolnosci 12, mur., k. XVIII, przebud., nr rej.: A-125/712 z 5.08.1969;
Dom, pl. Wolnosci 16, mur., k. XVI, przebud. k. XVII, 1 pot. XIX, remont. 1997,
nr rej.: A-220/1553 z 24.07.1974;

Dom, pl. Zamkowy 1, mut., 1 pol. XIX, przebud. 1. 80 XX, nr rej.: A-173/1042 z
21.03.1970;

Zesp6l fabryki maszyn i narzedzi rolniczych Reymonda, ul. Nadbrzezna, ob.
hurtownia, nr rej.: A-433/175 z 24.03.1990 (3 hale produkcyjne, ob. magazyny,

mur., 2 pol. XIX; warsztat, ob. magazyn, mur., 2 pol. XIX; wieza ci$nieq, mur., 2
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5.2.

pot. XIX; kuznia, ob. magazyn, mur., 2 pol. XIX; magazyn, mur., 2 pot. XIX; willa
wlasciciela, ob. dom, ul. Wojska Polskiego 5, mur., 1880);

Kosciél par. p.w. sw. Andrzeja ap., Goslawice, mur., pocz. XV, zniszczony k.
XVII, odbud. 1755 — 75, restaur. 1801 — 19, wiezyczka na sygnaturke i szczyty
kaplic 1898 — 1900, odbud. Sygnaturki i remont dachu 1997, nr rej.: A-33/392 z
2.09.1953;

Cmentarz rzymsko — katolicki, ul. Gtéwna, 1 pot. XIX, czynny, nr rej.: A-489/230
2 16.11.1993 (1 kwatera);

Zamek, XIV, ob. Muzeum Okregowe, ul. Muzealna 6, 1 pol. XV, budowa muréw
obronnych 2 pol. XV, rozbudz. Pol. XIX, zrujnowany pol. XIX, odbud. 1975 —
80, nr rej.: A-35/405 z 11.11.1953;

Pozostalosci zespotu dworskiego (dwor rozebrany 1. 70 XX) - spichlerz, ob.
muzeum, mur. 1838, przebud. 1965, nr rej.: A-161/964 z 5.03.1970; gorzelnia,
mur., 1 pot. XIX, nr rej.: A-401/143 2 18.01.1988;

Park dworski, ul. Skrotowa, d. wie§ Laskowiec, k. XIX, nr rej.: 143/Wilkp/A z
19.08.2003;

Zespdl dworsko-folwarczny, ul. Gospodarcza, Maliniec, nr rej.: A-362/104 z
10.08.1984 (dwor, mur., k. XIX, rozbudz.pocz. XX; park krajobrazowy, k. XIX);
Zespol kosciola par. p.w. sw. Wojciecha, ul. Portowa, Morzystaw: kosciol, mur.,
1912; dzwonnica, mur., pocz. XX; brama, mut., pocz. XX; nr rej.: 741/Wlkp./A z
31.03.2009;

Ogrodzenie przy zespole kosciota ewangelickiego, ul. Dabrowskiego, mur. — Zel.,

ok. pot. XIX; ar. rej. 717/Wlkp/A z 12.11.2008.

Obiekty wpisane na list¢ miejskiej ewidencji zabytkow

Zespol kosciola par. p.w. §w. Barttomieja, ul. Koscielna: dzwonnica, mur., 1873,
plebania, mur., 1911;

Zespol kosciola par. p.w. $w. Andrzeja ap., Goslawice: brama-dzwonnica, mur.,
1898 — 1900; plebania, ul. Gostawicka 38, mur., 1 pol. XIX; dom parafialny,
ul. Gostawicka 5, mur., 1. 30 XX;
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Zespol kosciota ewangelickiego, ul. Dabrowskiego: dawny dom parafialny, ob.
dom, ul. Wodna 37, mur., 19006;

Szkota talmudyczna przy Synagodze, ob. nie uzytkowana, mur., 1 pot. XIX, 1883,
przebud. 1966;

Zespol klasztorny franciszkanéw reformatéw, ul. Reformacka 2: budynek
gospodarczy, ob. dom nr 8, mur., 2 pol. XVIII, XIX, przebud. XX; budynki
gospodarcze, mur., 2 pot. XIX;

Kapliczki: ul. Brzozowa, Gréjecka/Strazacka, Jana Pawtla II, Kleczewska, Kolska,

Laskéwiecka/Jana Pawla 11, Lesna, Lezynska, Poznadska, Skrétowa, Zagdrowska,
Zespol cmentarza rzym.-kat., ul. Staromorzystawska: ogrodzenie z brama, mur.,
pocz. XX;

Zespol cmentarza rzym.-kat, ul. Kolska: cmentarz, 1 pol. XIX, czynny;

ogrodzenie z brama, mur., 1830,

Cmentarz zydowski, ul. Nadrzeczna, 1847, nieczynny;

Pozostatosci koszar, ul. Kaliska: budynek sztabowy, ob. dom mieszkalny,
ul. Kaliska 20, mur., ok. 1920; ujezdzalnia, ob. magazyn, ul. Zagérowska 3a, mur.,
pocz. XX; ogrodzenie, mur., XIX/XX;

Szpital §w. Ducha, ob. Zespdt Szkél Hutniczych, ul. Kolska 1, mur., ok. 1825,
rozbud. k. XIX;

Szpital Miejski, ul. Szpitalna 43, mur., pocz. XX;

Gimnazjum, ob. liceum ogoélnoksztalcace, ul. Mickiewicza 14, mur. 1938;

Szkota powszechna, ob. szkola podstawowa, ul. Kolska 2, mur., 1929, rozbudz.

1948;

Szkola powszechna, ob. Centrum Ksztalcenia Ustawicznego, ul. Wodna 1, mur.,

1930;

Szkola, ob. dom, ul. Poznanska 118, mut., ok. 1905, remont. 1. 80 XX;
Szkola, ul. Staffa, mur., pocz. XX; przebud.

Remiza strazacka, ul. Muzealna, mur., 1924;

Kasa powiatowa, ob. nie uzytkowany, ul. Urbanowskiej 8, mur., 2 pol. XIX;

Rogatka, ob. kiosk, ul. 3 Maja, drew — mur., 1 pol. XIX, XX
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Jatki miejskie, ob. sklep, ul. 3 Maja 82, mur., 1830;

Karczma, ob. dom, ul. Poznanska 73, mur., k. XIX, remont;

Zajazd, ob. dom, ul. Kolska 80, mur., 2 pot. XIX;

Karczma, ob. dom 1 apteka, przebud.. 2009, ul. Muzealna 1, mur., ok. pol. XIX;
Dom Powiatowego Zarzadu Zwigzku Strzeleckiego, ob. szkola muzyczna, ul. 3
Maja 50, 1930, rozbudz. 1. 80 XX;

Cech rzemiost réznych, ul. 3 Maja 48, mur., . 30 XX

Zespol dworsko — folwarczny, ul. Gospodarcza, Maliniec: folwark (2 domy,
stajnia, stodola, obora, spichlerz, wozownia, garaz, elektrownia, brama, kuznia,
mur ogrodzeniowy); kolonia mieszkalna (2 czworaki, 3 o$mioraki);

Stajnia dworska, ob. dom /dwér zburzony/ ul. Slesifiska 40, Patnéw, mur., k. XIX;
Park Miejski im. F. Chopina, ul. Kos$ciuszki, ok. 1832;

Wieza cis$nien, ob. galeria sztuki, ul. Kolejowa 1a, mur., 1922;

Wieza ci$nien, ob. galeria sztuki, ul. Parowozowa, mur., 1935;

Elektrownia i faznia miejska, ob. sklep, ul. Staszica 15, mur., 1916;

Parowozownia, ul. Parowozowa, mut., 1935;

Zespo!l cukrowni w Goslawicach: budynek produkcyjny, mur., 1912, przebud. 1. 70
XX; sortownia 1 pakownia cukru, mur., 1912, przebud. 1. 70 XX, . 90 XX;
magazyn cukru, mur., 1912, przebud. . 70 XX; magazyn techniczny, mur., 1944;
warsztat mechaniczny, mur., ok. 1939, przebud. 1984; warsztat samochodowy,
mur., ok. 1930, remont. 1. 80 XX; budynek administracyjny, ob. mieszkania, ul.
Cukrownicza 15, mur., 1912; willa, ob. dom, ul. fezyniska 1, mur., ok. 1926;
willa, ob. przedszkole, ul. Palacowa 2, mur., ok. 1930, przebud. 1960; willa, ob.
budynek administracyjny, ul. 150 Lecia Cukrownictwa 1, mur., ok. 1930; dom nr 1,
ul. Patacowa, mutr., 1912, remont. . 70 XX; dom nr 6, ul. Cukrownicza, mut.,
1911-1912, przebud., 1. 60 XX; dom nr 13, ul. Cukrownicza, mur., 1930, przebud.
1. 60 XX sklep, mur., ok. 1930; stoléwka, mur., ok. 1930, przebud., 1. 30 XX;
Zespol fabryki maszyn i narzedzi rolniczych Reymonda, ul. Nadbrzezna: budynek
administracyjny, ob. dom, ul. Wojska Polskiego 5a, mur., 2 pot. XIX;

Zespol zakladu rektyfikacji spirytusu, ul. Kolska 3a, ob. Zaklad Badawczo —
Rozwojowy ,,Polmos”, mur., 1894, spalony, odbud. 1898, rozbudz. 1907 — 09;
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Mtiyn, ul. Dabrowskiego 8, mur., k. XIX;
Mtyn, ul. Poznanska 32, mur., 1920;

Zespol obiektéw na terenie Muzeum Okregowego: dwor, z Ruszkowa
przeniesiony 1989, skansen budownictwa ludowego; XVIII/XIX w.

ul. Bernardynka, domy nr: 17, 18, 19, 20, 28;

ul. Bydgoska, dom nr 7;

ul. Dabrowskiego, domy nr: 2, 9, 10, 12, 14/16, 18, 20, 35;

ul. Gtéwna, domy nr: 2, 4, 12, 106, 22, 24, 29, 30, 31, 35, 36, 37, 38, 42, 46, 48, 49,
52,53, 54, 58, 61, 63, 71, 73, 79, 81, 83, 84, 806, 95, 101, 103, 105;

ul. Gwozdziarska, domy nr 1;

ul. Kaliska, domy nr: 1,4, 5,7, 9;

ul. Kilinskiego, domy nr: 2, 3, 7, 14;

ul. Kolska, domy nr: 8, 12, 21, 22, 23, 25, 27, 28, 30, 32, 35a, 30, 39, 40, 75, 78, 79,
101;

ul. Kopernika, domy nr: 6, 8;

ul. Kosciuszki, domy nt; 10, 11, 12, 13, 15, 19, 21, 25, 29, 31, 33, 34, 36, 40, 42/44,
46, 47, 63;

ul. Kramowa, domy nr: 1, 3, 5;

ul. Krzywa, dom nr 1;

ul. Lesna, dom nr 3;

ul. Lezyniska, dom nr 12/14;

ul. 3 Maja, domy nr: 2, 4, 5,7, 9, 10, 11, 12, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 31, 36, 37,
40, 41, 42, 43, 44, 45, 406, 47, 51, 52, 53, 58, 62, 72, 74, 76, 80;

ul. Mickiewicza, domy nt: 3, 6,7, 7a, 8,9, 11, 15, 17, 18, 20, 21, 22, 24;

ul. Okolna, domy nr: 12, 13;

ul. PCK, domy nr; 2, 6a, 6b, 9, 10, 25;

ul. Podgoérna, domy nr; 2, 13;

ul. Poznanska, domy nr: 3, 5, 13, 19 (zesp6t domu: dom, obora, stodola), 21, 29,

31, 38, 50 (zesp6t domu: dom, stodota), 52 (zespot domu: dom, obora, stodota),
54, 61, 66, 84;
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e ul. Przemystowa, domy nr: 13, 39;

* ul. Reformacka, domy nr: tylna zabudowa ul. Kolskiej 10, 15, 19, 21, 46, 48, 52;
* ul Stowackiego, domy nr; 5, 12;

* ul. Solna, domy nr: 4, 8;

e ul. Staszica, dom nr 1, 14;

* ul. Stokowa, domy nr; 15, 34;

e ul. Studzienna, dom nr 34;

* ul Szarych Szeregéw, dom nr 4;

e ul Swi@tojaﬁska, dom nr 2;

* ul. Targowa, dom nr 2;

* ul. Urbanowskiej, domy nr: 4, 4a, 10, 11, 13, 14, 14a, 16;

* ul. Wiejska, dom nr 4;

* ul Wilcza, zespot domu nr 15: dom, budynek gospodarczy;

e ul. Wiosny Ludéw, domy nr: 1, 5,9, 11, 13, 15, 19, 21;

* ul. Wodna, domy nr: 5,9, 13, 31;

* ul. Wojska Polskiego, domy nr: 2, 2a, 3, 4, 6, 7, 13, 15, 106, 17, 29, 33, 35;
* pl. Wolnosci, domy nr: 5, 8, 14;

* ul Zagérowska, domy nr: 1, 2, 6, 6a;

* pl. Zamkowy, domy nr: 4, 5,7, 8,9, 10, 13;

 ul. Zwirki i Wigury, dom nr 7.
5.3. Stanowiska archeologiczne i obszary obserwacji archeologicznej

Na terenie miasta wyznaczono kilka stref ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych. Wsréd nich jest miedzy innymi 46 cmentarzysk plaskich oraz
3 grodziska. Zasieg tych stref, oznaczonych na rysunku studium, nalezy traktowac
orientacyjnie. Wobec nich stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach
objetych  strefami  konserwatorskimi ~ ochrony  zewidencjonowanych  stanowisk
archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi wymagane jest

prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym w Wojewodzkim
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Konserwatorem Zabytkéw. Badania powierzchniowo — sondazowe, ratownicze badania
wykopaliskowe, nadzor archeologiczny sa wymagane ponadto przy pracach ziemnych
zwigzanych z szerokoplaszczyznowymi zadaniami inwestycyjnymi (hale produkcyjne,

drogi, itp.). Powyzsze prace réwniez powinny zosta¢ uzgodnione z WUOZ Poznan.

5.4. Strefy konserwatorskie

Na terenie miasta obowiazuja nast¢pujace strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego (oznaczone na rysunku studium):

» strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej - obejmuje obszar miasta lokacyjnego

z ukladem przestrzennym z przelomu XIII i XIV w., utrwalony w XIX wieku,
wpisany do rejestru zabytkoéw. W obrebie tej strefy obowiazuja nastepujace zasady:
— zachowanie historycznego rozplanowania wraz 2z historyczna parcelacja,
z dopuszczeniem uzasadnionych zmian;
— zachowanie zabytkowej zabudowy (obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow) 1 historycznej linii zabudowy;
— zachowanie zabytkowej zieleni;
— zharmonizowanie nowych obiektéw 2z zabytkowym otoczeniem w zakresie
lokalizacji, skali i formy architektonicznej;
— zharmonizowanie nawierzchni ulic, placéw 1 chodnikéw 2z zabytkowym
sasiedztwem, w tym wyposazenia ulic oraz reklam;
— zachowanie i wyeksponowanie historycznych elementéw podworek.
Wszelkie prace planowane na obszarze strefy ,,A” wymagaja uzyskania pozwolenia
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu. Dotyczy to przede wszystkim:
budowy nowych obiektow, przebudowy i remontéw, budowy ulic, placéw i chodnikéw
wraz z wyposazeniem, budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, wycinki
1 nasadzen, montazu i demontazu reklam, kolorystyki elewacji zewnetrznych, podzialow

1 scalen nieruchomosci, zmian sposobu uzytkowania.

» strefa ,B” ochrony konserwatorskiej — obejmuje miasto rozplanowane do 1939 r.,
przylegajace do strefy ,,A”. Sg to tereny polozone w sasiedztwie miasta lokacyjnego
oraz fragmenty historycznych przedmies¢ — warszawskiego i stupeckiego. W strefie

obowigzuja nastepujace zasady:
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— zachowanie historycznego rozplanowania wraz 2z historyczng parcelacia,
z dopuszczeniem uzasadnionych zmian;

— zachowanie zabytkowej zabudowy (obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow) 1 historycznej linii zabudowy;

— zachowanie zabytkowej zieleni;

— zharmonizowanie nowych obiektéw 2z zabytkowym otoczeniem w zakresie
lokalizacji, skali 1 formy architektonicznej;

— zharmonizowanie nawierzchni wulic, placéw 1 chodnikéw 2z zabytkowym
sasiedztwem.

Pozwolenia WUOZ w Poznaniu wymagaja prace planowane na obszarach lub
w obiektach wpisanych do rejestru zbytkow. Pozostale inwestycje planowane w obszarze
strefy ,,B” wymagaja uzyskania pozytywnej opinii konserwatorskiej. Dotyczy to
w szczegolnosci takich dzialan jak: rozbidrka obiektu, przebudowa i remont obiektu,
budowa ulic, placow i chodnikéw wraz z ich wyposazeniem, budowa i modernizacja
infrastruktury technicznej, wycinki i nasadzenia, podzialy nieruchomosci.

o strefa ,,OW” ochrony dziedzictwa archeologicznego — obejmuje obszar stref
ochrony konserwatorskiej ,,A” 1 ,,B” — obszary nawarstwien kulturowych
pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych. Dla ochrony archeologiczne;j
dziedzictwa kulturowego wszelkie inwestycje wymagajace prac ziemnych powinno
si¢ uzgadniac¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

» strefa ., B” ochrony ekspozycji — obejmuje tereny przylegajace do stref ,,A” i ,,B”

1 stanowig osie widokowe na cz¢$¢ staromiejska Konina z Trasy Warszawskiej oraz
z ulic Szpitalnej i Swi@tojar’lskiej. W obrebie tej strefy obowigzuja nastgpujace
zasady:
— ograniczenie wysokosci projektowanej zabudowy;
— podporzadkowanie projektowanej zieleni elementom historycznym;
— usunigcie obiektow dysharmonizujacych.
Na obszarze strefy ,,BE” dopuszcza si¢ zastosowanie nietradycyjnych form
architektonicznych w budynkach uzytecznosci publicznej. Inwestycje planowane na
obszarze strefy ,,B” wymagaja uzyskania pozytywnej opinii konserwatorskiej. Dotyczy to
w szczegolnosci takich dziatan jak: budowa nowych obiektow, budowa placéw, ulic

i chodnikéw 1 projektowanie zieleni.
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5.5.

5.5.1.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrona cmentarzy

Na terenie cmentarzy objetych ochrona konserwatorska obowigzuja nastepujace

zasady:

zachowanie historycznej parcelacji;
zachowanie historycznego rozplanowania;
zachowanie sztuki sepulkralnej i ogrodzenia;

zachowanie zabytkowej zieleni.

Planowane inwestycje oraz wycinka drzew i krzewéw na terenie cmentarzy i kwater

wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzyskania pozwolenia 1 opinii WUOZ Poznan.

5.5.2.

Ochrona zespolow sakralnych i rezydencjonalnych

W obrebie stref ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace zasady:

zachowanie historycznej parcelacji z dopuszczeniem uzasadnionych zmian;
zachowanie zabytkowej zabudowy;

zachowanie zabytkowej zieleni;

podporzadkowanie nowych obiektow ukladowi zabytkowemu w zakresie
lokalizacji, skali i formy architektonicznej;

uzytkowanie nie kolidujace z historyczng funkcja obiektu;

Inwestycje planowane na obszarze stref wymagaja uzyskania pozwolenia, a nie wpisanych

do rejestru zabytkéw wymagaja opinii WUOZ w Poznaniu. Dotyczy to takich dziatan jak:

rozbiérka obiektu, budowa nowych obiektéw, przebudowa 1 remont, budowa

i modernizacja placéw, chodnikéw i infrastruktury technicznej, wycinki i nasadzen,

kolorystyki elewacji, podzialéw i scalenia nieruchomosci, zmian sposobu uzytkowania.

5.5.3.

Ochrona obiektéw pojedynczych

Ochrona obejmuje nie wymienione powyzej pojedyncze obiekty znajdujace si¢

w spisie obiektow wpisanych do rejestru zbytkéw wojewddztwa wielkopolskiego oraz do

ewidencji obiektow zabytkowych wraz z ich najblizszym otoczeniem. Postuluje si¢
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zachowanie zabytkowej formy architektonicznej oraz podporzadkowanie niezbednych

zmian budynkowi istniejacemu w zakresie formy 1 skali. Wszelkie prace 1 zadania
inwestycyjne na tych obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzyskania

pozwolenia, a pozostate opinii WUOZ w Poznaniu.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej

Konin polozony jest w ukladzie drogowo-transportowym na przebiegu II
strumienia paneuropejskiego Wschod-Zachéd, ktore stanowia osie transportowe drogowe
(autostrada A2, bedaca czgscia korytarza drogowego Berlin — Warszawa - Moskwa) oraz
korytarz kolejowy E20 laczacy Paryz, Berlin, Warszawe i Moskwe). Jest to jedna
z najatrakcyjniejszych lokalizacji pod tym wzgledem w Polsce. Dlatego tez duze znaczenie

W systemie transportowym miasta maja polaczenia o znaczeniu ponadregionalnym.
6.1. Uktad drogowy

Konin lezy na przecigciu szlakéw drogowych o istotnym znaczeniu w skali kraju
i regionu. Stanowi wazny wezel drogowy w polaczeniach drogowych w uktadzie wschod
— zachéd 1 péinoc — potudnie.
W studium przyjeto funkcjonalny podzial drég na uklad powiazan zewnetrznych oraz

uktad powigzan wewngetrznych.

6.1.1. Uklad powiazan zewnetrznych

Przewiduje sig, ze na uklad powiazan zewnetrznych miasta sktadac¢ si¢ beda drogi
iulice taczace miasto z Europa, resztq kraju i regionem. W zaleznosci od rangi tych
polaczen proponuje si¢ podzial systemu powiazan zewnetrznych na uklady: nadrzedny,

podstawowy i uzupelniajacy.
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* Docelowa sie¢ drog nadrzednego uktadu powiazan zewngtrznych:

Gloéwna o§ transportows regionu (jeden z glownych korytarzy transportowych
TEN-T) stanowi autostrada A2 laczaca w perspektywie Berlin, Poznan, Warszawe
1 Moskwe. Droga ta nie przecina bezposrednio Konina, jednak przebiega w bliskiej
odleglosci (ok. 10 km) i jest skomunikowana z miastem weztami ‘Modta” w ciagu

drogi krajowej nr 25 i Zdzary” w ciagu drogi krajowej nr 72.

* Docelowa sie¢ drog podstawowego ukladu powiazan zewnetrznych:

— fragment drogi krajowej nr 92 (klasa techniczna GP), relacji Nowy Tomysl -
Poznan - Konin - Kutno - Lowicz, przebiegajaca ulicami: Kolska i Europejska;

— drogi krajowa nr 25 (klasa techniczna GP), relacji Strzelno - Konin - Kalisz -
Ostréw Wilkp. — Olesnica, przebiegajacy ulicami: Slesifiska, Przemystowa, (nowym
przebiegiem dr. kraj. nr 25, Kleczewska, Trasa Bursztynowa:

— fragment drogi krajowej nr 72 (klasa techniczna G), relacji Konin - Turek - £.6dz -

Rawa Mazowiecka, przebiegajaca ulicg SWiQtOjaﬁSkac

* Docelowa sie¢ drog uzupetniajacego uktadu powiazan zewnetrznych:

— fragment drogi krajowej nr 92 (klasa techniczna GP), relacji Nowy Tomysl -
Poznan - Wrzesnia — Konin, przebiegajaca ulicami: Poznanska, Trasa
Bursztynowa, Kolska.

— fragment drogi wojewodzkiej nr 264 (klasa techniczna G), relacji Kleczew —
Konin, przebiegajacy ulica Kleczewska;

— fragment drogi wojewodzkiej nr 266 (klasa techniczna G), relacji Konin —
Sompolno — Radziejow — Ciechocinek, przebiegajacy ulicami: Jana Pawta II,

Wyszynskiego.

W okresie perspektywicznym studium postuluje ponadto czg¢sciowo nowy przebieg drogi
krajowej nr 25 w kierunku Bydgoszczy, poprzez ominigcie Y.¢zyna i Honoratki, oraz nowy
przebieg drogi krajowej nr 92 na terenie miasta (na pélnoc od os. Chorzen i Nowy
Dwor). Proponuje si¢ réwniez uklad drég uzupelniajacych dotychczasowy zewnetrzny

uktad drogowy w najblizszym otoczeniu miasta. Dotyczy to migedzy innymi:
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— polaczenia drogi krajowej nr 25 z wezta w Starym Miescie z droga krajowa nr 92 w

kierunku Wrzesni;
— polaczenia drogi krajowej nr 92 w Krasnicy z pdlnocna czescia miasta (os.
Goslawice) i droga krajowg nr 25;
— polaczenia drogi krajowej nr 25 na wysokosci Malificu ze miejscowoscig Stary
Lichen;
— polaczenia drogi krajowej nr 92 w Nowym Brzeznie przez Zychlin z droga krajowa
nr 25 w Starym Miescie.
Powigzania te, beda mialy duze znaczenie dla obszaréw urbanizacji wokoé! miasta. Moga
zatem stanowi¢ osie transportowe obszaréw podmiejskich. Ze wzgledu na dluzsza

perspektywe realizacji tego zalozenia nie okresla si¢ szczegdlowych tras przebiegu,

terminéw realizacji, ani klas technicznych postulowanych polaczen drogowych.

6.1.2. Uklad powiazan wewnetrznych

Na uktad powiazan wewnetrznych skladaja si¢ ulice miejskie, ktére stanowia uktad
ulic miejskich. Proponuje si¢ zaliczy¢ do nich ulice zbiorcze, ulice lokalne i ulice
dojazdowe.

Uklad powigzan wewnetrznych mozna podzieli¢ na podstawowy oraz uzupelniajacy.
Wplyw komunikacyjnych uwarunkowan zewnetrznych ma znaczny wplyw na uklad
powiazan wewnetrznych miasta. Oba uklady powinny si¢ uzupelniac i przenikaé, w taki

sposob, aby mozna bylo stworzy¢ kompleksowy komunikacyjny system sieciowy miasta.

* Docelowa sie¢ ulic podstawowego uktadu powigzan wewnetrznych:

— ulice i drogi gléwne o klasie technicznej G: istniejace: fragment Przemystowej (po
realizacji nowego przebiegu dr. kraj. nr 25), Paderewskiego, Wyzwolenia,
projektowane: polaczenie Paderewskiego — Poznanska przez strefe G1 (Nowy
Dwor), obejscie os. Patnéw w ciggu drogi krajowej nr 25;

— ulice i drogi zbiorcze o klasie technicznej Z: istniejace: Y.ezynska, Kazimierska,
fragment ul. Slesifiskiej (po przelozeniu przebiegu dr. kraj. nr 25), Wieruszewska,
Jedrzejowskiego, Sulaniska, Chopina, Dworcowa, al. 1 Maja, Zakladowa,
Kolejowa, Kolbego, Spoéldzielcow, Kolska, Kaliska, Zagoérowska, Wal Tarejwy,
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Szpitalna, Swi@tojaﬁska, Piaskowa, Pilsudskiego, Dabrowskiego, Piaskowa;

projektowane: Sulanska (odcinek migdzy ZUO i ul. Przemystowa), Zaktadowa
(przedtuzenie ul. Zakladowej do ul. Kleczewskiej przez stref¢ M3), Pitsudskiego
(przedluzenie przez stref¢ M6 - Pawléwek, G2 — pld. Pawlowek, M6 - Wilkéw do
ul. Piaskowej); fragment ul. Kazimierskiej (obejscie os. Patnéw); polaczenie ul.

Chopina z ul. Kolejowa na wschod od dworca kolejowego Konin;

— ulice i drogi lokalne o klasie technicznej L: istniejace (wybrane): Mostowa,

Bernardynka, Hutnicza, Marantowska, Lesna, Kakolowa, Storczykowa,
Hiacyntowa, Rumiankowa, Poétwiejska, Akacjowa, Dozynkowa, 11 Listopada,
Harcerska, Okoélna, Staromorzyslawska, Dzialkowa, Popietuszki, Rudzicka,
Wyspianskiego, Matejki, Grojecka, Przyjazni, Esse, Zemeltki, Y.opuskiej, polaczenie
ul. Zagérowskiej 1 Pilsudskiego, Ametystowa, Nadrzeczna, Dabrowskiej,
Dmowskiego, Kosciuszki, Staszica, 3 Maja, Szarych Szeregéow, Solna, Armii
Krajowej, Pawlowek, Urbanowskiej, Obroncéw Westerplatte, Zamkowa,

Brzozowa, Kasztanowa, Modrzewiowa, Osada, Portowa, Zemelki, Esse,

Lopuskiej, Cyrkonowa; projektowane (wybrane): Miedzylesie, polaczenie ul.
Portowej przez proj. most, stref¢ M5 — Gréjec do granicy miasta, przedtuzenie ul.
Armii Krajowej do ul. Europejskiej przez strefe M6, przedtuzenie ul. Cyrkoniowej
przez stref¢ M6 — os. Sikorskiego do ul. Esse, polaczenie ul. Kasztanowej z
Piaskowa, przedluzenie ul. Granicznej, polaczenie ulic strefy M3 — Miedzylesie z
ulicami osiedla w miejscowosci Posada, polaczenie strefy M4 — Nowy Dwor z
ulicami miejscowosci Posada, potlaczenie ul. Marii Curie — Sklodowskiej z ul.
Rudzickyq (strefa M5 — Laskowiec), ulice lokalne na osiedlach: Laskowiec,

Sikorskiego, Pawtowek, Wilkow.

* Docelowa sie¢ ulic uzupelniajacego ukladu powiazan wewnetrznych:
— pozostale istniejace i projektowane ulice lokalne o klasie technicznej L;
— ulice dojazdowe o klasie technicznej D;

— ulice wewnetrzne oraz ciagi pieszo — jezdne 1 piesze 1 pozostale.

Docelowy uklad drogowy miasta stanowi¢ powinien forme szkieletu prostokatnego,

z naciskiem na uklad péilnoc — potudnie. Przewiduje sie, ze gléwny ruch tranzytowy
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przez miasto bedzie odbywal si¢ wlasnie z poludnia (autostrady A2) w kierunku

potnocnym (droga krajowa nr 25) 1 odwrotnie. Podobna zalezno$¢ bedzie obowigzywata
w ruchu lokalnym, ze wzgledu na dotychczasowe i planowane zainwestowanie. Kierunek
ruchu wschéd — zachéd bedzie odgrywal wicksza role na obszarze Nowego Konina
(rowniez ze wzgledu na zainwestowanie — rownoleznikowe uksztaltowanie ciagow
zabudowy). Dotyczy to jednak tylko ruchu lokalnego, poniewaz ruch tranzytowy w tych
kierunkach zostanie obstuzony przez autostrade.

Taki schemat sieci komunikacyjnej miasta pozwoli na w miar¢ réwnomierne roztozenie
nat¢zenia ruchu na caly uklad sieci ulic, w tym niezalezna i niekolidujaca obsluge
komunikacyjna poszczegdlnych stref zagospodarowania przestrzennego miasta.

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne, w tym wskazniki
dotyczace szerokosci w liniach rozgraniczajacych zostana okreslone w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Sie¢ ulic 1 drég miasta rozpatruje si¢ rowniez w podziale administracyjnym. Na
terenie miasta Konina znajduja si¢ fragmenty drég krajowych, drég wojewodzkich, drogi
powiatowe oraz drogi gminne.

W zwigzku z docelowym rozwojem ukladu komunikacyjnego i zmianami w przebiegu
niektérych tras na terenie miasta moze wystapi¢ potrzeba zmiany klasyfikacji niektérych
drég. Bedzie to dotyczylo miedzy innymi fragmentéw ulic: Slesifiskiej, Przemystowej
1 Kleczewskiej, ktore, w zwiazku z planowang realizacja nowego przebiegu drogi krajowe;
nr 25 mogg straci¢ kategori¢ drog krajowych.
Gléwne kierunki rozwoju sieci drogowej miasta:

— modernizacja ukladu drogowego, w tym ciagéw pieszych i rowerowych zgodnie

z programami inwestycyjnymi i dokumentami strategicznymi miasta;

— budowa nowych drég 1 ulic uwzgledniajaca propozycje przyjete w studium;

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej dla terendéw rozwoju przestrzennego miasta;

— modernizacja wezléw drogowych, wskazanie budowy bezkolizyjnych weztow
drogowych oraz skrzyzowan o ruchu okreznym;

— dazenie do objecia Starowki strefa ruchu uspokojonego;

— realizacja obiektow stuzacych rozwojowi transportu publicznego;
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— wyposazenie zabudowy w odpowiednia ilo§¢ miejsc parkingowych;
— dostosowanie istniejacych i planowanych urzadzent komunikacji do potrzeb oséb

niepetnosprawnych.

Przez miasto przebiegaja trasy przewozu niebezpiecznych substancji chemicznych
(NSCh), w tym amoniaku, chloru i kwaséw. Sq to: drogi krajowe: DK 25, DK 21 DK 92

oraz linia kolejowa E20.

6.1.3. Parkowanie

Postuluje si¢ wprowadzenie wigkszej ilosci miejsc parkingowych, gltéwnie dla
samochodéw osobowych na ternach najwickszej intensywnosci zabudowy. Ze wzgledu na
koniecznos$¢ ochrony zieleni miejskiej proponuje si¢ lokalizacje parkingdw kubaturowych
podziemnych 1 nadziemnych w szczegélnosci dla istniejacej i nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej. Nowe oraz modernizowane obiekty handlowe, w tym obiekty
o pow. sprzedazy powyzej 2000m? réwniez powinny byé wyposazone w parkingi
kubaturowe. Ponadto proponuje si¢ tam, gdzie to mozliwe lokalizowanie wydzielonych
miejsc parkingowych wzdtuz ulic miejskich. Postuluje si¢ réwniez lokalizacje parkingdw
kubaturowych na terenach lokalizacji tzw. terminali ,,droga — kolej”..

Postuluje si¢ wyznaczanie w planach miejscowych wskaznikow dla liczby miejsc
parkingowych dla poszczegdlnych funkceji zagospodarowania terenu adekwatnych do stale
rosnacego odsetka ilosci pojazddw. Proponuje si¢ nastepujace wskazniki:
— dla 1 domu lub segmentu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 1,5 miejsca
parkingowego;
— dla 1 mieszkania w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca
parkingowe;
— dla funkcji handlu i uslug na 1000 m? pow. sprzedazy i uslug 15 - 25 miejsc
parkingowych, w zaleznosci od jednostki funkcjonalnej;
— dla funkcji przemyslowej i produkcyjnej na 100 zatrudnionych 25 miejsc
parkingowych;
— dla obiektéw uzytecznosci publicznej na 1000 m? 15 — 20 miejsc parkingowych

(w zaleznosci od pelnionej funkcji);
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— dla magazynow i skladéw na 1000 m? pow. uzytkowej 10 miejsc parkingowych.

6.2. Uktad kolejowy

Potozenie Konina na trasie powigzan komunikacyjnych szlaku kolejowego AGC
E-20/kotytarz gtéwny TEN-T (Betlin — Poznan - Warszawa — Moskwa) powinno by¢
bodzcem dla rozwoju tego rodzaju transportu w komunikacji o znaczeniu
ponadregionalnym dla miasta. Konieczna jest modernizacja linii kolejowej w granicach
administracyjnych miasta oraz rozbudowa dworca kolejowego ,,Konin”, ktéry nadal
bedzie petnil funkcje gléwnej stacji pasazerskiej miasta. Druga stacja ,,Konin Zachéd”
powinna stanowi¢ uzupelnienie dworca gtéwnego, w tym przede wszystkim dla obstugi
ruchu lokalnego. Wskazana jest modernizacja istniejacych peronéw 1 przejscia
podziemnego oraz realizacja budynku dworcowego.

Wskazane jest stworzenie na bazie tych stacji terminali dla obstugi transportu
kombinowanego ,,droga — kolej”.

Zmodernizowana linia kolejowa przebiegajaca przez miasto bedzie przystosowana do
predkosci 160 km/h. Planowana superszybka linia kolejowa laczaca Europe Zachodnia
z Europa Wschodnia (predkosci do 300 km/h) bedzie jednak omijata Konin od strony
potudniowej (ponizej autostrady A2), co moze nickorzystnie wplynac¢ na ilos¢ polaczen
migdzyregionalnych i dostepnos¢ podréznych do kolei.

Sie¢ kolejowa Konina jest mocno rozwinig¢ta. Duza liczba bocznic kolejowych
powinna stanowi¢ istotny czynnik rozwoju transportu towarowego, tym bardziej, ze
tereny przewidziane pod funkcje przemystowe i produkcyjne potozone sa w poblizu tych
bocznic.

W zwigzku z rozwojem centrum logistycznego zlokalizowanego na poludnie od
miasta, wskazana jest réwniez lokalizacja towarowego terminala kolejowego na trasie linii
kolejowej E20 na zachdd od stacji ,,JKKonin”, badZ poprzez budowe bocznicy prowadzacej
do wezla ,Modla” w gminie Stare Miasto. Inwestycja taka wymaga konsultacji
i wykonania specjalistycznych opracowan lokalizacyjnych 1 $rodowiskowych, przy

wspolpracy zainteresowanych samorzadow.

6.3. Pozostate systemy komunikacji
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6.3.1. Komunikacja lotnicza

Najblizsze lotnisko zlokalizowane jest w Kazimierzu Biskupim. Posiada
nawierzchni¢ trawiasta 1 sluzy gléwnie celom sportowo — szkoleniowym. Rozwdj
1 przeksztalcenie tej bazy w port lotniczy byloby szansa rozwojowa dla miasta. Jednak
znaczenie tego portu mialoby charakter regionalny i mogloby stuzy¢ jako zaplecze

1 uzupetnienie portu lotniczego w Poznaniu, oddalonego o ok. 120 km.

6.3.2. Komunikacja wodna

Przez miasto przebiegaja drogi wodne ,Warta” i ,Warta — Kanal Bydgoski”

taczace Odre 1 Wiste. W miescie jej trasa przebiega przez Warte, Kanal Slesifiski 1 Jez.
Patnowskie.
Komunikacja wodna jest tym rodzajem transportu, ktory bedzie zyskiwal na znaczeniu
1 popularnosci, gtéwnie w zakresie wykorzystania turystycznego. Projektowany szlak
wodny Wielka Petla Wielkopolski moze polaczy¢ Konin z Poznaniem, Gorzowem Wlkp.
oraz Bydgoszcza. W zwigzku z tym proponuje si¢ usytuowanie w centrum miasta,
w okolicy Staréwki malego turystycznego portu rzecznego, ktory stanowilby réwniez
punkt wypadowy do Lichenia oraz baz¢ sportéw wodnych Do tego celu mozna rowniez
wykorzysta¢ istniejacy port ,,Morzystaw”.

W najblizszych latach szans¢ rozwoju ma rowniez transport towarow i surowcow
droga wodna. Obecnie drogi wodne nie spelniaja wymogéw dla zeglugi. Modernizacja

szlaku wodnego na Kanale Slesifiskim umozliwi jednak transport towarowy.

6.3.3. Komunikacja rowerowa

Rozwdj sieci drog rowerowych powinien stanowi¢ jeden z elementéw wszystkich
dziatan w projektowaniu i realizacji drég i ulic miejskich.
Sie¢ drog rowerowych powinna laczyé wszystkie miejsca i punkty miasta, ktére generuja
funkcje ogdélnomiejskie oraz wypoczynkowe, w tym zieleni miejskiej, a takze miejsca poza
obszarem miasta, w taki sposob, by wytworzony zostal powiazany ze soba, ciagly system
$ciezek rowerowych.

Istotne znaczenie maja turystyczne szlaki rowerowe. Przez Konin przebiegaja:
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— ,,Nadwarcianski Szlak Rowerowy” (Poznan — zapora na jez. Jeziorsko), bedacy

elementem Wielkopolskiego Systemu Szlakéw Rowerowych;

— Szlak rowerowy ,,Petla dookola Konina”, wraz z trzema szlakami lacznikowymi,

o tacznej dlugosci 97 km.

6.3.4. Komunikacja piesza

Adaptuje si¢ koncepcje sieci ciagow pieszych zaproponowana w ,,Studium
komunikacji do planu rozwoju przestrzennego miasta Konina”. Ponadto proponuje si¢
organizacj¢ stref ruchu pieszego jako dominujacego w miejscach koncentracji ustug
handlu, na obszarach chronionych ze wzgledéw przyrodniczych i historycznych oraz
w miejscach duzego zageszczenia ruchu pieszych (przede wszystkim okolice dworcow,
budynkéw uzytecznosci publicznej), a takze zwigkszenie dostgpnosci obszaréw czynnych
biologicznie (lasy, tereny zieleni otwartej) w miescie 1 jego bezposrednim sasiedztwie.
Proponuje si¢, migdzy innymi stworzenie ciagéw komunikacyjnych pieszych lub pieszo —
jezdnych w centrum miasta:

— z pl. Wolnosci, przez Most Torunski, ul. Wojska Polskiego, Wiejska i Podwale na
tereny rekreacyjne Pociejewo;
— z pl. Wolnosci, przez Most Torunski, ul. Wojska Polskiego, Most Poznanski do ul.

Dworcowej

— budowa nowych kladek pieszych taczacych Pociejewo z bulwarem nadwarcianskim

1 Parkiem im. Chopina

6.3.5. Komunikacja zbiorowa

Docelowym $rodkiem transportu zbiorowego miasta pozostanie autobus. Sie¢
komunikacji miejskiej powinna by¢ stale dostosowywana do potrzeb mieszkancow.
W zwiazku z rozwojem 1 urbanizacja terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
Konina, transport publiczny powinien stanowi¢ gtéwny srodek lokomociji dla obstugi tych
obszaréw. Konieczna jest stala modernizacja taboru, w tym dostosowywanie do norm
ochrony srodowiska.

Na bazie istniejacych bocznic kolejowych mozna réwniez, przy udziale

samorzadow lokalnych, rozwingé sie¢ krotkich polaczen pasazerskich do miejscowosci
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potozonych na péinoc od Konina oraz do pétnocnej czgsci miasta (Gostawice, Lezyn,
Maliniec), w ktérych mieszka 1 pracuje cz¢§¢ mieszkancéw regionu. Wymaga to bedzie
jednak ogromnych naktadéw finansowych na remont trakcji i zakup taboru, ale korzysci

dla srodowiska naturalnego oraz korzysci spoleczne moga zrownowazy¢ koszty.

6.4. Infrastruktura techniczna

0.4.1. System zaopatrzenia w wodg

W zakresie zaopatrzenia w wode¢ istniejacy system wodociagu centralnego moze
pokry¢ potrzeby miasta o szacowanej chlonnosci demograficznej miasta na poziomie
ponad 110 000 mieszkancow.

W zwigzku z tym gléwnym kierunkiem dzialan w zakresie zaopatrzenia miasta w wode¢
powinny by¢ prace modernizacyjne sieci, rozbudowa jej oraz monitorowanie i polepszanie
jakosci dostarczanej mieszkancom wody. Obecnie z wodociagu korzysta 98,9%
mieszkafncow miasta.
Do najwazniejszych zadan inwestycyjnych naleza:

— budowa II etapu magistrali wodociagowej dla péinocnej czesci miasta, po czym

mozliwe odlaczenie istniejacych lokalnych uje¢ wody w tym rejonie;
— budowa wodociagéw dla osiedli: Przydziatki, Gaj;
— podlaczenie do sieci nowych, kierunkowych terenéw rozwoju miasta;

— modernizacje i rozbudowa sieci wodociagowych na terenach zainwestowanych

oraz gléwnego ujecia wody w Kurowie.

W okresie kierunkowym przewiduje si¢ podlaczenie do miejskiej sieci wodociagowej
osiedli Grojec 1 Laskowiec natomiast tereny Janowa nadal beda korzystaly z sieci gminy
sasiedniej, co ma swoje uzasadnienie w aspekcie ekonomicznym.

W przypadku znacznego wzrostu zapotrzebowania miasta na wode, istnieje mozliwos¢
uruchomienia obecnie nie eksploatowanych uje¢ ,,Bariery Zachodniej” 1 ,,Zalesia”.
Pozwoli to zwigkszy¢ wydajno$¢ wodociagéw o ok. 40%. Ujecia wody dla miasta
charakteryzuja si¢ duzymi rezerwami technicznymi, co nie bedzie stanowi¢ bariery w
rozwoju przestrzennym miasta. Wymagana jest rozbudowa sieci wodociagowej dla

terenow przysztych inwestycji.
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Zapotrzebowanie miasta na wode

W opracowaniu pt.: ,,Ustalenie zapotrzebowania m. Konina na wode wraz
z prognozowaniem dlugoterminowym — Bilans wody” wielko$¢ zapotrzebowania miasta
na wode dla roku 2020, przy zalozeniu liczby mieszkancéw 85,2 tys., przyjeto na
poziomie:

* Q maxd = 20 658,0 m3/d,
* Q& = 861,0m3/h,
* Qman= 1573,0m3/h.

W powyzszym bilansie oszacowano zapotrzebowanie na wode¢ dla istniejacego
przemystu jak rowniez dla terendéw rezerw przemystowych, wynikajacych ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina”,
w wielko$ci Q maxd =1186 m3 /d.

W opracowaniu tym oszacowano rowniez wielko$¢ zapotrzebowania na wode dla
roku 2020, zakladajac liczb¢ mieszkancow na poziomie 110 tys. tj. na poziomie
maksymalnej chlonnosci terenow zabudowy mieszkaniowej przyjetej w ,,Studium...”,
1 uzyskano wyniki:

* Q mad = 21 441,0 m3/d,
* Qun =893,0m3/h,
* Q man = 16250 m3/h.

Udokumentowane zasoby w prawobrzeznej czgsci ujecia w ilosci Qc = 893 m? /h
w 100 % pokrywaja zapotrzebowanie miasta na wode¢ do 2020 roku, nawet przy
szacowanym wzroscie liczby mieszkancéw do 110 tys.

Wzrost poboru wody powyzej ilosci Qe = 806 m3 /h . aktualnej wydajnosci ujecia

Konin-Kuréw wymagac¢ bedzie:

* wlaczenia do eksploatacji dwoéch studni na ujeciu wody Bariera Zachodnia
o wydajnosci Q. = 87 m3 /h. Do wlaczenia wskazane zostaly studnie w rejonie
istniejacych otwordéw nr 20 i nr 23, polozonych na zachdd od przeprawy przez rzeke

Warte — drogi krajowej nr 25,
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* wlaczenia do eksploatacji dwéch lub  trzech studni na ujeciu wody Zalesie

o wydajnosci Q. = 150 m3 /h, zlokalizowanych na potudnie od ul. Osada w rejonie

Kanatu Gléwnego.

0.4.2. System odprowadzania i oczyszczania Sciekéw

System odprowadzania $cickéw komunalnych z terenu miasta bedzie nadal opierat
si¢ na miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, ktora odprowadza scieki do dwoéch gléwnych
oczyszczalni $ciekow:

- Konin Prawy Brzeg przy ul. Poznanskiej (mechaniczno — biologiczna z podwyzszonym
usuwaniem zwiagzkéw biogennych, o przepustowosci 16000 m3/d. Doplywaja tu gltéwnie
swieze $cieki komunalne);

- Konin Lewy Brzeg — tuz poza granicami miasta w rejonie wsi Rumin (mechaniczno —
biologiczna o przepustowosci 8000 m3/d. Doplywaja tu gtéwnie §wieze Scieki komunalne
bedace mieszaning Scieckéw bytowych i scieckéw przemystowych /10% udzial Sciekow
przemystowych/).

Rozporzadzeniem Wojewody Wielkopolskiego Nr 206/06 oraz Nr 207/06 z dnia
15 listopada 2006 powolano aglomeracje Konin Prawy Brzeg oraz aglomeracj¢ Konin
Lewy Brzeg (aktualizacja Rozporzadzenia o aglomeracji Lewy Brzeg nr 18/08). Celem
wyznaczenia aglomeracji jest unormowanie zasad i okreslenie obszaru, z ktorego Scieki
komunalne maja by¢ zbierane i przekazywane do oczyszczalni $ciekéw komunalnych.
Obie aglomeracje Konina dzieli rzeka Warta.

Aglomeracja Prawy Brzeg posiada rownowazna liczbe mieszkancow wynoszaca 125 000
RLM (67 400 RLM — mieszkancy, 57 133 RLM — przemysl; 322 RLM — turystyka, 145
RLM — rezerwa). Sredni wskaznik istniejacej i planowanej sieci kanalizacji tej aglomeracji
wyniesie 477 mk/km. Aglomeracja Lewy Brzeg posiada réwnowazna liczbe mieszkadcdw
wynoszaca 52 000 RLM (16 859 RLM — mieszkancy, 34 917 - przemysl, 227 — rezerwa).
Stredni wskaznik dla aglomeracji z uwzglednieniem istniejacej 1 planowanej sieci
kanalizacyjnej wyniesie 206 mk/km, przy kryterium na poziomie 120 mk/km.

Z kanalizacji sanitarnej korzysta obecnie ok. 93,2% mieszkancoéw miasta.

Gléwne kierunki rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;:
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— budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przepompownig Sciekow
dla ,,Wyspy”;

— dokonczenie realizacji budowy sieci kanalizacji sanitarna i deszczowej na osiedlu
Wilkowr;

— budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla obszaréw polozonych na
potudnie od ul. Poznanskiej (mi¢dzy Trasa Bursztynowa i Trasa Warszawska);

— modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w cze$ci Morzyslawia,
Niestusza, Migdzylesia, w Pawléwku, Pociejowie, Laskowcu, Przydziatakch, Gaju,
Janowie, Beniowie i Osadzie (lacznie ok. 70 km nowej sieci);

— budowa kolektora tlocznego kanalizacji sanitarnej z Gostawic do ul. Hutnicze;.

— budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na obszarach
przewidzianych pod funkcje przemyslowe, ustugowe 1 mieszkaniowe
wielorodzinne.

— modernizacja istniejacych oczyszczalni Sciekéw z uwagi na koniecznosé
dostosowania do obowiazujacych przepiséw 1 zaostrzonych standardéw
w odprowadzaniu $ciekéw (m.in. w zakresie usuwania azotu i fosforu do 2020r.),
rozbudowy (m.in. urzadzen do przerébki osadowej), robét modyfikacyjnych
w zakresie sterowania, automatyzacji 1 optymalizacji pracy.

— wymiana wyeksploatowanej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w tym
ograniczania negatywnego oddzialywania na $rodowisko oraz realizacja zadan
ujetych w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, co ulatwi

mozliwos¢ pozyskiwania dofinansowania zewnetrznego.

Magistralna sie¢ kanalizacyjna miasta, w tym oczyszczalnie Sciekéw dysponuja duzymi
rezerwami. Oczyszczalnia $ciekéw Konin Prawy Brzeg wykorzystana jest w ok. 55%, ale
obciagzenie fadunkiem zanieczyszczen w Sciekach doplywajacych wynosi  80%.
Oczyszczalnia Konin Lewy Brzeg posiada rezerwy przepustowosci (wykorzystana jest
w 51%), ale przeciazona jest tadunkiem zanieczyszczen w $cickach doplywajacych do
oczyszczalni.

Kolektor pétnoc — potludnie (wzdluz rzeki Powy) rowniez posiada rezerwy

przepustowosci do odbioru Sciekow z poludniowej czesci Konina. W zwigzku z tym nie
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ma przestanek do rozbudowy tego rodzaju infrastruktury kanalizacyjnej na ternie Konina
w zwigzku z przeznaczeniem pod zagospodarowanie nowych terendw w tej czesci miasta.
Prawobrzezna cze$¢ miasta skanalizowana jest przez dwa gtéwne kolektory ,,A” i ,,B”.
Kolektor ,,A” posiada niewielkie rezerwy, a potencjalne podlaczenie Grojca, oraz
Laskéwca do miejskiej sieci kanalizacji bedzie wymagalo budowy drugiej nitki tego
kolektora oraz modernizacji przepompowni S$cickow w Morzystawiu. Kolektor ,,B”
posiada rezerwy przepustowosci i moze przyjac Scieki zaréwno z istniejacych obszaréw
zainwestowanych (polozonych na pélnocy Konina — Lezyn, Gostawice, Patnow, Gaj), jak
réwniez z potencjalnych terenéw rozwojowych miasta. Wymaga on jednak odbudowy,
modernizacji, w zakresie doprowadzenia jego stanu i funkcji do obowiazujacych w tym
zakresie standardow technicznych i eksploatatcycjnych.

Adaptuje si¢ istniejacy system odprowadzania wod opadowych z  terendw
zainwestowania. Gléwnymi odbiornikami tych wod pozostana: rzeka Warta, Kanal Powa
— Topiec, Kanat Slesifiski. Oczyszczanie wod opadowych bedzie odbywalo si¢ za pomoca
osadnikoéw 1 separatoréw. Nowe tereny rozwojowe miasta, gléwnie przeznaczone pod
przemysl, komunikacje, ustugi i1 zabudowe¢ wielorodzinng powinny by¢ wyposazone
w infrastrukture kanalizacji deszczowej.

Adaptuje si¢ réwniez istniejacy system odprowadzania $ciekow przemystowych
i wod pochtodniczych z istniejacych zakladoéw przemystowych i produkeyjnych Konina.
Scieki przemystowe huty sa, po oczyszczeniu ponownie wykorzystywane w procesie
produkciji. Scieki z pozostatych zaktadéw przemystowych trafiaja do miejskiego systemu

kanalizacji sanitarne;.

0.4.3. System zaopatrzenia w ciepto

Miasto posiada duze rezerwy w zrédlach ciepla oraz w przepustowosci sieci.
Glownym dostawca ciepla dla miasta jest Elektrownia Konin.
Glownymi kierunkami rozwoju systemu zaopatrzenia w cieplo sa:
— pozyskiwanie nowych odbiorcéw ciepla, gtéwnie przez klientéw indywidualnych,

ktérych udziat w strukturze zaopatrzenia na cieplo w miescie wynosi 8%o;
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— realizacja kotlowni dla lewobrzeznej cz¢sci miasta o mocy 20 MW, zlokalizowana
na Staréwce (pomiedzy ul. Dabrowskiej i Trasa Bursztynowa) ze wzgledow
ekonomicznych (znaczng odlegtosc¢ - ok. 15 km, od Elektrowni Konin);

— termomodernizacja budynkéw, ktéra pozwoli m.in. na zwigkszenie istniejacych
rezerw mocy cieplnej;

— zwigkszenie udzialu tzw. zielonej energii (m.in. ze spalania biomasy) w strukturze
zrédel zaopatrzenia w cieplo;

— wykorzystanie odnawialnych zréodet ciepla, w tym przede wszystkim wod
geotermalnych (ujmowanych z glebokosci ok. 2 km), ktérych temperatura
dochodzi do 70°C. W tym celu niezbedne jest przeprowadzenie badan i analiz,
w tym ekonomicznych.

— rozbudowa systemu zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej na
obszarach rozwojowych miasta, w tym na osiedlach mieszkaniowych
jednorodzinnych, majac jednak na uwadze wzgledy ekonomiczne;

— dla istniejacych i planowanych cieplociggéw naziemnych ustalone zostaly strefy
ochronne o szerokosci 10 m (2 x 5 m).

Szczegodlowe zasady i1 kierunki rozwoju sieci cieplowniczej miasta zawarto w ,,Projekcie

zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe dla Konina”.

0.4.4. System zaopatrzenia w energie elektryczna

Zasilanie miasta w energi¢ elektryczna bedzie odbywaé si¢ za posrednictwem
3 gtéwnych punktéw zasilania (GPZ): Nowy Dwor, Niestusz, Poludnie ze stacji
elektroenergetycznych Konin i Patnéw. Rozwdj przestrzenny miasta oraz mozliwy wzrost
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna moze spowodowac konieczno$¢ rozbudowy
istniejacych punktéw zasilania. System sieci elektroenergetycznych, ze wzgledu na
przebieg oraz ilo$¢ urzadzen, pozostanie jednym z gléwnych czynnikéw determinujacych

kierunki zagospodarowania terenu 1 strukture przestrzenna miasta

Dla linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 220 kV 1 400 kV okresla si¢ nastgpujace

zasady:
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— pod linia nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej. Zalesienia terenéw rolnych w pasie

technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wlascicielem
linii, ktory okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewow;

— teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows ani jako teren zwigzany z dzialalnoscia
gospodarcza (przesylowa) wiasciciela linii;

— wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii
1w jego najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii

— dopuszcza si¢ przebudowe linii na wielotorows / wielonapigciowa.

Dla istniejacych 1 planowanych sieci wysokiego i $redniego napigcia ustalone zostaly strefy
ochronne (pasy technologiczne) o okreslonej minimalnej szerokosci, uwzgledniajace
przepisy ochrony $rodowiska: dla linii WN 400 kV — 70 m (2 x 35 m w kazdg stron¢ od
osi linii), 220 kV - 50 m (2 x 25 m), 110 kV —35m 2x 17,5m), 15kV — 15 m (2 x 7,5m)
Odstepstwa od tej zasady moga by¢ uzgadniane z wlascicielami sieci w uzasadnionych
przypadkach, o ile nie naruszy to przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem
1 polami elektroenergetycznymi. Wzdluz paséw technologicznych (uwzgledniajac zasady
wymienione wyzej) istnieje mozlwios¢ sadzenia zieleni izolacyjnej jako naturalnego

elementu wplywajacego na ograniczenie promieniowania elektromagnetycznego.

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, z uwzglednieniem
bezpieczenstwa krajowego systemu elektroenergetycznego::
— mozliwos§é budowy nowej stacji 400 kV;
— mozliwo§¢ budowy fragmentu elektroenergetycznej linii dwutorowej 2 x 400 kV
relacji Patnéw — Plewiska (Kromolice), ktory realizowany bedzie po nowej trasie;
— mozliwos¢ budowy fragmentu elektroenergetycznej linii dwutorowej 2 x 400 kV
relacji Patnéw — Sochaczew, ktéry realizowany bedzie po nowej trasie lacznie
z wykorzystaniem trasy istniejacej linii 220 kV relacji Konin - Sochaczew, ktora to
linia podlegac¢ bedzie rozbidrce;
— mozliwo$¢ budowy fragmentu elektroenergetycznej linii dwutorowej 2 x 400 kV
Patnéw — Jasiniec, ktory realizowany bedzie po nowej trasie;
— mozliwos¢ budowy fragmentu linii elektroenergetycznej linii dwutorowej 2 x 400

kV Patnoéw — Rogowiec, ktora realizowana bedzie po nowej trasie;
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— mozliwosé przyjecia ostatecznych ustalen, dotyczacych elektroenergetycznej sieci

przesylowej w zakresie lokalizacji nowej stacji 400 kV oraz tras dla nowych linii,
wynikajacych ze studium wykonalnosci optymalnych rozwiazan w wezle Patnow —
Konin;

— mozliwosé ewentualnej budowy linii 400 kV wzglednie linii wielotorowych /
wielonapieciowych, po nowych trasach 1 po trasach istniejacych linii
elektroenergetycznych 220 kV;

— mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy istniejacych stacji 400/220/110 kV
1220/110 kV;

— mozliwo§¢ modernizacji napowietrznej linii 110 kV El. Adaméw — EL Konin na
ternie miasta Konina. Utrzymuje si¢ forme napowietrzna modernizowanych linii;

— mozliwosé eksploatacji i modernizacji obiektow elektroenergetycznych istniejacych
i nowych po ich wybudowaniu;

— mozliwo§¢ rozbudowy istniejacych i budowy nowych blokéw energetycznych
istniejacych elektrowni wraz z obiektami pomocniczymi;

— przebudowa  sieci  elektroenergetycznych  z  kolidujacym  planowanym
zagospodarowaniem bedzie wykonywana w sposéb i na warunkach okreslonych
przez wlasciwego operatora. Koszty zwiagzane z przebudowa poniesie jednostka

odpowiedzialna za planowanie przestrzenne lub podmiot wchodzacy w kolizje.

Wskazuje si¢ ponadto konieczno$¢ modernizaciji sieci, gléwnie $redniego i niskiego
napiccia oraz wymiang linii napowietrznych na kablowe, szczegoélnie na obszarach
intensywnego zainwestowania. Ponadto w planach miejscowych postuluje si¢ rezerwowaé
miejsce na lokalizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV, uwzglednieniem réwniez
powigzan z istniejacymi liniami  elektroenergetycznymi, a same urzadzenia
elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu,
zachowujac bezpieczne odleglosci oraz wymagania obowigzujacych norm. Plany
miejscowe powinny takze uwzglednia¢ dostep terenu do sieci elektroenergetycznej wraz

z mozliwoscia zasilania nowych odbiorcow.

KIERUNKI ZAGOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONIN - ZMIANA

0.4.5. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji  przewiduje si¢ dalsza rozbudowe = sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujace nowe
technologie. Postuluje si¢ rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej
iobjecie calego miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym
réwniez z systemami sieci wojewodzkiej 1 krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw

ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych.

0.4.6. System zaopatrzenia w gaz

Dla pelnego zgazyfikowania miasta, dla nowo wyznaczanych terenéw do
zabudowy, wymagana bedzie rozbudowa sieci gazowej sredniego ci$nienia (gaz grupy E /
GZ-50). Zwigkszenie zapotrzebowania na paliwa gazowe spowoduje rozbudowe
istniejacych stacji redukcyjnych gazu I° (Krasnica, Marantéw, Rumin) lub budowe
nowych, w okreslonych na podstawie szczegbélowych analiz lokalizacjach. Dla sieci
gazowych wysokiego ci$nienia ustalone zostaly strefy ochronne, czyli tzw. odleglosci
podstawowe gazociagu od obrysow obiektéw terenowych zgodnie z odpowiednim
Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe, obowiazujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

Obecnie, tylko prawie 32% mieszkancéw miasta korzysta z gazu sieciowego, co
stanowi najnizszy wskaznik wéréd wigkszych miast Wielkopolski. Ze wzgledow
ekologicznych nalezy propagowac to zrédlo energii, lub jako alternatywe dla tradycyjnego

zaopatrzenia odbiorcow (gléwnie indywidualnych) w zrédla ciepta.

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w gaz:
— polaczenie sieci gazowej miasta Konina 2z siecia gazowa sgsiednich
miejscowosci;
— przylaczanie nowych odbiorcéw indywidualnych 1 grupowych do sieci
gazowych (ul. Astréw, Spotdzielcow);

— polaczenie sieci gazowych na terenie miasta (w ul. Przemyslowej, ul. Kolska);
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— stworzenie jednolitego polaczonego systemu sieci gazowej miasta opartej na

stacjach redukcji gazu w Krasnicy, Ruminie i Marantowie.

W zakresie sieci gazowych studium proponuje ponadto:

— zaopatrzenie w gaz ziemny grupy E(GZ-50) ustala si¢ z sieci gazociagow
wysokiego, $redniego i niskiego napiecia zgodnie z obowiazujacymi przepisami
dot. energetyki, po kazdorazowym uzgodnieniu 2z operatorem systemu
dystrybucyjnego i bedzie zalezalo od szczegétowych warunkéw technicznych
1 ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej;

— prowadzenie sieci gazowych w pasach drogowych;

— mozliwos¢ stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu, w uzasadnionych
przypadkach;

— zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagéw ukladanych w ziemi lub nad

ziemig zgodnie z Wkasciwymi przepisami.

0.4.7. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami komunalnymi

Gospodarka odpadami na terenie miasta Konin prowadzona jest w oparciu
o dokument przyjety przez Rade Miejska pn.,Plan gospodarki odpadami dla miasta
Konin”.
Miasto w granicach administracyjnych posiada sktadowisko odpadéw komunalnych przy
ul. Sulanskiej o pow. 16,4 ha. Zgodnie z dokumentacjg techniczna skltadowisko bedzie
zapelnione w 2026 r. Ze wzgledu na zaawansowany system odzysku i unieszkodliwiania
odpadow oraz szeroki zakres selektywnej zbiorki odpadow na terenie miasta (ponad 3100
pojemnikéw), termin wyczerpania si¢ miejsca na skladowisku moze si¢ wydluzy¢ nawet
0 10 lat. Skladowisko nie wplywa szczegdlnie negatywnie na srodowisko przyrodnicze
okolicy.
Na sktadowisku odpadéw funkcjonuje sortownia odpadéw o wydajnosci 25000 Mg/rok,

kompostowania, urzadzenia do odgazowywania.

KIERUNKI ZAGOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA {%
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONIN - ZMIANA

Stan gospodarki odpadami komunalnymi miasta nalezy utrzymacé na obecnym, wysokim

poziomie 1 prowadzi¢ dzialania stale poprawiajace mozliwosci skladowania
1 unieszkodliwiania odpadow.

W zakresie unieszkodliwiania odpadéw zaklada si¢ stopniowe eliminowanie systeméow
gospodarki odpadami skladowania odpadow nieprzetworzonych oraz wzrost udziatu
technologii termicznego przeksztalcania Ponadto, gléwnymi kierunkami rozwoju
gospodarki odpadami na ternie miasta powinny stac sig:

— edukacja mieszkancow o koniecznosci selektywnej zbiérki odpadow,

— poprawa §wiadomosci ekologicznej lokalnej spotecznosci;

— dalsze prace modernizacyjne prowadzace do zmniejszenia ilosci sktadowanych

odpadow. (w ostatnich latach ilo$¢ odpadéw poddanych recyklingowi wzrosta
o 400%0);

— podniesienie skutecznosci selektywnej zbiorki odpadow, ze szczegdlnemu

uwzglednieniem odpadéw ulegajacych biodegradacii;

— utrzymanie przez gming kontroli nad zakladami przetwarzania odpadéw;

— wigksza koordynacja dzialan gmin zrzeszonych w Zwigzku Miedzygminnym

,»IKoninski Region Komunalny”, skupionych wokot zakladu w Koninie., ktory

przeksztatca si¢ w Regionalny Zaklad Zagospodarowania Odpadow.

Gospodarka odpadami z sektora przemystowego i odpadami niebezpiecznymi

Gospodarka odpadami z dziatalnosci gospodarczej pozostaje w gestii wytworcow.
Na terenie miasta nie przewiduje si¢ zwigkszenia liczby skladowisk odpadow dla
poszczegdlnych zaktadéw przemystowych.
W Koninie dzialaja  nastepujace  skladowiska  odpadéw ,,przemystowych”
1 niebezpiecznych:
— Zaklad Utylizacji Odpadéw w Koninie przy ul. Sulanskiej (sktadowisko odpadéw
niebezpiecznych). Zaklad dysponuje spalarnia odpadéw (w tym medycznych
1 weterynaryjnych), skladowiskiem odpadow niebezpiecznych, w tym zawierajacych
azbest, kwater¢ do rewitalizacji gruntu oraz oczyszczalni¢ Sciekéw. Ponadto
odbiera odpady z huty aluminium;
— skladowisko odpadéw paleniskowych elektrowni ,,Patnéow” 1 ,Konin”

(sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne), polozone w wyrobisku
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odkrywki ,,Gostawice”. Trafiaja tu popioly i zuzel oraz odpad z odsiarczania spalin.

Ze wzgledu na rodzaj skladowanych tam odpadow skladowisko uleglo
samouszczelnieniu i nie stanowi wigckszego zagrozenia dla srodowiska;

— zaklad zajmujacy si¢ recyklingiem opakowan aluminiowych, zlokalizowany na
terenie huty aluminium,;

— skladowisko cukrowni, polozone na terenie Gostawic o pow. 14 ha. W zwigzku
z likwidacja zaktadu przeprowadzana jest rekultywacja sktadowiska;

— skladowisko odpadéw fabryki urzadzen goérniczych FUGO, ktore jest w trakcie
rekultywacji. Sktadowane na nim byly zuzle odlewnicze oraz odpady po obrébce
metali.

Gospodarka odpadami niebezpiecznymi musi by¢ zgodna z polityka ekologiczna

panstwa.

W okresie kierunkowym, do czasu zakoficzenia prowadzenia wydobycia wegla brunatnego
na terenie Koninskiego Zaglebia Weglowego nie przewiduje si¢ zmian w iloSci
i strukturze wytwarzanych odpadéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej. Gléwna
grupa odpadow — popioly i zuzle nadal beda wykorzystywane do zapelniania wyrobisk
pokopalnianych. Gospodarka pozostalymi odpadami jest regulowana wydanymi
decyzjami.

W tym okresie Konin pozostanie najwigckszym producentem odpadéw na terenie

wojewodztwa (ponad 5 — krotnie wigcej niz w Poznaniu).

6.4.8 Energetyka wiatrowa

Studium wyznacza potencjalne obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych.,
w jednostce G1 (migdzy baza paliw, a zabudowa zagrodowa na wschod od bazy) oraz w
jednostce R1 (Mieczystawow, Patnéw) Lokalizacja farm wiatrowych wymaga
szczegblowych badan wplywu inwestycji na §rodowisko i zgodnie 2z przepisami
odrebnymi koniecznym moze by¢ sporzadzenie ocen oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
W studium proponuje si¢ zachowac bezpieczne odleglosci od projektowanych silowni

wiatrowych do najblizszej zabudowy 1 terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
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umozliwiajagcej dotrzymanie akustycznych standardéow jakosci $rodowiska, a takze

do urzadzen infrastruktury technicznej, na poziomie okreslonym przez wlasciwe przepisy
odrebne 1 specjalistyczne opracowania wykonane na potrzeby konkretnej inwestycji.
Wskazuje si¢ ponadto koniecznos¢ uwzglednienia wplywu lokalizacji sitowni wiatrowych
na ograniczenie mozliwosci pozniejszego zainwestowania terenéw sasiednich. Proponuje
si¢ jednoczesnie, by lokalizacja tego typu infrastruktury byla poprzedzona sporzadzeniem
planu miejscowego. Dla terenu potencjalnych lokalizacji farm wiatrowych wskazuje si¢

alternatywne kierunki zagospodarowania wskazane w rysunku studium.

7.  Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego

7.1. Zadania rzadowe stanowigce inwestycje celow publicznych i ponadlokalne

zadania celéw publicznych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego (uchwala
Nr XLII/628/2001 z 26 listopada 2001 r. Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego) nie
zawiera zadan rzadowych wpisanych do rejestru zadan rzadowych, ktére dotycza miasta
Konina. Dokument ten okresla jednak proponowane zadania rzadowe stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych:
— dostosowanie do klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (GP) drogi krajowe;j
DK 2 relacijt Swiecko — Poznan — Konin — Warszawa;
— dostosowanie do klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (GP) drogi krajowe;j
DK 25 relacji Bydgoszcz — Konin — Ostrow Wikp;
— dostosowanie do klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (GP) drogi krajowe;j
DK 92 relacji Wrzesnia — Konin;
— dostosowanie do klasy drogi gléwnej (G) drogi krajowej DK 72 relacji Konin —
Turek — £.6dz;
— realizacja obwodnicy Konina w ciggu drogi krajowej DK 25;
— zwigkszenie przepustowosci droég wojewodzkich na odcinkach dojazdowych do

wezlow autostradowych, zgodnie z potrzebami wzrastajacego ruchu drogowego;
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zapewnienie pozostalym drogom wojewodzkim klasy glownej (G) lub zbiorczej
(2);

subregionalny terminal logistyczny, zapewniajacy optymalng obstuge transportu;
modernizacja do predkosci 160 km/h (docelowo 250 km/h) miedzynarodowe;
linii kolejowej E20;

przystosowanie lotniska w Kazimierzu Biskupim do celéw transportowych;
przystosowanie drég wodnych Warty i Kanalu Slesifiskiego do  celéw
turystycznych;

powstrzymanie dekapitalizaciji i odbudowanie drogi wodnej Warty;

modernizacja linii elektroenergetycznej 220 kV Elektrownia Konin — Plewiska;
modernizacja istniejacych stacji najwyzszych napie¢ 220/110 kV: Elektrownia
Patnow, Elektrownia Konin;

modernizacja linii elektroenergetycznej 110 kV Konin — Cenin — Stupca;

zamknigcie obwodu wokot Konina gazociagiem 0200 mm Konin — Tuliszkéw —
Turek;

proponuje si¢ obja¢ ochrona zlewni¢ kanalu Powa — Topiec, ktérych wody sa
wykorzystywane do zasilania infiltracyjnych uje¢ komunalnych

rozbudowa zbiornika wyréwnawczego przepompowni Nizina Konifska.

Wielkopolski Regionalny Program Operacyjny na lata 2007 — 2013 przewiduje

3 projekty kluczowe, ktére maja by¢ realizowane na terenie miasta Konin:

modernizacja Kanatu Slesifiskiego na dlugosci 32 km poprzez modernizacje $huz
migdzy innymi w Patnowie 1 Morzyslawiu oraz roboty poglebiatko —
udroznieniowe (warto$¢ projektu ok. 4,3 mln €);

budowa obiektu dydaktyczno — konferencyjnego dla PWSZ w Koninie (warto$¢
projektu ok. 2,1 mln €);

poprawa jakosci ustug medycznych w Wojewddzkim Szpitalu Zespolonym

w Koninie (warto$¢ projektu ok. 18,3 mln €).

Program Operacyjny ,Infrastruktura i Srodowisko” oraz Program Operacyjny

,Innowacyjna Gospodarka” na lata 2007 — 2015 zawiera nastepujace projekty:
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— uporzadkowanie gospodarki wodno — $cickowej na terenie gmin cztonkowskich

Zwiazku Miedzygminnego Wodociagéw 1 Kanalizacji w subregionie konifskim
(warto$¢ projektu ok. 42,4 miln €);

— uporzadkowanie gospodarki odpadami na terenie gmin subregionu konifskiego
(warto$¢ projektu ok. 29,6 mln €);

— poprawa stanu technicznego budowli hydrotechnicznych na terenie RZGW
Poznan (warto$¢ projektu ok. 20,0 mln €) — projekt na liScie rezerwowej;

— modernizacja linii kolejowej E20 aczacej Poznan z Warszawg 1 odcinka do granicy

z Niemcami (warto$¢ projektu ok. 526,9 miln €).

7.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza migdzy innymi:

— roboty budowlane na ulicach miejskich (Jana Pawla II, Most Torunski, potaczenie

ul. Wyzwolenia i Paderwskiego) ;

— urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym magistrale wodociagowe,

kanalizacyjne, o ktérych mowa w rozdziale dotyczacym infrastruktury technicznej;
— rewitalizacja zabudowy przy ul. Westerplatte;
— adaptacja budynku na hospicjum przy ul. Poludniowej;

— modernizacja i rozbudowa obiektéw oswiatowo — kulturalnych, sportowych,
wtym KDK, obiektu ,,Rondo”, przyszkolnych obiektéw sportowych, szkot
podstawowych, gimnazjow, boisk osiedlowych, budowa hali widowiskowo —

sportowej przy ul. Grunwaldzkiej;

— zagospodarowanie bulwaru nadwarciafiskiego;

— wymiana taboru MZK;

— adaptacje budynkéw na mieszkania socjalne;

— przygotowanie terenéw inwestycyjnych wzdluz planowanego nowego przebiegu
drogi krajowej DK 25; w Malificu;

— instalacja do termicznego unieszkodliwiania odpadow i osadow MZGOK;

— modernizacja oczyszczalni Prawy Brzeg i Lewy Brzeg;

KIERUNKI ZAGOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO 88




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONIN - ZMIANA

— rozbudowa pogotowia opiekuticzego;

— modernizacja kapieliska miejskiego;

Wymienione inwestycje nie stanowia zamknictego katalogu inwestycji celu publicznego
okreslonego dla miasta. Wszystkie przewidziane inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym zawarte sa w wieloletnich planach inwestycyjnych miasta oraz w budzecie.

8.  Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania

si¢ mas ziemnych

Na terenie miasta wystgpuja obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego

(czyli obszary sluzace przepuszczaniu wéd powodziowych), ktére obejmuja miedzy
innymi obszar polozony pomiedzy korytem rzeki Warty a walami przeciwpowodziowymi
(w tym walem opaskowym dla ,,\Wyspy”), wraz z Kanatem Ulgi (zbudowanym w 1986 r.)
oraz skarpg nadwarcianska na prawym brzegu Warty. Granice tego obszaru zostaly
okreslone w studium sporzadzonym przez dyrektora RZGW. Obszar chroniony watami
wynosi ok. 1000 ha, w tym na polderach: Rumin — 80 ha, wal opaskowy — 95 ha, Nizina
Koninska — 580 ha, Groéjec — 240 ha.
Dla profilu Warty w Koninie nast¢pujace stany wod uwaza si¢ za powodziowe:

— 345cm = Q =90 m?/s - pow6dz hydrologiczna,;

— 442ecm =Q =200m?/s - powddz gospodarcza;

— 500cm = Q =500 m?/s - powddz katastrofalna.
Rocznie notuje si¢ $rednio 3,5 razy powddz hydrologiczna i 0,8 razy powddz
gospodarcza. W okresie powojennym 4 razy wystapila powddz katastrofalna: w 1947r.,
1953t., 1979 1., 1997 1. (poziom wody 548 cm przy Q 400 m?2/s.
W granicach administracyjnych miasta istnieje ponad 9 km watéw przeciwpowodziowych,
z czego na odcinku 85 km, po 1997 r. dokonano modernizacji. Waty
przeciwpowodziowe w Groéjcu o di. 0,71 km nie chronia bezposrednio zabudowan, stad
ich znaczenie przeciwpowodziowe jest mniejsze.
Teren bezposredniego zagrozenia powodzia stanowi rowniez obszar wystgpowania wod

1%, (tzw. wody stuletniej) i zostal okreslony w studium sporzadzonym przez RZGW.
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Ponadto na rzece Warcie okreslony zostal réwniez teren narazony na niebezpieczefistwo
wystapienia powodzi (zagrozenie posrednie). Obejmuje poludniowa cz¢$¢ miasta
1 oznaczony jest na rysunku studium.

Przebieg stanéw wody na rzece Powie jest do$¢ wyréwnany, a maksymalny stany
przypadaja na ogoél na okres zimowo — wiosenny. Rzeka Powa posiada obwatowania na
terenie miasta o dlugosci 1 km. Réwniez Kanal Powa — Topiec na terenie Konina
obwalowany jest na odcinku ponad 1 km. Waly te chronia przed wylewem wod na uzytki
zielone.

W Koninie  dziala jeden 2z  trzech  wojewddzkich — magazynow
przeciwpowodziowych wyposazony w sprzet 1 materialy niezbedne do prowadzenia akcji
przeciwpowodziowe]j oraz doraznych zabezpieczen.

Na obszarze bezposredniego zagrozenia wystapieniem powodzi obowiazuja zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepiséw prawa wodnego. Na obszarze
tym zakazuje wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochron¢ przed
powodzia, w szczegolnosci:

— wykonywania urzadzeft wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

— sadzenia drzew i krzewow, z wyjatkiem plantacji na potrzeby regulacji wod oraz

roslinnodci stanowiacej element zabudowy biologicznej stuzacej do wzmacniania

brzegéw i obwatowan;

— zmiany uksztaltowania terenu, skladowaniu i wykonywania innych robot,

z wyjatkiem robot zwigzanych z utrzymywaniem, przebudowa, odbudowsa lub

rozbudowa waléw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Zakazy na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia dotycza réwniez czynnosci,
ktére moga spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi,
w szczegolnosci:

— wprowadzania do wod odpaddéw, splawiania §niegu zanieczyszczonego (z terendow

zabudowanych zanieczyszczonych;

— lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §$rodowisko,

gromadzenia $ciekéw, odchodéw, srodkéw chemicznych, a takze materialdw,

ktére moga zanieczysci¢ wody.
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Przy sporzadzaniu planéw miejscowych dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia wynikajace
z przepiséw dotyczacych prawa wodnego.
W celu ochrony przeciwpowodziowej dla srodkowej Warty prowadzone sa prace nad
przywroceniem naturalnego obszaru zalewowego polozonego na zachéd od Konina,
w strong Goliny, ktéry moéglby przyja¢ wody powodziowe w razie ewentualnej awarii
zbiornika Jeziorsko.

W gestit RZGW znajduje si¢ ponadto utrzymywanie urzadzen wodnych. W Koninie
dotyczy to: Sluzy Morzystaw i wrét przeciwpowodziowych, pompowni Morzystaw, §luzy
1 pompowni Patnéw, oraz progu przelewowego na Kanale Ulgi. Obiekty te stuza ochronie

przeciwpowodziowej miasta Konina.

Urzadzenia melioracji wodnych

Urzadzenia melioracji wodnych podstawowych, w tym przede wszystkim rzeki
i kanaly uregulowane, waly przeciwpowodziowe oraz budowle na rzekach i kanalach
nalezy utrzymywa¢ w dobrym stanie technicznym, przy wspotudziale wlascicieli
1 zarzadcow poszczegblnych urzadzen. Gléwne zadania inwestycyjne dotyczace urzadzen
melioracji wodnych powinny polega¢ na: odbudowie i regulacji ciekéw wodnych,
odbudowie i modernizacji waléw przeciwpowodziowych, utrzymaniu w dobrym stanie
technicznym budowli wodnych i pompowni.

Urzadzenia melioracji szczegétowych nalezy utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym. Najwazniejsze zadania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone na
nast¢pujacych budowlach: réw Osada, row Miedzylesie, row Chorzen.

Ponadto ok. 430 ha uzytkéw zielonych wymaga zmeliorowania na terenie Niziny
Koninskiej. Na tym obszarze odbudowy wymaga caly system nawodnien. Prace te sg
jednak uzaleznione od wspolpracy z wiascicielami poszczegdlnych gruntéw. Czes$¢ z nich
powinno si¢ wlaczy¢ do ewidencji urzadzen. W najblizszej przyszlosci konieczna bedzie
rozbudowa zbiornika wyréwnawczego przepompowni Nizina Koniniska, zlokalizowanego

przy ul. Grunwaldzkiej (lata 2010 — 2011).

Obszary narazone na niebezpieczestwo osuwania si¢ mas ziemnych
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Na terenie miasta wyst¢puja tereny predysponowane do wystgpowania ruchow
masowych. Zlokalizowane sa gléwnie na obszarach pokopalnianych oraz na krawedzi
doliny Warty — od strony potnocnej (rejon Grojca i Glinki). Ich faktyczny zasieg powinien
zostaé okreslony po przeprowadzeniu szczegétowych badan i analiz.

Zgodnie z klasyfikacja geologiczno — inzynierska na terenie miasta moga wystapic:
spelzywania gruntu, splywy, osuwiska i zsuwy. Na terenach pokopalnianych wystepowac
moze zjawisko osiadania mas ziemnych, ktére najwicksza dynamike uzyskuje
w pierwszych latach po przeprowadzeniu rekultywacji technicznej.

W zwiagzku z tym, w zagospodarowaniu terenéow predysponowanych do wystapienia
ruchéw masowych nalezy zwraca¢ uwage na stabilizacje skarp 1 stokéw trwala

roslinnoscig. Nalezy rowniez unikaé robot w strefach potencjalnego zagrozenia.

9.  Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji

9.1. Tereny zabudowane i przemystowe

Na terenie miasta obszarami wymagajacymi rehabilitacji sq obszary wyznaczone w
Zintegrowanym Lokalnym Programie Rewitalizacji miasta Konin. W dokumencie tym
wyrézniono nastgpujace obszary rewitalizacji, ktore obejmuja znaczng cze¢s¢ miasta:

— obszar Staréwki, obejmujacy zasiegiem historyczne centrum miasta oraz

zabudowana cz¢$¢ Pociejewa;

— obszar ekologiczny, obejmujacy tereny w najblizszy otoczeniu Warty;

— obszar mieszkaniowy, ktéry obejmuje tereny osiedli mieszkaniowych prawo —
1 lewobrzeznej czg¢sci miasta;

— obszar restrukturyzacji gospodarczej, stanowiacy tereny aktywnosci ekonomicznej
miasta o znaczeniu ponadlokalnym, polozony na pélnoc od ,obszaru
mieszkaniowego”;

— obszar Goslawice, ktory zostal wydzielony z ,obszaru restrukturyzacji
gospodarczej”, ze wzgledu na odrebny charakter.

Na obszarach rewitalizacji przewiduje si¢ miedzy innymi realizacj¢ nastepujacych

zadan strategicznych:
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— przeciwdzialanie = procesowi  degradacji  obszaru  Staréwki,  obszaréow
mieszkaniowych, wykluczeniu spolecznemu oraz aktywizacja zawodowa
1 organizacyjna spolecznosci lokalnej;

— przeciwdzialanie degradacji przyrody i rozwoj funkcji rekreacyjnych;

— unowoczes$nienie infrastruktury miasta;

— rozw0j gospodarczy miasta w oparciu o wykorzystanie potencjalu terenow
przemystowych i poprzemyslowych, w tym tworzenie warunkéw umozliwiajacych
przyjecie innowacyjnych dziatalnosci gospodarczych;

— przeciwdzialanie procesowi degradacji dziedzictwa kulturowego i podnoszenie

jakosci zycia mieszkancow.

Proponuje si¢ ponadto:
— rozpoczaé¢ dzialania rekultywacyjne na skladowisku odpadow cukrowni
w Goslawicach na zbiorniku Honoratka;
— przeprowadzac rekultywacje terendéw o przekroczonych wskaznikach jakosci gleb,

szczegolnie na obszarach nowych inwestycji.

Obszary rewitalizacji nie zostaly wskazane w rysunku studium, poniewaz ich granice

pokrywaja si¢ praktycznie z granicami administracyjnymi miasta.

9.2. Tereny poprzemystowe

Wigkszo§¢ obszaréw pokopalnianych na terenie miasta zostala zrekultywowana,
gléwnie w kierunku wodnym (Jez. Czarna Woda, Jez. Zatorze, Morzystaw). Obecne prace
rekultywacyjne trwaja na wyrobisku Patnow (od 2001 r.). Rekultywacja jest realizowana
gléwnie jako sktadowisko popioléw Elektrowni Patnéw oraz, w poludniowej cz¢sci jako
zbiornik wodny. Bedzie on mial, przy rzednej wysokosci 83,5 m npm powierzchni¢ ok.
350 ha, $rednia gt¢bokos¢ 24 m (max. 50 m) i pojemnos$é ponad 83 mln m3. W trakcie
napelniania zbiornika odtworzone zostanie zwierciadlo woéd podziemnych, przez co
zwigkszy si¢ wilgotno$¢ gleb, a poprawie ulegng warunki siedliskowe roslin. Zbiornik

bedzie mial charakter wielofunkcyjny.
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Ze wzgledu na obowigzujace normy prawne sposob i kierunki rekultywacji nie

zaleza od ustalen studium, ale od odpowiednich decyzji administracyjnych. Postulowane
obszary i kierunki rekultywacji stanowia wigc jedynie propozycje, ktéra nie ma znaczenia

w faktycznym zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach miasta terenem zamkni¢tym w rozumieniu przepisow geodezyjnych
1 kartograficznych sa wyodrebnione geodezyjnie tereny linii kolejowych. Nie posiadaja one
prawnie wyznaczonej strefy ograniczonego uzytkowania.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ksztattowanie i zagospodarowanie tych terenéw nie nalezy do zadan wlasnych gminy.

11.  Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny

filar ochronny

W granicach miasta nie wystgpuja obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny
wyznacza si¢ filar ochronny. W zwiazku z tym studium nie okresla takich obszarow

w rozumieniu przepisow geologicznych 1 gbrniczych.

12. Obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych

W obszarze miasta nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych. W zwiazku z tym nie obowiazuja rowniez ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony terendéw bylych

hitlerowskich obozéw zaglady.
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13. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary przestrzeni publicznych

13.1 Obszary sporzadzenia planéw miejscowych jako obowigzkowych

* Obszary wymagajace scalen i podzialéw (na podst. art. 102 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.

2603 ze zmianami)
Wyznaczenie w studium obszaréw wymagajacych scalen i podzialéow gruntéw odbywa si¢
na Studium nie wyznacza jednoznacznie granic obszaréw wymagajacych scalen
1 podzialéw. Uzaleznione jest to od szczegétowego okredlenia przeznaczenia terenu oraz
powierzchni i ksztaltu dziatki inwestycyjnej. Propozycje scalenn i podzialéw poprzez
wyznaczenie granic dzialek odbywac¢ si¢ bedzie w planach miejscowych lub odpowiednich

decyzjach administracyjnych.

* Obszary wymagajace przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i nielesne
Sa to obszary wskazane w studium gléwnie na cele inwestycyjne, oznaczone w studium..
Wyznacza sig:

— obszar polozony w Wilkowie przy ul. Szkolnej;
Ponadto w granicach miasta nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla inwestycji celu publicznego, ktore maja by¢ lokalizowane na terenach
wylaczonych i proponowanych do wylaczenia. Zdecydowana wigkszo$¢ obszarow w
miescie, ktére wymagaja przeznaczenia na cele nielesne zostaly objete obowiazujacymi
planami miejscowymi.
Na terenie miasta nie wskazuje si¢, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, terenéw

wymagajacych przeznaczenia na cele nierolnicze.

* Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow.

2000m?
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Opracowanie planéw miejscowych dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

pow. 2000m? powinno dotyczy¢ wszystkich oznaczonych na rysunku studium lokalizacji,
z wyjatkiem tych, ktére zostaly objete juz obowiazujacymi planami. Nie dotyczy to
obiektu polozonego w gminie Stare Miasto (tuz za granica miasta), ktéry na rysunku
zostal oznaczony informacyjnie. Dla obiektu (proponowanej galerii handlowej) w rejonie
Staréwki (jednostka S3) konieczne jest sporzadzenie planu miejscowego wraz z koncepcija
architektoniczng i szczegdlowymi wytycznymi dla tego obszaru, ze wzgledu na wysokie

wartosci kulturowe sasiedztwa.
13. 2. Obszary przestrzeni publicznych

Obszary przestrzeni publicznych maja na celu podniesienie prestizu i waloréw
przestrzennych i funkcjonalnych poszczegdlnych terenéw migdzy innymi poprzez:

— wprowadzenie wysokiej jakosci form zabudowy;

— generowanie funkcji centrotworczych;

— lokalizacje ustug ogélnomiejskich;

— prowadzenie rewitalizacji zabudowy, poprawy estetyki zabudowy i ciagéw pieszych

wraz z malq architektura.

Na terenie miasta wyznacza si¢ dwie, nastepujace przestrzenie publiczne o znaczeniu
ogolnomiejskim:
— obszar historycznego centrum miasta;

— rejon ul. Dworcowej i al. 1 Maja.

Postuluje si¢ wyznaczanie kolejnych, lokalnych przestrzeni publicznych we wnetrzach
poszczegodlnych jednostek i struktur przestrzennych, na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Dwa wspomniane obszary posiadaja plany

miejscowe lub s3 w opracowaniu.

14. Obszary, dla ktérych zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego
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Miasto Konin w ponad 90% pokryte jest obowigzujacymi planami miejscowymi.
Sporzadzenie kolejnych planéw miejscowych bedzie wigc efektem wprowadzania zmian
w zagospodarowaniu terenu w zwigzku z lokalizacja nowych, innych niz pierwotnie
zakladano inwestycji.

W zwiazku z tym studium nie wskazuje konkretnych obszaréw, dla ktérych powinno si¢
sporzadzi¢ nowe plany miejscowe. Wykaz obowigzujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego zwiera zalacznik nr 1.

Gospodarka przestrzenna w miescie powinna by¢ prowadzona o plany miejscowe,
ktére powinny by¢ uzupelniane koncepcjami urbanistycznymi i innymi programami,
majacymi na celu wlasciwe zagospodarowanie terenu. Dotyczy to przede wszystkim
obszaréw historycznej zabudowy miasta, funkcjonalnego centrum miasta, obszaréw
nowej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w atrakcyjnym krajobrazie oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej. Ponadto nalezy systematycznie aktualizowac i zmienia¢ plany
miejscowe, ktére zostaly sporzadzone w trybie poprzednich ustaw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i nie spelniaja wymogéw nowych przepiséw oraz
opracowywaé nowe, réwniez dla mniejszych terendw, jesli bedzie to uwarunkowane
przestankami spoteczno — gospodarczymi.

Na tej podstawie ocenia si¢, ze najwazniejsze znaczenie w procesie planowania
przestrzennego miasta beda mialy zmiany i aktualizacje opracowan obejmujacych:

— historyczne centrum miasta (,,Starowki” — w opracowaniu);

— obszar polozonego w sasiedztwie Staréwki, jako terenu centrotwoérczego

1 lokalizacji ustug ogélnomiejskich;

— rejon ulic Dworcowej, al. 1 Maja, dworca kolejowego;

— polnocng czescl miasta (na potnoc od Patnowa — teren rekreacyjny);

— Pociejewo;

— Przydzialki;

— obszar polozony wzdluz ul. Przemystowej, w tym tereny inwestycyjne;

— obszar polozony wzdluz planowanego nowego przebiegu drogi krajowej DK 25;

— obszar polozonego wzdluz ul. Europejskiej;

— obszar lezacy na terenach kolejowych, ktére w perspektywie czasu zostang

wylaczone z rejestru terenéw zamknietych.
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Granice tych obszaréw zostaly oznaczone w studium. Nie stanowia one jednak granic
planéw miejscowych i1 powinny zosta¢ usciSlone na podstawie odrebnych analiz,
w zaleznosci od potrzeb 1 mozliwosci. Plan miejscowy dla Starowki jest w opracowaniu.
Obszary wyzej wskazane rowniez posiadaja plany. Jednak w przypadku ich zmian
kompleksowych lub czesciowych nalezy szczegdlnie zwrécié uwage na calosciowy
kontekst urbanistyczny 1 przestrzenny tak, by rozwdj miasta przebiegal zgodnie
z zachowaniem ladu przestrzennego, pelnej czytelnosci struktury miasta oraz oczekiwan

spolecznych 1 gospodarczych.

15. Obszary problemowe

Studium nie wyznacza na terenie miasta obszaréw problemowych.
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16. Synteza ustalen projektu zmiany studium i uzasadnienie

przyjetych rozwigzan

1. Cel i zakres przystapienia do zmiany studium.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Konina wynikala z koniecznosci uscilenia polityki przestrzennej miasta,
dostosowania jej do nowych warunkéw gospodarczych i spolecznych miasta oraz
zmieniajacych si¢ uwarunkowan prawnych.
W zwigzku z nowymi mozliwosciami finansowania inwestycji na terenie miasta, a takze
rozwoju infrastruktury, wprowadzenia nowych obszaréw chronionych obecne studium
stracilo w czeSci swoja role. Opracowanie planéw miejscowych stalo si¢ utrudnione,
a nowe, planowane zamierzenia inwestycyjne nie byly zgodne z obowiazujacymi
ustaleniami studium.

Na tej podstawie przystapiono do opracowania zmiany studium, ktére zostato
sporzadzone w oparciu o Uchwale dnia 27 czerwca 2007r. Nr 120 rady Miejskiej
w Koninie, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina. Poprzednie studium
zostato zatwierdzone Uchwala z dnia 19 grudnia 2001r. Nr XXV/163/2000 Rady
Miejskiej w Koninie.

Na studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Konina
sktadajq si¢ nast¢pujace elementy:
Cze$¢ A — Uwarunkowania stanowigce diagnoz¢ stanu istniejacego, stanowigce zatacznik
nr 1 do uchwaly wraz z zalacznikiem graficznym nr 1a.
Cze¢s¢ B — Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajace podstawowe cele
izadania stuzace ksztaltowaniu polityki przestrzennej miasta, stanowigce zalacznik
nr 2 do Uchwaly wraz z zalacznikiem graficznym nr 2a.

Studium zostalo sporzadzone w granicach administracyjnych miasta. Obszar opracowania
zostal podzielony na 17 jednostek funkcjonalno — przestrzennych.

2. Synteza uwarunkowan
2.1 Uwarunkowania wynikajace z polozenia miasta oraz realizacji celéw publicznych.

— Konin, jako regionalny osrodek réwnowazenia rozwoju (w zakresie sieci
osadniczej);

— polozenie Konina w tzw. ,,polskim biegunie koncentracji aktywnosci spoteczno —
gospodarczej”, konkurencyjnym w skali Unii Europejskiej (w zakresie sieci
osadniczej);

— koniecznos¢ restrukturyzacji Koninskiego Zaglebia Weglowego, w  zwiazku
z wyczerpaniem si¢ z16z wegla (w sferze gospodarczej);
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— przebieg korytarza transportowego nr II (Berlin — Warszawa — Moskwa)
z okolicach Konina (w zakresie komunikacji);

— zaliczenia pasa miedzy Poznaniem i Warszawa (w tym rejonu koninskiego)
do obszarow silnie przeksztalconych, z lokalnie zachowanymi walorami
przyrodniczymi i tylko lokalnie wyraznie zaznaczonym zaburzeniem réwnowagi
ckologiczne;j.

2.2 Uwarunkowania ekofizjograficzne

Tereny, ktére proponuje si¢ catkowicie wykluczy¢ z zainwestowania kubaturowego:

— Dolina Warty; pelni funkcje korytarza ekologicznego i mimo, ze jej pierwotny
charakter zostal zmieniony przez regulacj¢ koryta rzeki, wylesienia, obwatowanie,
przeciecie jej nasypem, stanowi istotne ogniwo w ogolno-krajowej i europejskiej
sieci obszaroéw uznanych za kluczowe w ochronie przyrody (NATURA 2000).
W dolinie zlokalizowano ujecia wody dla miasta 1 caly jej obszar
w granicach miasta znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej ujecia. Poziom
wodonosny jest tu szczegdlnie narazony na zanieczyszczenia. Caly obszar doliny
znajduje si¢ w zasiggu wody stuletniej. Dolina powinna pelni¢ przede wszystkim
funkcje przyrodniczo — krajobrazowa, z wylaczeniem wyspy Pociejewo, ktora
powinna pelni¢ réwniez funkcje integrujaca dwie czesci Konina. W uzasadnionych
przypadkach wskazuje si¢ zabudowe tego terenu z ograniczeniami jak dla terenow
potozonych w obszarze Natura2000;

— bezposrednie zlewnie jezior Goslawskiego 1 Patnowskiego. Jeziora juz obcigzone
ponadnormatywnym st¢zeniem fosforu nalezy objaé ochrona poniewaz kazda
inwestycja w ich zlewni (np. obiekty rekreacyjne) moglaby obciazy¢ jeziora innymi
biogenami, prowadzac do dalszej eutrofizacji.

— stawy rybne, ktore razem z sasiednimi jeziorami, wiaczonymi do obiegu chlodzenia
elektrowni, wytworzyly unikatowy uklad ekologiczny sprzyjajacy zimowaniu ok.
50 gatunkow ptakéw wodnych i1 blotnych.

— naturalne kompleksy lesne.

— ckosystemy zieleni lakowej, $rédpolnej i przywodnej. Najwicksza powierzchnie
w tej grupie zajmuja taki nadwarcianskie, ktore chronione sa juz z racji ochrony
Pradoliny jako elementu ogélnokrajowej 1 europejskiej sieci ekologicznej. Pozostate
elementy zieleni to zielent wzdtuz ciekéw, pol 1 drég tworzaca w granicach miasta
zamknigty system ekologiczny Scisle powigzany z otaczajacymi miasto obszarami
chronionego krajobrazu.

Do terenow na ktérych zainwestowanie jest mozliwe ale z ograniczeniami naleza:

— teren wyspy Pociejewo z ograniczeniami wynikajacymi z polozenia w obszarze
chronionym Natura 2000 oraz polozenia w strefie zagrozenia powodziowego.

— teren lewobrzeznego Konina zlokalizowany poza zasiggiem wody stuletniej, ale
w strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia miejskiego i obszaru podwyzszonej
ochrony, gdzie obowiazuja ograniczenia podane w decyzji Wojewody
Wielkopolskiego ustanawiajacej strefe ochronng dla ujecia.

— teren prawobrzeznego Konina znajdujacy si¢ na obszarze strefy ochrony
posredniej ujecia miejskiego.

KIERUNKI ZAGOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO 100




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA {%“
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONIN - ZMIANA

fragmenty Powidzko — Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (pld.
brzeg Jez. Goslawskiego i rejon Nowego Dworu) oraz Kujawsko — Goplanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (w czesci pIn.- wsch. miasta).

Tereny, ktére nalezy wykluczy¢ z zainwestowania ze wzgledu na przeksztalcenia
antropogeniczne:

tereny zwiazane 2z odkrywkowa dzialalnoscia kopalni: sztuczne zbiorniki
pokopalniane, aw szczegolnosci Zbiornik Goslawice, ktéry jest osadnikiem
popiotéw z Elektrowni Konin i Patnéw;

zadrzewione tereny zwalowisk zewnetrznych i poprzemystowych, zwalowiska sa
wzniesieniami o duzych wysokosciach 1 spadkach skarp, zrekultywowane przez
zalesienie. Zalesienia te przyczynily si¢ do powigkszenia terenéw zielonych
w miescie;

tereny czynnych skladowisk odpadéw, w tym odpadéw pochodzacych
z dzialalno$ci gospodarczej 1 przemystowej i odpadéw niebezpiecznych;

strefy ochrony uje¢ wody dla m. Konina.

Tereny przeksztalcone antropogenicznie, na ktoérych zainwestowanie jest mozliwe ale
z ograniczeniami:

zwalowiska wewngtrzne (w krajobrazie niedostrzegane, obecnie wykorzystywane
rolniczo) ze wzgledu na niestabilny grunt;

tereny zrekultywowanych sktadowisk odpadéw;

strefa ochronna Huty Aluminium ,,Konin”, w ktérej ograniczenia;

w sposobie zagospodarowania zawarte sa w specjalnym opracowaniu dla tej strefy;
ogrodki dziatkowe wzbogacajace zielen miejska;

tereny polozone w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych.

Proponuje si¢ zachowanie na obszarze miasta nast¢pujacych obszaréw i obiektéw
podlegajacych ochronie prawnej:

obszaréw chronionego krajobrazu: fragmentu Powidzko — Bieniszewskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmujacego jedyny na terenie miasta
kompleks lesny oraz zachodniego fragmentu Goplansko - Kujawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obejmujacego jezioro Patnowskie i jego otoczenie oraz
tereny na wschod od Kanatu Warta — Kanat Bydgoski,

pomnikéw przyrody; w rejestrze Miejskiego Konserwatora Przyrody znajduje sie
5 pomnikow przyrody: 2 deby szyputkowe w Parku im. Chopina, grusza pospolita
przy ulicy Kamiennej 33, glaz narzutowy na cmentarzu komunalnym oraz glaz
narzutowy na os. Legionéw,

parkow dworskich objetych ochrong Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw; na
terenie miasta istnieja 3 parki: w Maliicu wpisany do rejestru zabytkéw oraz
w Gostawicach 1 Laskéwcu zamieszczone w wykazie zabytkow,

lasow ochronnych; na terenie miasta Konina istnieje tylko jeden kompleks lesny
polozony na potudniowym brzegu jeziora Gostawskiego,

Proponuje si¢ objecie ochrong prawna:
— 10 uzytkéow ekologicznych (5 obszaréw objete juz jest procedury zaliczenia do

uzytku ekologicznego),

KIERUNKI ZAGOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO

101



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA {%“
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONIN - ZMIANA

2 zespolow przyrodniczo-krajobrazowych w dolinie rzeki Warty obejmujacych
teren pomiedzy zachodnia granica miasta a Trasa Warszawska (z wlaczeniem
obwalowanej cze¢sci Pociejewa) oraz fragment pomiedzy mostem Warszawskim
a wschodnia granica miasta stanowiacych miejsca gniazdowania i zerowania wielu
gatunkow ptakow wodno-blotnych oraz zagrozone wyginigciem w  skali
kontynentu fegi wierzbowe 1 topolowe.

W zakresie terenéw zielonych proponuje si¢:

ochrong istniejacych lasow pelnigcych funkcje regulatora stosunkéw wodnych
(duza zdolno$¢ alimentacyjna) 1 klimatycznych,

zachowanie ciagéw eckologicznych (korytarzy ekologicznych) dolin rzecznych
i wododzialowych  jako  lokalnego  systemu  powigzan  przyrodniczych,
zapewniajacych réwnowage w §rodowisku, pozostawiajac jednoczesnie otwarte
doliny ciekéw, ktére spelniajg role naturalnych drég przewietrzania miasta,
zachowanie zieleni miejskiej — wurzadzonej pelniacej wielofunkeyjng role:
krajoznawcza, estetyczna, ochronna, izolacyjna, spoteczna, gospodarcza i inna,
wzbogacenie ekosystemow zieleni miejskiej poprzez:

uzupelnienie  zadrzewien  wielopigtrowych — pasmowych, kepowych — oraz
punktowych o charakterze krajobrazowym, ochronnym, izolacyjnym, estetczno —
komunikacyjnym oraz wodo — glebo — wiatrochronnym na terenie calego miasta,
wprowadzenie zieleni krajobrazowo — izolacyjnej w obszarach mieszkalnych,
przemystowych, rolniczych oraz wzdluz infrastruktury,

wprowadzenie zalesien w dzielnicy Nowy Dwor oraz na obszarze miedzy jeziorem
Gostawckim a rekultywowanym skladowiskiem popioléw z elektrowni,
zachowanie 1 ochrona zadrzewien 1 zalesien terendéw poprzemystowych
(zwalowiska, otoczenie zbiornikoéw pokopalnianych), ktére powickszaja udzial
terenéw biologicznie czynnych 1 stanowia ogniwo systemu ekologicznego miasta.

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych proponuje sig:
zwigkszenie zasobéw wodnych poprzez realizacje obiektow i urzadzen malej
retencji; w ,,Programie retencji wod powierzchniowych na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego w latach 2001 — 2015” wykonanym na zlecenie Wielkopolskiego
Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Poznaniu, Poznan 2000 — wskazano
potrzebe budowy zbiornika retencyjnego dolinowego ,,Posoka” na rzece Powie na
granicy z gming Stare Miasto o mozliwych funkcjach: rekreacyjnej, rolnicze;
(nawadnianie upraw sadowniczych iwarzywniczych) oraz energetycznej
(elektrownia wodna) przewidziany do realizacji po 2005 r.,

objecie ochrona zlewni rzek: Powy celem zabezpieczenia jakosci wod
infiltracyjnych komunalnego ujecia wody w Koninie,

ochrong obszaréw zagrozonych wystgpowaniem powodzi poprzez migdzy innymi
modernizacj¢ systemu ochrony przeciwpowodziowej,

zachowanie ustanowionych stref ochronnych komunalnego ujecia  wod
podziemnych dla miasta Konina i przestrzeganie zasad zawartych w akcie
ustanowienia stref,

ochrong i zachowanie oczek wodnych, torfowisk i starorzeczy jako naturalnych
zbiornikéw retencjonowania wody,

ochrong fragmentu Pradoliny Warszawsko-Berliniskiej uznanego za glowny
zbiornik woéd podziemnych (GZWP nr 150) w utworach czwartorzedowych, ktory
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w skali kraju wymaga szczegdlnej ochrony jako zbiornik odkryty z wypelniajacymi
go piaszczysto-zwirowymi utworami. Zbiornik ten nalezy do najbardziej
narazonych na oddzialywanie zanieczyszczen antropogenicznych.

Ochrona zbiornika wéd podziemnych powinna by¢ realizowana przez:

kanalizacj¢ terenéw osadniczych,

wladciwe zabezpieczenie techniczne réznego rodzaju obiektéw, stanowiacych
potencjalne ogniska zanieczyszczen,

likwidacje wszystkich nieczynnych studni 1 otworéw stanowiacych potencjalne
drogi ulatwionej migracji zanieczyszczen, zgodnie z art. 98 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

ochrong¢ fragmentu gloéwnego zbiornika woéd — podziemnych  (GZWP
nr 151) Turek — Konin — Kolo w utworach kredowych; ochrona zbiornika wg
zasad wymienionych w pkt. f),

intensyfikacje inicjatyw inspirujacych wspolprace gmin nadwarcianskich w celu
poprawy czystosci wod rzeki Warty w jej gornym biegu.

W zakresie istniejacych uciazliwosci 1 przeobrazen srodowiska przyrodniczego miasta:

dalsza rekultywacj¢ lesna 1 lesno — rekreacyjna istniejacych na terenie miasta
terenéw poprzemystowych,

poprawe warunkéw akustycznych miasta poprzez migedzy innymi:

zwigkszenie zieleni niskiej 1 wysokiej, pelnigcej role naturalnego ekranu
akustycznego,

eliminowanie z ruchu pojazdéw w zlym stanie technicznym powodujacych
nadmierny halas,

poprawienie nawierzchni ulic, ktorych zla jako$¢ jest czesto przyczyng zwigkszenia
hatasu w srodowisku,

wybudowanie tras objazdowych na obrzezach miasta,

poprawge jakosci wod powierzchniowych poprzez:

podniesienie standardu sanitarnego obiektéw rekreacyjnych 1 mieszkalnych
szczegolnie w bezposredniej zlewni jezior Patnowskiego i Goslawskiego,
ustanowienie  uzytkéw  ekologicznych szczegblnie  na  pdlnocnym
1 poludniowym brzegu jeziora Patnowskiego, ktére stanowi¢ beda naturalng bariere
przed splywem zanieczyszczen do wéd jeziora,

ochrong¢ i wprowadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej spelniajacej rol¢ filtra
biologicznego wzdtuz rzek: Warty, mniejszych dopltywow,

utrzymanie Zakladu Utylizacji Odpadéw przyjmujacego do termicznego
przeksztatcania migdzy innymi: odpadéw niebezpiecznych, odpadéw medycznych,
weterynaryjnych, olejach odpadowych, itp.

W zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego miasta szczegdlnie wazne
jest zachowanie podstawowych zasobéw $rodowiska poprzez:

racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia réwnowagi
srodowiska,

zachowanie i ochron¢ w krajobrazie tych elementow, ktére sa jego najwigkszymi
walorami,

wskazanie  mozliwosci  unikniecia  kolizji  miedzy  zagospodarowaniem
przestrzennym a warunkami przyrodniczymi i ochrona srodowiska,
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— zapewnienie cigglosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych.
2.3 Uwarunkowania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

W studium wyszczegélniono obiekty i obszary , ktore objete sa ochrona na
podstawie wlasciwych przepiséw oraz wyznaczono istniejace strefy ochrony
konserwatorskiej, determinujace szczegdlne sposoby ksztaltowania i zagospodarowania
przestrzeni.

2.4. Uwarunkowania wynikajace z warunkow 1 jakos$ci zycia mieszkancow

Efektem przeprowadzonej analizy w zakresie sfery demograficznej, spolecznej,
gospodarczej byla ocena potencjalu gospodarczego miasta, ktérej zadaniem bylo
okreslenie sily miasta na tle innych wigkszych osrodkéw miejskich wojewddztwa. Analiza
Konina z: Kaliszem, Pila, Gnieznem, Lesznem i Ostrowem Wielkopolskim pokazata, ze
Konin plasuje si¢ tuz poza Lesznem i Pila, ale przewyzsza migdzy innymi Kalisz.

2.5 Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji 1 infrastruktury technicznej

Uklad komunikacyjny:
Na sie¢ drogowa miasta skladaja si¢ drogi krajowe przebiegajace przez miasto: nr 25, 72

192 oraz uklad drég wojewodzkich. Na powiazania zewnetrzne najwigksze znaczenie ma
przebiegajaca na potudnie autostrada A2.

Konin potozony jest na migdzynarodowym szlaku klejowym E-20. Miasto posiada jeden
dworzec kolejowy oraz kilka przystankéw, ktére sq wylaczone z ruchu pasazerskiego. Na
terenie miasta dziata komunikacja zbiorowa Przez miasto przebiega szlak wodny Warta —
Goplo.

Infrastruktura techniczna:

Miasto korzysta z jednego, gléwnego komunalnego ujecia wody zlokalizowanego
w Kurowie. Ujecie sklada si¢ z 18 studni. Dla ujecia zostaly wyznaczone strefy ochronne,
obejmujace $rodkowa cze¢s¢ miasta. Konin posiada jeszcze 2 komunalne ujecia. Miasto
wykorzystuje ok. 60% zasobow eksploatacyjnych ujec¢ wody.

Konin posiada dwie oczyszczalnie $ciekow, na obu brzegach Warty. Na trenie miasta
zlokalizowane s3 dwie aglomeracje Sciekowe utworzone na podstawie wlasciwego
rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego. Stopien skanalizowania miasta wynosit
w 20071, 92% dla cze¢sci lewobrzeznej 1 64% dla czesci prawobrzeznej. Istotne znaczenie
w systemie odprowadzania $cickéw maja $cieki technologiczne i wody pochtodnicze,
gléwnie z huty aluminium oraz elektrowni weglowych. Wody pochtodnicze elektrowni
zasilaja polozone na péinocy miasta. Wody z odwodnien odkrywek kopalnianych zasilaja
natomiast wody rzek i cieckéw przeplywajacych przez miasto.

Gospodarka odpadami

Konin posiada skltadowisko odpaddéw, ktére wypelnione jest w ok. 55%. Jest ono stale
modernizowane, a w jego sklad wchodzi m. in: sortowania i kompostownia. Trafia na nie
rocznie ok. 30000 Mg (megagraméw) odpadow. Rozwinigty jest réwniez system
selektywnej zbiérki odpadéw. Podmioty gospodarcze wytwarzaja najwicksza ilos¢
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odpadow (800 000 Mg). Na terenie miasta funkcjonuje skladowisko odpadéw
paleniskowych, skladowisko odpadéw dla huty aluminium. Istnieja ponadto dwa
sktadowiska w trakcie rekultywacji: cukrowni Gostawice i fabryki ,,Fugo”.

Elektroenergetyka

Konin obslugiwany jest przez linie energetyczne krajowej sieci przesylowej 400 kV, 220
kV. Przez miasto przebiegajq sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia 220Kv, 110kV,
dla ktorych wyznaczone sg strefy technologiczne. Miasto zasilane jest poprzez 3 GPZ-y.

Gazownictwo

Miasto powigzane jest z systemem gazowniczym kraju magistrala 500. Wokot 1 na terenie
miasta zlokalizowane sa 3 stacje redukcyjno — pomiarowe 10 i 7 stacji redukcyjno —
pomiarowych I1°. Z sieci gazowej korzystato 6095 odbiorcéw (dane z 31.12.2007+.).

System cieplowniczy

Miasto zasilane jest w cieplo z czlonu cieplowniczego Elektrowni ,,Konin”.
Rezerwowanie dostawy ciepta dla celéw centralnego ogrzewania jest mozliwe do znacznej
czgSci odbiorcow dzigki polaczeniom pierscieniowym. Obecne zapotrzebowanie na
cieplo waha si¢ w granicach 30% mocy dyspozycyjnej cieplowni Elektrowni ,,Konin”.

2.6 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, fadu przestrzennego

Yaczna powierzchnia terenéw zabudowanych i zurbanizowanych w granicach miasta
wynosi 18%., wobec powierzchni gruntéw rolnych,. lesnych i wéd powierzchniowych
ktére zajmuja 68% powierzchni miasta. Rozwdj przestrzenny miasta jest ograniczony
warunkami fizjograficznymi 1 istniejacym zagospodarowaniem utrudniajacym rozwoj
typowo miejskich funkcji, jak mieszkalnictwo, ustugi, dziatalnos¢ gospodarcza.

Miasto jest wyraznie podzielone na dwie czesci:

— poludniowa, z historyczna niska zabudowa, o mniejszej liczbie mieszkancow;

- pélnocna, powstala w latach 50-tych, jako osiedle dla kopalni wegla brunatnego,
z dominacja zabudowy wielorodzinnej, zamieszkala przez prawie 80% mieszkancéw
miasta.

Szeroka dolina Warty tworzy naturalng granice pomiedzy tymi czeSciami. Obszar ten
stanowi barier¢ rozwojowa dla funkcjonalnego polaczenia Konina prawo —
1 lewobrzeznego.

Konin posiada w miare czytelng strukture funkcjonalng. Gléwne jednostki
zainwestowania wyksztalcily si¢ w okresie rozwoju przemystu na terenie miasta.
W uktadzie funkcjonalno — przestrzennym Konina czytelne sg strefy o zdecydowane;j
funkcjach, w ktérych dominuja

— na polnocy przemyst ucigzliwy, mieszkalnictwo i rekreacja;

— w centralnej cz¢sci przemyst nieuciazliwy, sktadowanie, ustugi i mieszkalnictwo;

— na poludniu mieszkalnictwo i przemyst nieuciazliwy.

Elementami dzielacymi te struktury sa uszeregowane rownoleznikowo elementy
krajobrazowe i przyrodnicze: skarpa Wysoczyzny Tureckiej (krawedz doliny Warty),
tereny fakowe starorzecza Warty (reliktem tego jest kanal Topiec — Powa), koryto Warty,
skarpa Wysoczyzny Kleczewskiej, antropogenne tereny wyrobisk poeksploatacyjnych
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odkrywek Morzystaw 1 Goslawice, rynna jezior Golawskiego, Patnowskiego
1 Lichenskiego.

Nieciagto$¢ struktury miasta poteguja przebiegajace trasy komunikacji tranzytowe;
drogowej i kolejowej. Charakterystyczne dla ukladu miasta jest:

— rozdzial strefy mieszkaniowej przez rzeke Warte na miasto prawo- i lewobrzezne,
stwarzajacy sytuacje konkurencyjnosci, utrudniajace podejmowanie jednoznacznych
decyzji planistycznych dla calego miasta;

— funkcjonowanie dwoch ukladéow miejskich jako wzglednie niezaleznych z racji ich
wzajemnego oddalenia o ok. 2 km (dolina Warty);

— rozciagniecie strefy mieszkaniowej prawobrzeznej czesci miasta pomiedzy doling
Warty i torami kolejowymi na dlugosci 9 km i szerokosci ok. 1 kmy;

— nalozenie ukladu miejskiego na skrzyzowanie drog DK 92 i DK 25;

— liczne progi rozwojowe, zwigzane gtodwnie ze sfera przyrodniczg oraz funkcjonalng
zwigzanymi z lokalizacja ukladu miejskiego.

Z obecnego ukladu przestrzennego miasta, biezacych tendencji rozwojowych i przestrzeni
niezagospodarowanej ujawniaja si¢ mozliwosci dalszego rozwoju przestrzennego miasta.
W poéinocnej czesci miasta — w strefie przemystu ucigzliwego i rekreacji, istnieja rezerwy
terenu, ktore stanowia w znacznej czesci oferte do dalszego rozwoju przemystu i funkcji
produkceyjnych, a nad Jez. Patnowskim rezerwy terenu dla rekreacji. W skrajnej potnocne;
cze$cl miasta jest zrekultywowany teren, obecnie wykorzystywany rolniczo, ktoéry w ujeciu
perspektywicznym moze stanowi¢ rezerwe¢ dla ofertowego zagospodarowania pod
dziatalno§¢ gospodarcza. Natomiast w strefie centralnej wystepuja rezerwy terenu, ktore
moga by¢ przeznaczone na cele mieszkaniowe. Na kierunku wschodnim miasta osiedle
Laskéwiec 1 Groéjec, a na zachodzie os. Migdzylesie — stanowi¢ moga oferte przestrzenna
dla rozwoju funkcji mieszkaniowej.

Poludniowa cze¢§¢ miasta, szczegdlnie niezagospodarowane tereny réwniez moga
stanowi¢ oferte do dalszego rozwoju z uwagi na korzystne warunki fizjograficzne,
stosunkowo niewielkg odleglos¢ od centrum oraz dostgpnos¢ komunikacyjng oraz
bliskos§¢ aktywizujacego oddzialywania autostrady.

3. Uzasadnienie i synteza przyjetych rozwigzan

Zalozony w studium rozwdj przestrzenny miasta stanowi kontynuacje 1 rozwinigcie
kierunkéw przyjetych w  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Konina uchwalonego Uchwala 2z dnia 19 grudnia 2001r. Nr
XXV/163/2000 Rady Miejskiej w Koninie.

Prognoza demograficzna dla miasta pokazuje kierunkowy spadek liczby mieszkancoéw
Konina w przeciagu 20 lat do 66 700. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢ wzrost liczby
mieszkancow w gminach sasiednich. Majac to na uwadze, a takze przemiany spoteczno —
gospodarcze nalezy dazy¢é do zwigkszenia jakosci przestrzeni miejskiej, atrakcyjnej dla
potencjalnych mieszkancéw i inwestoréw. Dodatkowo studium uwzglednia istniejace
zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne o przeznaczeniu mieszkaniowym i pod
dzialalnos¢ gospodarcza, przy wskazaniu na potrzebe zmian jakosciowych w strukturze
przestrzeni.

Rozwiazania przyjete w studium sa wynikiem przeprowadzonej analizy zlozonych
wnioskow od 0s6b fizycznych 1 instytucji oraz analizy aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w tym ustalen
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wynikajacych z badan nad istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, w tym
rozwojem infrastruktury technicznej oraz systemu komunikacyjnego.

3.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Za podstawowq zasade przyjeto rownowazenie rozwoju dziedzin: przemyslowe;
i dziatalnosci gospodarczej, uslugowej, mieszkaniowej i ochrony srodowiska. Jako
uzupelniajaca przyjmuje si¢ funkcja turystyczno — wypoczynkowa. Zatozono rozwdj
podstawowych funkcji, ktére beda odbywac si¢ migedzy innymi poprzez:
- rozwoj dziatalnosci gospodarczych nowoczesnych technologii, w tym informatycznych
1 elektrotechnicznych;
- pozyskiwanie nowych inwestoréow w innych niz obecnie wiodace branzach, w zwigzku
z docelowg restrukturyzacja przemystows Regionu Koninskiego;
- wzrost znaczenia ustug w profilu gospodarczym miasta;
- rozwoj ustug zwiazanych z obstuga mieszkancow w dobra wyzszego rzedu;
- wzmocnienie funkcji naukowo — badawczej miasta;
- wzrost znaczenia obszaru historycznego miasta, jako terenu o charakterze
centrotworczym;
- wzrost znaczenia zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z dobra dostgpnoscia
komunikacyjna;
intensyfikacje 1 rewitalizacj¢ zabudowy centrum miasta (Starowki i Pociejewa) oraz
centrum tzw. Nowego Konina;
- pozostawienie w sukcesji naturalnej niektérych obszaréw miasta, przeznaczonych do
ochrony lub na cele utrzymania rownowagi ekologicznej (w tym Doliny Warty);
oczyszczenie i udroznienie wodnych szlakoéw komunikacyjnych miasta na cele
turystyczne i komunikacyjne;
rozwoj ukladu drogowego miasta opierajacego si¢ na dlugofalowych programach
rozbudowy systemu komunikacyjnego miasta.

Wyrézniono nastepujace kategorie obszardéw, z dominacja okreslonych funkcji

zagospodarowania na cele:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

— zabudowy $rédmiejskiej;

— uslug;

— uslug publicznych (zwiazanych 2z administracja i1 bezpieczenstwem publicznym,
kultura, o$wiata 1 nauka, zdrowiem);

— przemystowe i produkcyjno - skladowe

— zieleni miejskiej (w tym cmentarze, ogrody dziatkowe, zielen sportowa, zielen
naturalna);

— zabudowy rekreacji indywidualnej;

— zabudowy ustug sportu 1 wypoczynku;

— rolnicze.

Przyjmuje si¢ podzial miasta na 17 jednostek strukturalnych polityki przestrzennej
zamknigtych w 6 strefach funkcjonalno — przestrzennych: strefa $rédmiejska, strefa
mieszkaniowa, strefa dzialalnosci gospodarczej, strefa przemystowa i produkcyjno —
skladowa, strefa przeksztalconego srodowiska, strefa ekologiczna.
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Dodatkowo wskazano obszary, dla ktérych postukuje si¢ opracowanie planéw
miejscowych, lub zmiang istniejacych opracowan.

3.2 Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

Ochrona 1 ksztaltowanie Srodowiska powinno odbywac si¢ poprzez:

— racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia réwnowagi
srodowiska;

— zachowanie i ochrong¢ w krajobrazie tych elementow, ktore sa jego najwickszymi
walorami;

— wskazanie mozliwosci uniknigcia kolizji mi¢dzy zagospodarowaniem przestrzennym
a warunkami przyrodniczymi i ochrong srodowiska;

— zapewnienie ciaglosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

Ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe poszczegoélnych elementow
srodowiska przyrodniczego 1 konieczno$¢ ochrony, oprécz istniejacych form ochrony
przyrody zaproponowano réwniez utworzenie uzytkéw ekologicznych oraz zespolow
przyrodniczo — krajobrazowych.

Wplyw istniejacego oraz planowanego zagospodarowania i rozwoju przestrzennego
miasta Konina zostal okreslony w prognozie oddzialywania na §rodowisko do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

3.3 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Studium uwzglednilo wszystkie wskazania dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych
na podstawie wlasciwych przepiséw oraz zaproponowano rozwiazania, ktore powinny
stuzy¢ eksponowaniu i zachowaniu wartosci historycznych 1 kulturowych miasta.
Okreslono zasady ochrony archeologicznej oraz innych obiektéw dziedzictwa
kulturowego, w tym cmentarzy, zespoléw sakralnych i innych obiektéw pojedynczych.

3.4 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;

Ustalone w studium kierunki rozwoju sa kontynuacja ustalen wynikajacych
z dotychczasowych programéw rozwoju infrastruktury i sieci drogowej. Uwzgledniony
1 utrzymany zostal model ukladu transportowego z modyfikacjami uwzgledniajacymi
potrzeby miasta.

Ukltad komunikacyjny miasta

W studium przyjeto funkcjonalny podziatl dréog na uklad powiazan zewngtrznych oraz
uklad powiazan wewnetrznych Na uklad powiazan zewngtrznych skladaja si¢ drogi
tranzytowe o znaczeniu mi¢dzynarodowym, krajowym oraz wojewddzkim. Do ukladu
wewnetrznego zaliczono ulice miasta z wyznaczong hierarchig waznosci. Zaproponowano
ponadto, w okresie perspektywicznym, zmiany w strukturze ukladu komunikacyjnego
miasta. Wskazano koniecznos$¢ i zasady rozwoju systeméw komunikacji zbiorowej 1 miejsc

parkingowych.
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Studium wskazuje na potrzebe rozwoju i modernizacii sieci kolejowej. Oprocz istniejacej
i przeznaczonej do rozbudowy linii E-20 okreslono kierunki rozwoju lokalnych sieci
kolejowych wraz z przystankami. Zaproponowano stworzenie na bazie tych istniejacej
infrastruktury terminali dla obstugi transportu kombinowanego ,,droga — kolej”.

Studium wskazuje ponadto potrzebe rozwoju transportu wodnego opartego o istniejace
szlaki wodne 1 stworzenie portu $rédladowego oraz przystani dla jednostek turystycznych.

Infrastruktura techniczna

Istniejacy system wodociaggéow i zasoby wody z komunalnych ujeé¢ pozwola pokryc
potrzeby miasta nawet o liczbie ludnosci ok. 110 000 mieszkancéw. Do najwazniejszych
kierunkéw rozwoju sieci wodociagowej miasta bedzie nalezala jej modernizacja
i rozbudowa oraz monitorowanie 1 polepszanie jakosci dostarczanej mieszkaficom wody
oraz ujednolicenie systemu 1 uktadu sieci wodociggowe;.

System kanalizacji sanitarnej miasta oparty bedzie na istniejacych dwéch oczyszczalniach
$ciekow, ktére poddawane sa modernizacjom. Gléwnie kolektory $cickowe posiadaja
rezerwy przepustowosci. Nalezy dazy¢ jednak do stworzenia pelnego i jednorodnego
systemu odprowadzania $cieckéw oraz w dalszym ciagu podlaczaé nowe obszary,
nieobslugiwane przez miejski system kanalizacji.

Miasto posiada rezerwy przepustowosci w sieciach zaopatrzenia w cieplo oraz mozliwosci
pozyskania ciepta. W zwigzku z tym gléwnym celem powinno by¢ dazenie do
wykorzystywania odnawialnych, ekologicznych Zrédel ciepla oraz ograniczania kosztow
zwigzanych z dystrybucjqa i wytwarzaniem ciepla, miedzy innymi poprzez budowe
cieptowni w potudniowej cz¢sci miasta.

W zakresie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng 1 gaz przewiduje si¢ monitoring sieci
i powigkszanie liczby odbiorcow (w przypadku zaopatrzenia w gaz majac na uwadze
czynniki ekonomiczne).

Gospodarka odpadami w Koninie opiera si¢ na dokumencie programujacym to
zagadnienie uchwalonym przez Rade¢ Miejskq. Chlonno$¢ eksploatacyjna sktadowiska
odpadow skonczy sie, przy obecnym obcigzeniu, w roku 2026. W okresie kierunkowym
nalezy prowadzi¢ dzialania stale poprawiajace mozliwosci sktadowania i unieszkodliwiania
odpadow, w tym stopniowe eliminowanie systemow gospodarki odpadami sktadowania
odpadéw  nieprzetworzonych  oraz  wzrost udzialu  technologii  termicznego
przeksztalcania, réwniez w odniesieniu do odpadéw pochodzenia przemystowego
1 odpadéw niebezpiecznych, ktérych skladowanie bedzie odbywalo na istniejacych
sktadowiskach.

3.5 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

Inwestycje celu publicznego okreslone zostaly na podstawie dokumentéw strategicznych
dla miasta, powiatu, wojewodztwa 1 kraju. Maja one charakter programujacy okreslone
zadania w danym czasie oraz postulowane i proponowane do realizacji. Tymi
dokumentami w przypadku Konina sa: Wieloletni Plan Inwestycyjny, Program Rozwoju
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Lokalnego, Strategia Rozwoju Gospodarczego, Program Rewitalizacji, strategie na
poziomie powiatu i wojewodztwa, programy unijne.

3.6 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Studium uwzglednilo kierunki i zasady dzialan okreslonych w studiach i opracowaniach

dotyczacych niebezpieczenstwa wystapienia powodzi (studium powodziowe) oraz
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych.
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17. Zataczniki

Zalacznik nr 2a do Uchwaly Rady Miejskiej w Koninie — rysunek studium

,»Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1 : 10000

Zalacznik nr 1 do tekstu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta —

stan na dzieda 30.04.2008

Lp. nazwa mpzp nr data
uchwaty uchwaly
1. | Garaze na os. Sikorskiego, cz. A 195 29.03.1996
2. | Dworcowa — sala gimnastyczna 301 30.12.1996
3. | ul. Zwirki i Wigury 400 25.06.1997
4. | Sosnowa 402 25.06.1997
5. | ul. Spoldzielcow — Poznanska (oér. 418 03.09.1997

parafialny)

6. | Kolska — Topolowa 546 04.06.1998
7. | Cukrownia Goslawice 403 25.06.1997
8. | Przemyslowa — Wyszynskiego 29 30.12.1998
9. | Poznanska — Hurtowa 30 30.12.1998
10. | ul. Wojska Polskiego 31 30.12.1998
11. | ul. Kaliska 32 30.12.1998
12. | Piaskowa 33 30.12.1998
13. | ul. Chopina 34 30.12.1998
14. | Byla Strefa Huty 118 26.05.1999
15. | zm. planu Koninskiej Dzielnicy 119 26.05.1999

Staromiejskiej oraz zmiana pozp w
rejonie Warszawska — Wal Tarejwy —

Kolska
16. | Zmiana Konin Poludnie 287 26.01.2000
17. | Wezel drogowy Paderewskiego — 313 29.03.2000
Przemystowa - Torowa
18. | Chorzen Il — aktualizacja 314 29.03.2000
19. | Czesc terenu ul. Bez Nazwy 315 29.03.2000
20. | ul. Piaskowa 316 29.03.2000
21. | ul. Spéldzielcow 317 29.03.2000
22. | ul. Objazdowa, obreb Pawlowek 407 20.09.2000
23. | Nowy Dwor 434 29.11.2000
24. | Traugutta —al. 1 Maja 496 28.03.2001
25. | Paderewskiego — Kleczewska - Chopina | 559 30.05.2001
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26. | zm. Konin — Wilkéw (ul. Piaskowa) 609 26.09.2001
27. | Rejon ul. Poznanska — Spotdzielcow 610 26.09.2001
28. | Chorzen — zmiana 611 26.09.2001
29. | Objazdowa — Swigtojanska — Brzozowa | 626 23.11.2001
30. | Pociejewo 627 23.11.2001
31. | rz Powa, ul. Dabrowskiej 628 23.11.2001
32. | Krykawka z parkiem 629 23.11.2001
33. | Staréwka 680 19.12.2001
34. | Dmowskiego — Zag6rowska 681 19.12.2001
35. | os. Sikorskiego, Zemetki 682 19.12.2001
36. | Przydziatki 684 19.12.2001
37. | Czarkow 0685 19.12.2001
38. | Zatorze 0686 19.12.2001
39. | Glinka — Kuréw 687 19.12.2001
40. | Morzystaw V, Va 0688 19.12.2001
41. | Dworcowa — Kolejowa — al. 1 Maja 689 19.12.2001
42. | Gaj 690 19.12.2001
43. | zm. mpzp Konin — Wilkéw 098 27.02.2002
44. | Przydziatki 699 27.02.2002
45. | Chopina — tory PKP 717 20.03.2002
46. | Chorzen — Jar 728 24.04.2002
47. | Laskoéwiec - Grojecka 729 24.04.2002
48. | L¢zyn 730 24.04.2002
49. | Poznanska — Zakladowa — Kleczewska 788 25.09.2002
50. | Nadrzeczna, Dabrowskiej 98 30.04.2003
51. | Szpitalna — Ametystowa — Granatowa 190 19.11.2003
52. | Szpitalna, os. Sikorskiego 191 19.11.2003
53. | Popieluszki — Jana Pawta 11 192 19.11.2003
54. | Las Goslawice 193 19.11.2003
55. | Poznanska — Flisacka — Stroma 221 30.12.2003
56. | Patnow — pin. czes¢ miasta 222 30.12.2003
57. | Nowy Dwoér — Chorzen 11 245 25.02.2004
58. | Chorzen IlI 258 31.03.2004
59. | Jana Pawla I, Laskowiec 260 31.03.2004
60. | Migdzylesie — Zachod 314 30.06.2004
61. | Huta Aluminium 315 30.06.2004
62. | Pilsudskiego 426 23.02.2005
63. | Europejska 534 26.10.2005
64. | Poznanska 535 26.10.2005
65. | ul Pilsudskiego 537 26.10.2005
66. | Kolska 538 26.10.2005
67. | Przy parku Chopina 540 26.10.2005
68. | Maliniec — szkota (Fugo) 541 26.10.2005
69. | Konin — Osada 542 26.10.2005
70. | Janow 062 17.05.2006
71. | Benesza 0663 17.05.2006
72. | Olszewskiego — Jana Pawla 11 664 17.05.2006
73. | Grojecka 065 17.05.2006
74. | Kleczewska — Poznanska 684 22.06.2006
75. | Zakladowa 714 03.10.2006
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76. | Rejon ulicy Chopina 715 03.10.2006
77. | Patnéw — strefa inwestycyjna 59 28.02.2007
78. | Wyzwolenia 60 28.02.2007
79. | ul. Le¢zynska 601 28.02.2007
80. | Dziatkowa 062 28.02.2007
81. | Przydziatki — Bursztynowa 063 28.02.2007
82. | Stodolniana — Dabrowskiej — 64 28.02.2007
Zagorowska
83. | Wilkéw — poludnie 065 28.02.2007
84. | Wilkéw — zachod 066 28.02.2007
85. | Pawlowek — poinoc 67 28.02.2007
86. | Kolska — Jarzebinowa 169 24.10.2007
87. | Osrodek wypoczynkowy 170 24.10.2007
nad Jez. Patnowskim
88. | Lesna — Przemyslowa 171 24.10.2007
89. | Grojecka — rz. Warta 196 21.11.2007
90. | Rudzicka 197 21.11.2007
91. | Rejon Fugo 198 21.11.2007
92. | Budynek administracyjny 199 21.11.2007
ul. Wyszynskiego
93. | Bulwar Nadwarcianski 200 21.11.2007
94. | Wilkow 233 27.02.2008
95. | Muzealna 262 26.03.2008
96. | Kakolowa 270 30.04.2008
97. | Dzialkowa 271 30.04.2008
98. | Torowa 272 30.04.2008
99. | Tuwima 273 30.04.2008
100. | Poznanska - Spotdzielcow 274 30.04.2008
101. | Garaze ul. Paderewskiego 275 30.04.2008
102. | Kolska — 3 Maja 276 30.04.2008
103. | Dabrowskiej 277 30.04.2008
104. | Goslawice 292 28.05.2008
105. | rejon ul. Makowe;j 293 28.05.2008
106. | rejon ul. Liliowej 337 29.10.2008
107. | rejon ul. Harcerskiej 385 17.12.2008
108. | rejon ul. Pitsudskiego- szkota 386 17.12.2008
109. | rejon ul. Mostowej 1 Regionalnej 387 17.12.2008
110. | Starowka 510 23.09.2009
111. | rejon ul. Zeglarskiej 511 23.09.2009
112. | os$rodek wypoczynkowy przy jez. 512 23.09.2009
Patnowskim
113. | Lezyn, rejon ul. Krancowej 644 31.03.2010
114. | rejon ul. Konwaliowej 678 19.05.2010
115. | rejon ulic Yezynskiej-Krancowej-Zacisze | 679 19.05.2010

KIERUNKI ZAGOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO

113



