UZASADNIENIE
DO UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KONINA - STAROWKA

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
wcelu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Konina na wniosek Prezydenta Miasta
Konina podjeta w dniu 27 czerwca 2007 r. uchwate nr 121 w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina —
Staréwka.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przedmiotowej ustawy wniosek Prezydenta Miasta Konina
zostat poprzedzony analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym stanowigcym zalgcznik do ww. uchwaty i analizg stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 280 ha potozony w centralnej czesci
miasta Konina zawarty miedzy ulicami: Tadeusza Kosciuszki, Solng, Swietojanska,
Kolskg i Trasg Warszawska, oraz od poétnocy i pétnocnego zachodu ograniczony
Kanatem Ulgi i korytem Warty.

Rozwigzania przyjete w planie spehiajg zalozenia uchwaly wywotujacej
sporzadzenie planu oraz zalozenia wskazane w analizie zasadnosci przystgpienia do
jego sporzadzenia.

Ustalenia przyjete w planie sg zgodne z polityka przestrzenng miasta wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina. Tereny te okreslono w studium jako potozone w strefie VIE- ekologicznej
I podstrefie VI.1 obejmujacej obszar doliny Warty, centralna czes¢ w strefie VIIS —
staromiejskiej i podstrefie VII.1. oraz poludniowa czes$¢ ponizej ul.Kolskiej w strefie
VIIIR — strefa rozwoju wielofunkcyjnego. Dla poszczegoélnych stref Studium wyznacza
nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:

Strefa ekologiczna - wielkoprzestrzenny obszar doliny Warty
0 najwyzszych walorach i potencjale przyrodniczym. Strefa priorytetu ochrony
srodowiska przyrodniczego, 0 szczegOlnych powigzaniach  ponadlokalnych
ze strukturami przyrodniczymi Wielkopolski.

Strefa staromiejska — przewidywana do zachowania wartosci historycznych
i kontynuacji dziatah rewaloryzacyjnych. Konieczna aktywizacja strefy poprzez
ustugowe funkcje miastotworcze — ponadlokalne funkcje administracyjno — ustugowe
i ustugi ogdlnomiejskie.

Strefa rozwoju wielofunkcyjnego — o nowych aspektach aktywizujacych rozwd;.
Przewidywany systematyczny rozwoj zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz rozwoj
zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej. Dynamika przemian aktywizujacych strefe to
kierunek oczekiwany.

W zakresie Kksztattowania zagospodarowania przestrzennego studium
przewiduje rozwaoj perspektywiczny miasta polegajacy na rozwoju jakosciowym przede
wszystkim na terenach juz zainwestowanych, poprzez modernizacje, rozbudowe,
a takze wprowadzanie niekolizyjnego uzupetniajgcego zainwestowania nawigzujgcego
do otoczenia oraz powigzan komunikacyjnych.

Istotnym dla prawidlowego rozwoju miasta jest objecie dzialaniem
modernizacyjnym i przeksztatceniami na rzecz rewaloryzacji historycznego ukiadu
miasta oraz substancji historycznej, a takze rewaloryzacji obszaréw zainwestowanych
juz wspotczesnie, lecz o matych walorach lub zdegradowanych.



Studium  akceptuje  wszystkie tereny  mieszkaniowe  wyznaczone
w obowigzujacych i opracowanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Wskazuje réwnoczesnie nowe tereny na cele mieszkaniowe, ktére
stuzy¢ powinny zaspokojeniu potrzeb wtasnych ludnosci oraz ludnosci spoza miasta.
Na terenach wyznaczonych rysunkiem Studium przewiduje sie przede wszystkim
zabudowe jednorodzinng o réznym stopniu intensywnosci i roéznych formach
organizacyjnych.

W ksztattowaniu struktury przyrodniczo - funkcjonalnej miasta w/w studium
wskazuje zasade zréwnowazonego rozwoju uwzgledniajgcego rozwdj spoteczny
i gospodarczy gwarantujgcy ochrone s$rodowiska przyrodniczego, zar6wno
wszystkich jego elementéw jak i obszaréw szczegdlnie cennych przyrodniczo.

W przedmiotowym planie utrzymano istniejacy charakter zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Plan porzadkuje uktad przestrzenny tej czesci miasta uwzgledniajac jego
historyczne walory. Zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium wskazuje
nowe tereny inwestycyjne w zachodniej czesci wyspy. Pozostate tereny przeznacza na
cele rozwojowe zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych z uwzglednieniem
terendéw przeznaczonych pod parkingi samochodowe, tereny zieleni urzadzonej oraz
niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej. Tereny produkcyjne stanowig obszary
0 dotychczasowym sposobie uzytkowania. Plan uwzglednia uwarunkowania prawne
wynikajagce z obowigzujacych przepisow dotyczacych form ochrony przyrody oraz
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Ponadto, ze wzgledu na istotng role Starowki w
strukturze miasta okreslono szczegolne zasady zagospodarowania terenu w obszarze
rehabilitacji istniejacej zabudowy. W planie wprowadzono rozwigzania komunikacyjne
oraz ustalono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej co umozliwi
zagospodarowanie dziatek przeznaczonych pod zabudowe.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy
z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z dnia 7 listopada 2008 r.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu w dniu
14.04.2008 r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:

— w dniach od 20.06.2008 r. do 29.08.2008 r. — udostepniony byt do opiniowania
I uzgodnien wiasciwym organom i instytucjom;

— w dniach od 15.10.2008 r. do 05.11.2008 r. — wylozony byt do publicznego
wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu — w dniu 23.10.2008 r., odbyta sie publiczna
dyskusja.

Wplynelo dziewiethascie uwag do projektu planu.
Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko po ponownym
udostepnieniu wkasciwym organom i instytucjom do opiniowania i uzgodnien w dniach
od 16.02.2009 r. do 09.04.2009 r., ponownie byt wylozony do publicznego wgladu w
terminie od 06.05.2009 r. do 26.05.2009 r.
W trakcie ponownego wytozenia projektu planu — w dniu 19.05.2009 r., odbyla sie
publiczna dyskusja.

Wplynelo siedemnascie uwag do projektu planu.
Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko po ponownym
udostepnieniu wtasciwym organom i instytucjom do opiniowania i uzgodnien w dniach
od 23.06.2009 r. do 16.07.2009 r., ponownie byt wylozony do publicznego wgladu w
terminie od 23.07.2009 r. do 13.08.2009 r.
W trakcie ponownego wytozenia projektu planu — w dniu 27.07.2009 r., odbyla sie
publiczna dyskusja.

Wptyneto dwadziescia dwie uwagi do projektu planu.



W/w procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40,
art.42, art.53, art.54 i art.55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z dnia 7 listopada 2008 r.).
Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatlu spoteczenstwa oraz skltadania uwag i
wnioskow w formie i terminie okreslonych w/w ustawg o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag, zawierajgce informacje w jaki
sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi
spoteczenstwa, stanowi zatgcznik do uchwaty.

Wobec powyzszego przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina - Staréwka moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez
Rade Miasta Konina.



