UCHWALA Nr 292
RADY MIASTA KONINA

Z dnia 28 maja 2008 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
miasta Konin — Gostawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustakti 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samoggizie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 159p&n. zm.), art. 14
ust.8, art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zzp6zm.), w zwazku z uchwa nr 122 Rady
Miasta Konina z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawigyshpienia do sporglzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegastan Konina - Gostawice,
Rada Miasta Konina uchwala, co nasipuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneguiasta Konin —
Gostawice po stwierdzeniu zgods&ao z ustaleniami studium uwarunkoivakierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina,yzdalaj planem.

2. Granig; obszaru olkjtego opracowaniem oznaczono na rysunku planu w $Ke000,
ktory jest integrala czescia niniejszej uchwaty, stanowgy do niej zatcznik nr 1.

3. Sposobb realizacji inwestycji z zakresu infrastrakttechnicznej ustalonych w planie
stanowi zagcznik nr 2.

4. Rozstrzygncie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonychroehiu planu stanowi
zakcznik nr 3.

§ 2.1.Na rysunku planu przedstawiongoznaczenia graficzne, ustaleg:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajce tereny 0 rnym przeznaczeniu i #Oych zasadach
zagospodarowania,

3) obowiazujaca linig zabudowy,
4) nieprzekraczaklplini¢ zabudowy,

2. Na rysunku planu przedstawioreaznaczenia graficzne wskazcg:
1) istniejace linie elektroenergetyczne 110kV i 220 kV,
2) istniejacy rurochg ttoczny kanalizacji sanitarnej @225,
3) obszar pasa ochronnego infrastruktury technicznej,
4) obiekty obgte ochrom konserwatorsk
5) obiekty obgte ochrol konserwatorskwpisane do rejestru zabytkow,
6) strefa ochrony konserwatorskie;.

3. Ustala st nastpujace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolami namyas na

rysunek planu:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) U - tereny zabudowy ustugowej,
4) ZP -tereny zieleni urgdzonej,

5) KDI  -tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
6) KDp -tereny drog publicznych -ag pieszo — jezdny,
7) KDg -garae.



§ 3.Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1. plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegé&forym mowa w 81
niniejszej uchwaty;

2. obowigzujaca linia zabudowy— linia wyznaczona na rysunku planu, do ktéregnal
stycznie sytuowaelewacje frontow, dopuszcza simozliwosé przekroczenia tej linii
przez okapy, gzymsy, balkony, jednak niecej niz o0 0,8 m;

3. nieprzekraczalna linia zabudowy- linia wyznaczona na rysunku planu, pozaktie
wolno wyprowadzéa zabudowy, dopuszczacginazliwosé przekroczenia tej linii przez
okapy, gzymsy, balkony, jednak niege®j niz 0 0,8 m;

4. teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgraniczeymi i oznaczony
symbolem literowym;

5. powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna
w rozumieniu rozporgizenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie;

6. wysokas¢ budynku — maksymalna odlegié w rzucie prostopadtym pordzy
najwyzszym punktem dachu budynku, a nagzym punktem budynku mierzonym od
poziomu terenu.

8§ 4.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Zakazuje si lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkoweg wszystkich terenach
objetych planem.
2. Forma nowych obiektéw lub ich exi musi by zharmonizowana z obiektami
istniejacymi lub realizowanymi w gsiedztwie, w zakresie gabarytow, geometrii
dachow i kolorystyki.

§ 5.Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Ustala st pas terenu ochronnego dla napowietrznych liniktedenergetycznych:
-110 kV wynosi 15 m od rzutu poziomego skrajnegmwzewodu linii,
- 15 kV wynosi 5 m od rzutu poziomego skrajnegeeprodu linii.
2. W obszarze pasa technicznego linii elektroenergetych zakazuje sipobytu ludzi
przez czas przekracaay 8 godzin na dap

8 6.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow até@br kultury wspotczesnej:

1. Na calym obszarze afiym planem w przypadku natrafienia podczas robémmnych
na obiekty majce charakter zabytku archeologicznego - hale/strzyma roboty
i niezwtocznie powiadondiodpowiednie organy ochrony zabytkow.

2. Obiekty obgte ochrom konserwatorsk planowane roboty budowlane (remont,
rozbudowa, przebudowa, rozbiorka) wymagaj opinii  Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkébw w Poznaniu -er&inika Delegatury
w Koninie. Podczas inwestycji zgdanych z robotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgogm pozwoleniem na badania
archeologiczne WUOZ - Kierownika Delegatury w Kaainprzed uzyskaniem
pozwolenia na budoyv

3. Wszelkie zmiany planowane w ngstijacych obiektach:

1) zespot kdciota par.p.wsw. Andrzeja AP:

a) kosciét, mur., pocz. XV, zniszczony k. XVII, odbud. 35-1775, restaur.1801-
1819, wieyczka na sygnatueki szczyty kaplic 1898 — 1900, sygnaturki i remont
dachu 1997, Rej. Zab: A —33/392 z dn. 2 énzae 1953 r.,

b) brama — dzwonnica, mur., 1898 — 1900,

c) plebania, ul. Gostawicka nr 38, mur., 1 pot. XIX,

2) zamek, ob. Muzeum Oégowe, ul. Muzealna nr 6, mur., 1 pot. XV, budowaraw

obronnych 2 pot. XV, rozbud. pot. XIX, zrujnowanytp XX, odbud. 1975-1986,

Rej. Zab.: A -35/405 z dn. 11 listopada 1953 r.,



3) pozostatéci zespotu dworskiego ( dwor rozebrany |. 70 —te) XX
a) czworak, ob. budynek administracyjny muzeum, nXiexX, odbud. 1980,
b) czworak, ob. dom nr 2/3, wt. K. Adamczyk, M.W. Qlasur., XIX, przebud,
c) czworak, ob. dom nr 4/5, wk. J. Krzos, J. Sypniewsiur., XIX, przebud.,
d) obora, ob. muzeum., mur., XIX, rekontr., 1989,

4) zespot, obiektéw na terenie Muzeum €jawego,
a) dwor szach., XVIII/XIX, przeniesiony z Ruszkowakoatr. 1989,
b) skansen budownictwa ludowego

takie jak rozbiérka, remonty, przebudowy, rozbudpiwydowy, wymagaj uzgodnienia
ze stibami ochrony zabytkow.
4. W obrbie strefy ochrony konserwatorskiej nakazuge si

1) zachowanie historycznego rozplanowania,

2) zachowanie historycznej linii zabudowy, z dopusnéa® uzasadnionych zmian,

3) zachowanie historycznej parcelacji, z dopuszczenieasadnionych zmian,

4) zachowanie zabytkowej zabudowy, tj. obiektow wpygdn indywidualnie do
rejestru zabytkdw oraz ¢tych w ewidencji zabytkéw miasta,

5) zachowanie zabytkowej zieleni,

6) zharmonizowanie nowych obiektéow z zabytkowym otoozen w zakresie
lokalizacji, skali i formy architektonicznej,

7) zharmonizowanie nawierzchni ulic, placéw i chodmkoz zabytkowym
sasiedztwem,

8) zharmonizowanie usytuowania, skali i formy wypasda ulic z elementami
historycznymi.

Pozostate inwestycje planowane na obszarze teffystweymagap uzyskania
pozytywnej opinii konserwatorskiej. Dotyczy to wcgegolndci takich dziata jak:

- rozbiorka obiektu,

- przebudowa i remont obiektu,

- budowa nowych obiektow,

- budowa placow, ulic i chodnikow,

- budowa i przebudowa oraz remont sieci infrastinkt technicznej

Z przyhczeniami,

- wycinki i nasadzenia,

- budowa wyposgenia ulic,

- podziaty nieruchomii.

5. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturosyegw strefie ochrony
konserwatorskiej i bezgoednim jej gsiedztwie ustala siobowhzek uzgadniania ze
stuzbami konserwatorskimi, wszelkich inwestycji wymagach prac ziemnych, celem
okreslenia obowazujacego inwestora zakresu badarcheologicznych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe
871.Na terenie oznaczonym symbolein MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy miesekapwielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetmap: ustugi zajmujce parter budynku mieszkalnego,
3) parametry zabudowy:
a) maksymalna il& kondygnacji zabudowy mieszkaniowej- 3 kondygnacje,
b) maksymalna wysoko zabudowy mieszkaniowej — 12 metréw,
c) dach ptaski, dwu lub wielospadowy o nachyleniu potio 45, kryty dachowk,
materiatem dachéwkopodobnym lub pap
4) zasady zagospodarowania terenu



a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40 % powielizigmanu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 %w@zchni terenu,
c) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i gaveej,

5) warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych,

a) potrzeby parkingowe natg realizowa wytacznie na terenie 1MW,

b) dla funkcji ustugowych naly zapewné minimalnie 3 miejsca parkingowe na
100m2 powierzchnizytkowej,

c) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego naje zapewné minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

6) zakaz podziatu terenu.

. Na terenie oznaczonym symboleth MW -— tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy miesekanpwielorodzinnej,
2) parametry zabudowy:
a) maksymalna il& kondygnacji zabudowy mieszkaniowej- 5 kondygnaciji,
b) b)dach ptaski, dwu lub wielospadowy o nachylenitapiodo 45°, kryty
dachéwly, materiatem dachéwkopodobnym lub pap
3) zasady zagospodarowania terenu
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40 % powierzgnmanu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 %wj@rzchni terenu,
c) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i gaveej,
4) potrzeby parkingowe dla istniglych i projektowanych inwestycji nadg
realizow& na terenie 2MW i 1KDg,

5) zachowuje siistniepce podziaty.

. Na terenie oznaczonym symboleh MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkejwielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetrap- ustugi lokalizowane w parterach budynkéw
mieszkalnych,
3) parametry zabudowy:
a) maksymalna il& kondygnacji zabudowy - 3 kondygnacje plus poddasze
uzytkowe,
b) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci do’4&ryty dachéwk lub
materialem dachéwkopodobnym
4) zasady zagospodarowania terenu
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 % powielizigtanu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 %w@zchni terenu,
c) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i gaveej,
5) warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych
a) potrzeby parkingowe natg realizowa wytacznie na terenie 3MW,
b) dla funkcji ustugowych naly zapewné minimalnie 3 miejsca parkingowe na
100m2 powierzchnizytkowej,
c) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego naje zapewné minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
6) zachowuje siistniepce podziaty.

. Na terenie oznaczonym symboleiN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniamaredzinna,

2) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:



a) wysoka¢ zabudowy, dwukondygnacyjna, w tym poddaszgkowe,

b) wysokas¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,

c) dach dwuspadowy o nachyleniu potacf-25°, pokrycie z dachéwki lub

materiatdw § imitujacych;

3) parametry zabudowy gospodarczey:

a) zabudowa jednokondygnacyjna o powierzchni zabuddovg0 nf,

b) dach ptaski lub spadzisty o nachyleniu potad28, pokrycie dowolne;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

c) zakaz grodzenia terenu prefabrykowanymi ogrodzein@tonowymi,
5) ustala s zakaz podziatu terenu.

. Na terenie oznaczonym symboldnJ — tereny zabudowy ustugowejistala sj:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe]
2) adaptuje s istniepca zabudow, dopuszcza sei jej rozbudow, przebudow
i remont,
3) parametry nowej zabudowy:
a) wysoka¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysokg zabudowy — 9 metréw,
c) dach dowolny, w przypadku dachu spadzistego po&myadachowki lub materiatu
0 podobnym wygidzie;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni teréhly
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powodira terenu 1U,
c) potrzeby parkingowe dla istniglych i projektowanych zabudowy naje
realizow& na terenie 1U,
5) ustala si zakaz podziatu terenu

. Na terenie oznaczonym symbol@nJ — tereny zabudowy ustugowejistala si:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe]
2) adaptuje si istniepcy, zabytkowy zespot Koiota par. p.ws$w. Andrzeja Apostota
z dopuszczeniem remontu i przebudowy;
3) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy gospodarczej i gaowaej;
4) parametry nowej zabudowy gospodarczej i ganeej
a) wysokas¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych w tym podédasytkowe,
b) dachy spadziste, pokrycie z dachéwki lub matemahodobnym wygidzie,
c) dopuszcza gizabudow jednokondygnacymz dachem ptaskim,
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%,
c) dopuszcza simazliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej i ganaej
przy granicy z dziakk o numerze ewidencyjnym 631
6) ustala s} zakaz podziatu terenu.

. Na terenie oznaczonym symbol@ - tereny zabudowy ustugowejistala si:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe]
2) adaptuje siistniepca zabudow ustugows z dopuszczeniem jej rozbudowy;
3) parametry zabudowy:
a) wysokas¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym pseddaiytkowe,
b) wysokai¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
c) dachy dowolne
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodna z rysunkiamu,



e) potrzeby parkingowe dla istniglych i projektowanych zabudowy naje
realizow& na terenie 3U lub w pasie drogowym za zgedasciwego zarzdcy
drogi,

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 25% powierzchni ter8al

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powadra terenu 3U,
5) zachowuje siistniepce podziaty.

8. Na terenie oznaczonym naaaniku nr 1 symbolerdP —tereny publicznej zieleni
urzadzonejustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny publicznej zielendzonej;
2) dopuszcza silokalizacg, sieci infrastruktury technicznej komunalnej,

9. Na terenie oznaczonym symbolédg - garaze ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe —zabudowazgava i gospodarcza,
2) adaptuje i istniepca zabudow gospodarcz i garaowa z dopuszczeniem jej
remontu i przebudowy,
3) parametry zabudowy gamawej i gospodarczej
a) wysoka¢ zabudowy — jednokondygnacyjna z dachem ptaskim,
b) maksymalna wysolkg zabudowy 5m,
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskanik powierzchni zabudowy do 30% powierzchni ter&mg,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedira terenu KDg,
5) dopuszcza silokalizacg sieci infrastruktury technicznej komunalnej,
10. Na terenie oznaczonym symboledDL — tereny drog publicznych klasy drogi
lokalnej ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drég publicznlagyldrogi lokalnej,
2) dopuszcza silokalizacg, sieci infrastruktury technicznej komunalnej i padow,
3) szerokaéc¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu.
11. Na terenie oznaczonym symboleKDp — tereny publicznych chgow pieszo
jezdnychustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny publicznysipoev pieszo jezdny,
2) dopuszcza silokalizacg sieci infrastruktury technicznej komunalnej i pagow,
3) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Ustalenia dotycxe zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikaciji
I infrastruktury technicznej:

1. wszystkie budynki musz by¢ podhczone do sieci elektroenergetycznej i postada
przylacze elektroenergetyczne ustioviajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowarebudowy dziatki,

2. ustala s§ zasag zaopatrzenia w enekgelektryczm z istniepcych sieci 110kV i 15kV,
poprzez stacje transformatorowe,

3. sie¢ elektroenergetyczngredniego i niskiego naggia powinna by realizowana jako
podziemna,

4. wszystkie budynki muszby¢ podhczone do sieci kanalizacyjnej i posiadazylkcze
kanalizacyjne umdiwiajace odprowadzeniesciekOw sanitarnych i deszczowych
w stopniu wystarczagym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowammabudowy
dziatki,

5. wody opadowe wprowadzane do kanalizacji deszczpe®jnny spetnida wymagania
stawiane przez zagdce sieci,

6. naleey zapewnt wyposaenie nieruchomii w pojemniki na odpady komunalne
zmieszane oraz do selektywnej zbiérki odpadow zppdnzasadami przgfymi na
obszarze miasta Konina,



7. wszystkie budynki musz posiada zbiorcze lub indywidualnezrodia dostarczania
ciepta w stopniu wystarczaggym dla prawidtiowego aytkowania zgodnego z funkgj

8. nalezy stosowa do ogrzewania ekologiczne dmiki energii , preferowana miejska &ie
cieptownicza,

9. na wszystkich terenach dopuszcza lskalizacg urzadzern komunalnej infrastruktury
technicznej,

10. dla nadziemnych usdlzen infrastruktury nie wymaga ¢izachowania ustalonych
planem linii zabudowy w tym stacji transformatorahy

11. na istniejcym kolektorze ttocznym oraz w odlegéd 5m od jego osi zakazujegsi
lokalizacji budynkéw, budowli i wszelkich obiektéwubaturowych, oraz nasadze
drzew. Pas eksploatacyjny zagospodatowselenh, ktérej system korzeniowy nie
bedzie powodowat uszkodaeuzbrojenia podziemnego. Naleudostpni¢ teren przez
wiadapcych dla potrzeb silb remontowych zaegicy sieci.

8 9W zakresie ustatedotyczicych sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodamaywa
urzadzania i wytkowania terendéw zakazuje¢siokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

810Dla catego obszaru planu nie ustala isinych wymaga, zasad, ustale parametrow,
wskaznikow oraz zasad podziatu nieruchaditio co oznacza konieczf® stosowania
w tym wzgkdzie powszechnie obowdujacego prawa.

Rozdziat 3.
Ustalenia kaicowe

811 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaptat, o ktdrej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzaanny
Uchwala st dla terendw olfych ustaleniami planu stawkstuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty ztytulu wzrostu waito nieruchoméci w nasgpujacych
wysokaciach:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTGC STAWKI PROCENTOWEJ
MW 30
MN 30
U 30
KDg 30

812Traa moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowanizeszennego
zatwierdzonego uchwa@iNr 118 Rady Miasta Konina z dnia 26 maja 1999 sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesteg miasta Konina, w
granicach bytej strefy ochronnej Huty Aluminium (Dirz. Woj. Wielkopolskiego Nr 49,
poz. 1068 ) w granicach planu etggo niniejsz uchwah.

§ 13Wykonanie uchwaty powierza¢sPrezydentowi Miasta Konina.

814Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miastgonina

Wiestaw Steinke



Zatacznik nr 2 do uchwaly Nr 292 Rady Miasta Konina z dia 28.05.2008r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegaasta Konin - Gostawice

1. Teren obgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenngegt w stanie
istnieacym terenem, wypoganym w sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@varaestrzennego miasta
Konin — Gostawice nie wygpuje koniecznt realizacji nowych sieci i ugdzer systemu
wodochgowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

3. Przewiduje si — niezalenie od ustalg planu, ze wzgidu na zty stan techniczny, wymian
i remonty sieci i urgdzen systemu wodoggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

4. Inwestycje, o ktorych mowa w ust.3. realizowanglabprzez administratora sieci ze
srodkéw komunalnych.



Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr 292 Rady Miasta Konina z dia 28.05.2008r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegaasta Konin - Gostawice.

Na etapie wytaenia do publicznego wgllu nie wniesionagadnych uwag do planu.



